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Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Odjel za graditeljstvo, SredisSnji odsjek za graditeljstvo, temeljem Clanka 99. Zakona o gradnji (NN br.
153/13,20/17,39/191125/19) i €l. 113. st. 5. Zakona o opem upravnom postupku (NN 47/09) povodom
zalbe drustva PRVA ZONA d.o.0., Zagreb, Jankomir 25, izjavljene po punomo¢niku Jurica Barisi¢,
direktor drustva PIXEL VISE d.o.0., Zvonigradska 26, protiv rjeSenja ovog Ureda Klasa: UP/I-361-
03/19-001/2511, Urbroj: 251-13-22-1/039-20-3 od 30.3.2020. godine, u postupku radi izdavanja
gradevinske dozvole, donosi

RJESENJE

Rjesenje Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Sredi$njeg odsjeka za graditeljstvo Klasa: UP/1-361-03/19-001/2511, Urbroj: 251-13-
22-1/039-20-3 od 30.3.2020. godine zamjenjuje se novim rjeSenjem koje glasi:

I. Dozvoljava se investitoru, drustvu PRVA ZONA d.o.0., Zagreb, Jankomir 25, gradenje poluugradene
stambene gradevine na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.¢.br. 6244/4 k.o. Vrapée (formira se od
k.C.br. 6244/1, 6244/3, 6244/4 i 6244/2 sve k.o. VrapCe) umjesto postoje¢ih gradevina, u skladu s
glavnim projektom zajednicke oznake projekta ZOP 62./19., ovjeren po glavnoj projektantici Katarina
Novosel Barisi¢, dipl.ing.arh., a koji je sastavni dio ove gradevinske dozvole $to je na njemu navedeno
i ovjereno potpisom sluzbenika i pe¢atom ovoga Ureda.

I1. Glavni projekt iz tocke I. izreke ove dozvole sadrzava 6 mapa glavnog projekta:

1. mapa 1: Arhitektonski projekt oznake TD 62./19. od prosinca 2019. godine koji je izradila
ovlastena arhitektica Katarina Novosel Barisi¢, dipl.ing.arh., za drustvo PIXEL VISE d.o.o.,
Zagreb, Zvonigradska 26;

2. mapa 2: Gradevinski projekt konstrukcije oznake br. PR-13/20 od veljace 2020. godine koji je
izradio ovlasteni inzenjer gradevinarstva Goran Suto, ing.grad., za drustvo NIJE GREDA d.o.o.,
Zagreb, Bencekoviceva 33;

3. mapa 3: Projekt hidroinstalacija oznake TD 83/2019 od prosinca 2019. godine koji je izradio
ovlasteni inzenjer gradevinarstva Milan Bobanac, ing.grad., za drustvo BOBANAC d.o.0.
Podruznica Zagreb, Zagreb, Zinke Kunc 1;
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4. mapa 4: Elektrotehnicki projekt - jaka i slaba struja i munjovodna instalacija oznake TD
169/2019 od prosinca 2019. godine koji je izradio ovlasteni inzenjer elektrotehnike Dino Majic,
ing.el., za drustvo MR-KONZALTING d.o.o., Zagreb, Fausta Vranci¢a 4;

5. mapa 5: Projekt strojarskih instalacija (grijanje, hladenje, ventilacija i plinska instalacija)
oznake TD 22-2020 od prosinca 2019. godine koji je izradio ovlasteni inZenjer strojarstva
Marko Matijevi¢, dipl.ing.stroj., za druStvo URED M3 j.d.o.o., Zagreb, Jovinovacka 24;

6. mapa 6: Projekt fizike zgrade oznake 0920-GL-FIZ od veljace 2020. godine koji je izradila
ovlasStena arhitektica Ana-Marija Orlovi¢, dipl.ing.arh., za drustvo Studio m2 j.d.o.o., Zagreb,
Horvacéanska cesta 39;

I11. Gradenju gradevine moze se pristupiti na temelju pravomoc¢ne gradevinske dozvole. Investitor moze
na vlastitu odgovornost i rizik pristupiti gradenju na temelju izvr$ne gradevinske dozvole.

IV. Gradevinska dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomoc¢nosti iste. Smatra se da je investitor pristupio gradenju od dana prijave pocetka gradenja.
Vazenje gradevinske dozvole produZuje se na zahtjev investitora jednom za tri godine ako se nisu
promijenili uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni prostornim planom u skladu s kojima je
gradevinska dozvola izdana.

V. Investitor je duZan ovom tijelu graditeljstva prijaviti poCetak gradenja najkasnije u roku od osam
dana prije pocetka gradenja, odnosno nastavka radova. U prijavi pocetka gradenja investitor je duzan
navesti klasu, urudZzbeni broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, izvodaca i nadzornog inzenjera te
uz prijavu priloziti dokaz da je u katastru formirana gradevna Cestica.

V1. Izgradena gradevina, iz tocke I. izreke ove dozvole, moZe se poceti koristiti, odnosno staviti u pogon
te se moze donijeti rjeSenje za obavljanje djelatnosti u toj gradevini prema posebnom propisu, nakon §to
se za istu izda uporabna dozvola.

VII. Zgrada 2.b skupine mora u pogledu vanjskog izgleda i uredenja gradevne Cestice biti dovrSena u
roku od sedam godina. Rok za dovrS$enje pocinje te¢i od dana prijave poCetka gradenja. Izmjena i/ili
dopuna gradevinske dozvole nije od utjecaja na rok za dovrSenje zgrade.

ObrazloZenje

Rjesenjem ovog Ureda Klasa: UP/I-361-03/19-001/2511, Urbroj: 251-13-22-1/039-20-3 od
30.3.2020. godine, odbacen je zahtjev drustva PIXEL VISE d.o.o., Zagreb, Zvonigradska 26 za
izdavanje gradevinske dozvole, a u ime drustva PRVA ZONA d.o.0., Zagreb, Jankomir 25, a kao
podnesen po neovlastenoj osobi.

Protiv navedenog rjeSenja punomoc¢nik drustva PRVA ZONA d.o.0., Zagreb, Jankomir 25,
Jurica Barisi¢, direktor drustva PIXEL VISE d.o.o., Zagreb, Zvonigradska 26, izjavio je Zalbu te je uz
zalbu prilozio valjanu punomoc¢ i zakonom propisanu dokumentaciju.

Postupajuci u povodu izjavljene zalbe ovo je tijelo, nakon Sto je utvrdilo da je zalba dopustena,
pravodobna i izjavljena od ovlasStene osobe, te da je osnovana, sukladno odredbi ¢l. 113. st. 5. Zakona o
op¢em upravnom postupku (NN 47/09), kojom je propisano da ¢e prvostupanjsko tijelo kad ocijeni da
je zalba osnovana u cijelosti ili djelomi¢no zamijeniti pobijano rjeSenje novim ako se ne dira u prava
tre¢ih osoba, pobijano rjeSenje zamijenilo rjeSenjem kao u izreci.
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Naime, u postupku po zalbi utvrdeno je da je investitor tijekom ovog postupka prilozio isprave i
dokumentaciju propisanu odredbom ¢l. 108. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17 i 39/19):

1. Glavni projekt u elektroni¢kom obliku na digitalnom nosa¢u podataka (CD);

2. Dva primjerka ispisanog glavnog projekta navedenog u tocki 1. izreke ove dozvole;

3. Dokaz pravnog interesa:

a.

izvadak iz zemlji$ne knjige Zemljisnoknjiznog odjela Zagreb, Broj ZK uloska: 7366 za
zk.C.br. 6244/4 k.o. Vrapce Novo u kojem je kao vlasnik upisano drustvo PRVA ZONA
d.o.o., OIB 56894962393,;

izvadak iz zemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela Zagreb, Broj ZK uloska: 7365 za
zk.C.br. 6244/3 k.o. Vrapce Novo u kojem je kao vlasnik upisano drustvo PRVA ZONA
d.o.o., OIB 56894962393,;

izvadak iz zemljiSne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela Zagreb, Broj ZK uloska: 7364 za
zk.C.br. 6244/1 k.o. Vrapce Novo u kojem je kao vlasnik upisano drustvo PRVA ZONA
d.o.o0., OIB 56894962393,;

izvadak iz zemljisne knjige Zemljisnoknjiznog odjela Zagreb, Broj ZK uloska: 8527 za
zk.C.br. 6244/2 k.o. VrapCe Novo u kojem su kao suvlasnici upisani drustvo PRVA
ZONA d.o.o., OIB 56894962393, Dragica Mitak rod. Bel¢i¢, Nevenka Kovacek rod.
Belci¢, Josip Kovacevié (Stjepan), Davorka Kovacevi¢ rod. Kovacevi¢;

Ugovor o kupoprodaji od 9.7.2020. godine (1/6 zk.C.br. 6244/2 k.o. Vrapce Novo)
sklopljen izmedu Dragica Mitak, OIB 23487339687 i PRVA ZONA d.o.o., OIB
56894962393;

Ugovor o kupoprodaji od 9.7.2020. godine (1/6 zk.¢.br. 6244/2 k.o. Vrape Novo)
sklopljen izmedu Nevenka Kovacek, OIB 49131936397 i PRVA ZONA d.o.o., OIB
56894962393,;

Ugovor o kupoprodaji od 29.6.2020. godine (2/6 zk.C.br. 6244/2 k.o. Vrapce Novo)
sklopljen izmedu Davorka Kovacevié¢, OIB 88437556351 i PRVA ZONA d.o.0., OIB
56894962393;

Rjesenje o naknadno pronadenoj imovini Posl.broj: O-7580/18, UPP/OS 78/18 od
31.7.2020. godine kojim se nasljednicom 1/6 dijela zk.¢.br. 6244/2 k.o. Vrapce Novo
iza pokojnog Josipa Kovacevica proglasava kéerka Davorka Kovacevi¢, OIB
88437556351,

izvadak iz zemljisne knjige ZemljiSnoknjiznog odjela Zagreb, Broj ZK uloska: 101066
za zk.C.br. 6244/2 k.o. Vrapce Novo u kojem je kao vlasnik upisan GRAD ZAGREB,
OIB 61817894937,

Zakljucak gradonacelnika grada Zagreba KLASA: 940-01/20-03/285, URBROJ: 251-
03-02-20-2 od 24.6.2020. godine u svrhu dokazivanja pravnog interesa za izdavanje
gradevinske dozvole za izgradnju stambene zgrade;

4. Pisano izvjesce o kontroli glavnog projekta glede mehanicke otpornosti i stabilnosti betonskih
i zidanih konstrukcija, broj izvjesc¢a: 39/2020 od 12.3.2020. godine izradeno po Pero Sarusié,
dipl.ing.grad., Red.br. evidencije: 31/14, bez zahtjeva za dodatnom kontrolom,;
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5. IM obrazac Hrvatskih voda za obracun vodnog doprinosa;
6. Iskaznicu energetskih svojstava zgrade od veljace 2020. godine;

7. Punomo¢ investitora drustvu PIXEL VISE d.o.0. od 11.12.2019. godine za zastupanje u ovom
upravnom postupku;

U postupku izrade glavnog projekta utvrdeni su svi propisani posebni uvjeti i uvjeti prikljucenja:

Posebni uvjeti:

e Drzavnog inspektorata - Sanitarne inspekcije KLASA: 540-02/19-03/7417, URBRQOJ: 443-02-
4-7/1-19-2 od 24.12.2019. godine;

e Ministarstva unutarnjih poslova - Sluzba za inspekcijske poslove KLASA: 214-02/20-03/454,
URBROJ: 511-01-361/1-20-2 od 21.2.2020. godine;

e Sektor za promet ovog Ureda Klasa: 340-03/19-04/1292, Urbroj: 251-13-42-2/002-19-2 od
19.12.2019. godine;

Uyvjeti prikljucenja:

e Vodoopskrba i odvodnja d.o.o0. - sektor Odvodnja Oznaka: VI10-06-04-18-7653 MM, Urbroj:
05-01-03-19-002 od 23.12.2019. godine, P.U. broj: 19/1337-a;

e Vodoopskrba i odvodnja d.o.o0. - sektor Vodoopskrba Oznaka: KLASA: VI0-06-04-19-7654,
Urbroj: 05-01-03-19-002, Znak: 5130-ing. GV - br. 851-19-7654/2019 od 30.12.2020 godine;

e Gradska plinara Zagreb d.o.0., BR: 423920, Klasa: GPZ-23-20-390, Urbroj: 00-20-001-PU-330
od 13.3.2020. godine;

e HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o. Broj i znak: 400100103/29/20DI od 2.1.2020.
godine;

e Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti KLASA: 361-03/20-03/253, URBROJ:
376-05-3-20-2 od 18.2.2020. godine;

e 7ZG HOLDING d.o0.0. Podruznica Cistoéa Klasa: 361-03/20-01/11, Urbroj: 02-02/01-20-02 od
13.1.2020. godine,

U tijeku postupka izdavanja gradevinske dozvole, u svrhu utvrdivanja uskladenosti glavnog
projekta s posebnim uvjetima, a sukladno odredbama ¢l. 86. Zakona o gradnji, ovo tijelo uprave zatrazilo
je dopisom Klasa: UP/1-361-03/19-001/2511, Urbroj: 251-13-22-1/039-20-6 od 18.6.2020. godine od
javnopravnih tijela izdavanje potvrde glavnog projekta.

Javnopravna tijela te investitor su dostavili potvrde glavnog projekta:

e Drzavni inspektorat - Sanitarna inspekcija KLASA: 540-02/20-03/5451, URBROJ: 443-02-05-
04/2-20-2 od 29.6.2020. godine;

e Ministarstvo unutarnjih poslova - Sluzba za inspekcijske poslove KLASA: 214-02/20-04/1814,
URBROJ: 511-01-361/1-20-2 od 3.7.2020. godine;

e Sektor za promet ovog Ureda Klasa: 340-03/20-05/340, Urbroj: 251-13-42-2/005-20-03 od
2.7.2020. godine;

Prema Odluci o donoSenju Generalnog urbanistickog plana (GUP) Grada Zagreba (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba br. 16/2007, 8/2009, 7/2013 i 9/2016), predmetna novoformirana gradevna
Cestica, k.C.br. 6244/4 k.o. VrapcCe, se nalazi prema kartografskom prikazu ,KoriStenje i namjena
prostora“ u zoni stambene namjene (planska oznaka S), a prema kartografskom prikazu ,,Uvjeti za
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koriStenje, uredenje i zaStitu prostora, 4a — Urbana pravila“, unutar podrucja za koje se primjenjuje
urbano pravilo - ,,Uredenje i urbana obnova prostora individualne gradnje* (planska oznaka 2.4.) za koje
se primjenjuju odredbe ¢l. 71. Odluke o donosenju GUP-a Grada Zagreba.

Sukladno detaljnim pravilima ¢l. 71. Odluke o donoSenju GUP-a Grada Zagreba, u predmetnoj
zoni stambene namjene, omogucuje se gradnja poluugradenih gradevina; najmanja povrsina gradevne
Cestice za poluugradenu gradevinu je 220 m?; najveca izgradenost gradevne Cestice za poluugradenu
gradevinu je 40 %; najveci koeficijent iskoristivosti ki za poluugradenu gradevinu je 1,2; najmanji
prirodni teren je 20 % povrSine gradevne Cestice i nije ga moguce planirati unutar rezervacije prosirenja
ulice; najveca visina je tri nadzemne etaze, pri ¢emu se treca etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni
kat; najmanje 1 PGM/1 stan, uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
prosirenja postojece ulice); udaljenost gradevnog pravca glavne gradevine od rubne linije rezervacije
prosirenja ulice, odnosno od regulacijske linije ako za ulicu nije planirani ili nije potrebno osigurati
prosirenje, najmanje je 3,0 m, iznimno moze i manje u skladu s kontinuiranim gradevnim pravcem
postojecih gradevina; najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 3,0 m.

Glavnim projektom planirana je poluugradena stambena gradevine sa 9 stambenih jedinica na
novoformiranoj gradevnoj Gestici k.¢.br. 6244/4 k.o. Vrap&e povrsine 864 m? (koja se formira od k.&.br.
6244/1, 6244/3, 6244/4 i 6244/2 sve k.o. VrapcCe); izgradenost gradevne Cestice iznosi 38,48 %;
koeficijent iskoristivosti ki 1,18 (GBP 1015,25 m?); prirodni teren iznosi 34,87 % (301,31 m?) povrsine
gradevne Cestice; visina gradevine je podrum, prizemlje, kat i uvuceni kat; promet u mirovanju je
osiguran sa ukupno 12 PM (7 garaznih mjesta u podrumu gradevine te 5 parkiraliSnih mjesta na
gradevnoj Cestici); udaljenost gradevnog pravca glavne gradevine od regulacijske linije sa isto¢ne strane
je vise od 3,0 m (min. 3,11 m); najmanja udaljenost gradevine od jugozapadne mede je 3,03 m, od ostalih
meda viSe od 3,0 m, a na sjevernu medu je prislonjena. Utvrdeno je da je omoguceno rjeSenje prikljucka
gradevne Cestice, odnosno zgrade na prometnu povrsinu ulice Precko sa isto¢ne strane sa dva kolna
ulaza. Nadalje, utvrdeno je da postoji moguénost prikljucenja gradevine na javni sustav odvodnje
otpadnih voda, vodovodnu mrezu te niskonaponsku elektri¢nu mrezu.

Sukladno ¢l. 4. Zakona o gradnji, gradevina se svrstava u 2.b skupinu — gradevine za koje se
utvrduju posebni uvjeti, a ne provodi postupak donosenja rjeSenja o prihvatljivosti zahvata za okolis,
odnosno postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja na okoli§ i/ili ocjene prihvatljivosti zahvata za
ekolosku mrezu.

Sukladno odredbama Zakona o gradnji, na uvid u spis predmeta pozvani su, kao stranke u
postupku, vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na nekretnini za koju se izdaje gradevinska dozvola
te vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na nekretnini koja neposredno grani¢i s nekretninom za koju
se izdaje gradevinska dozvola pozivom ovog ureda od 20.7.2020. godine za dan 4.8.2020. godine
dostavljen osobnom dostavom.

Pozivu se odazvao Ivan Dragicevi¢, punomoc¢nik Grada Zagreba temeljem punomoc¢i KLASA:
080-08/20-001/3, UBROJ: 251-14-01-20-97 od 3.8.2020. godine te je nakon izvrS§enog uvida izjavio da
se ne protivi izdavanju gradevinske dozvole uz uvjet da je ista u skladu sa zakljuckom o davanju
suglasnosti gradonacéelnika Grada Zagreb od 24.6.2020. godine, Klasa: 940-01/20-03/285.

Ostale stranke se pozivu nisu odazvale osobno niti putem opunomocenika.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je da su uz zahtjev priloZeni svi propisani
dokumenti iz ¢l. 108. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17 i 39/19) i da je glavni projekt u pogledu
lokacijskih uvjeta izraden u skladu s uvjetima za provedbu zahvata u prostoru propisanim prostornim
planom (Odluka o dono$enju Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Zagreba (SI. glasnik Grada Zagreba
16/2007, 8/2009, 7/2013 i 9/2016)).
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Nadalje, utvrdeno je da je glavni projekt izradila ovlastena osoba, da je glavni projekt propisno
oznacen i da je izraden tako da je onemoguéena neovlaStena promjena njegova sadrzaja, odnosno
zamjena njegovih dijelova. Takoder je utvrdeno da postoji moguénost prikljucenja gradevne Cestice,
odnosno zgrade na prometnu povrsinu, da postoji mogucnost prikljucenja zgrade na javni sustav
odvodnje otpadnih voda te da postoji moguénost prikljucenja zgrade na niskonaponsku elektricnu
mrezu.

Slijedom iznesenog, a temeljem odredbe ¢l. 110. Zakona o gradnji (NN153/13, 20/17 1 39/19),
odluceno je kao u izreci ove gradevinske dozvole.

Pristojba na ovo rjeSenje prema Tar.br. 51. st. 1. Tarifa upravnih pristojbi Uredbe o izmjenama
uredbe o tarifi upravnih pristojbi (NN 8/17 i 37/17) u iznosu od 1219,00 kn uplacena je na ra¢un Grada
Zagreba (dokaz o uplati od 6.8.2020. godine ulozen u spis).

Uputa o pravnom lijeku

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja,
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana prijema istog.

Zalba se predaje u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik ovom nadleznom upravnom tijelu, uz
upravnu pristojbu od 50 kn po Tar. br. 3. Tarife upravnih pristojbi Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (NN
8/17 1 37/17).

Pripremio: Darko Kova¢, dipl.ing.grad.

VODITELJ ODSJEKA
ZA GRADITELJSTVO

Nenad Koprivnjak, dipl.ing.grad.

Dostaviti:
1. PIXEL VISE d.o.0., Zagreb, Zvonigradska 26
(po punomoc¢i za PRVA ZONA d.o.o., Zagreb, Jankomir 25)
- prilog: 1x ispis glavnog projekta (6 mapa)
2. Gradski ured za upravljanje imovinom Grada, ovdje
3. Oglasna plo¢a 8 dana, ovdje
(strankama koje se nisu odazvale pozivu na uvid u spis)
4. MreZne stranice Grada Zagreba, 8 dana
5. Spis predmeta
Na znanje:
1. Sektor za prostorno i urbanisti¢ko planiranje, Zagreb, Ulica Republike Austrije 18
2. Gradski ured za katastar i geodetske poslove, Zagreb, Ulica grada Vukovara 58A
(Veza KLASA: 932-06/20-02/2672) - po izvrsnosti
3. Gradski ured za poljoprivredu i Sumarstvo, Zagreb, Avenija Dubrovnik 12/1V - po izvrsnosti
4. Dokumentacija, ovdje
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