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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET
Odjel za graditeljstvo
Sredi$nji odsjek za graditeljstvo
Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb

Klasa: UP/1-361-03/20-001/294
Ur. broj: 251-13-22-1/047-20-7
Zagreb, 6.8.2020.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
temeljem c¢lanka 99. stavak 1. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19), rjesavajuéi po
zahtjevu trgovackog drustva Koledov¢ina nekretnine d.o.o., OIB 74451954389, Koledov¢ina 1, Zagreb,
zastupanog po trgovackom drustvu Urbane tehnike d.o.o., OIB 52201457254, Vrbik 8A, Zagreb, izdaje
sljedecu

GRADEVINSKU DOZVOLU

l. Dozvoljava se investitoru trgovackom drustvu Koledov¢ina nekretnine d.o.o., Koledov¢ina 1,
Zagreb, zastupanom po trgovackom druStvu Urbane tehnike d.o.o., OIB 52201457254, Vrbik 8A,
Zagreb, izgradnja gospodarsko — poslovne gradevine (trgovina elektromaterijalom), kao gradevine 2.b
skupine, na k.&.br. 526/36 k.o. Zitnjak povrine 15 245,00 m?, gradevinske bruto povrsine 202,58 m?,
visine dvije nadzemne etaze (prizemlje i kat), u skladu sa glavnim projektom, zajednicke oznake
projekta ZOP 28/19, koji je ovjerio glavni projektant Hrvoje Bakran, dipl.ing.arh. (A 2140), a koji je
sastavni dio ove gradevinske dozvole Sto je na njemu navedeno i ovjereno potpisom sluzbenika i
pecatom ovoga Ureda.

I1.  Glavni projekt iz tocke 1. izreke ove dozvole sadrzava 6 mapa glavnog projekta:

1. mapa 1: Arhitektonski projekt oznake TD 28/19 od ozujka 2020. godine, izraden po Urbanim
tehnikama d.o.0., Vrbik 8a, Zagreb — ovlasteni arhitekt Hrvoje Bakran, dipl.ing.arh. (A 2140)

2. mapa 2: Arhitektonski projekt — dio fizika zgrade oznake 01-03/2020 od ozujka 2020. godine,
izraden po Uredu ovlastene arhitektice Ide Tanovic, Cazmanska 2, Zagreb — ovlaStena
arhitektiva Ida Tanovi¢, dipl.ing.arh. (A 3711)

3. mapa 3: Gradevinski projekt konstrukcije oznake 07/20 od ozujka 2020. godine, izraden Studiu
ARHING d.0.0. - ovlasteni inzenjer gradevinarstva Juraj Pojatina, dipl.ing.grad. (G 3870)

4. mapa 4: Gradevinski projekt — projekt vodovoda i odvodnje oznake TD 20-20-E od ozujka
2020. godine, izraden po VIKING projekt d.o.o., Fausta Vrancica 3, Zagreb - ovlasteni inZenjer
strojarstva Davorin Grzan, dipl.ing.stroj. (S 1236)

5. mapa 5: Elektrotehnicki projekt oznake TD 09/2020 od ozujka 2020. godine, izraden po ZIDAR
I SINOVI d.o.0., Novosel ska 12, Zagreb - ovlasteni inZenjer elektrotehnike Damir Zidar,
dipl.ing.el. (E 2076)

6. mapa 6: Strojarski projekt oznake TD 135/2020 od ozujka 2020. godine, izraden po
EKSPERTERM d.0.0. - ovlaSteni inZenjer strojarstva Tomislav HanZek, mag.ing.mech. (S
1806)
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I11.  Sukladno odredbama ¢l. 106. Zakona o gradnji gradenju gradevine moze se pristupiti na temelju
pravomoc¢ne gradevinske dozvole. Investitor moze na vlastitu odgovornost i rizik pristupiti gradenju na
temelju izvr$ne gradevinske dozvole.

V. Ova dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomocnosti iste. Vazenje gradevinske dozvole produzuje se na zahtjev investitora jednom za tri
godine ako se nisu promijenili uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni prostornim planom u
skladu s kojima je gradevinska dozvola izdana.

V. Prije pocetka izgradnje potrebno je ukloniti gradevine izgradene na predmetnoj Cestici, a ovom
Uredu pisano prijaviti pocetak radova na uklanjanju istih. Gradevinska dozvola nema pravnih u¢inaka
na vlasnisStvo i druga stvarna prava na nekretnini za koju je izdana i ne predstavlja pravnu osnovu za
ulazak u posjed nekretnine.

V1.  Zgrada mora, u pogledu vanjskog izgleda i uredenja gradevne Cestice biti dovrSena u roku od 7
godina, od dana prijave pocetka gradenja.

VII. Investitor je duzan ovom tijelu prijaviti pocetak gradenja, odnosno nastavka radova, najkasnije
osam dana prije poc¢etka gradenja te priloziti dokaz da je u katastru formirana gradevna Cestica. U prijavi
pocetka gradenja investitor je duzan navesti klasu, urudzbeni broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, izvodaca i nadzornog inZenjera.

VI1Il. Gradevina moze se poceti koristiti nakon §to tijelo graditeljstva na zahtjev investitora odnosno
vlasnika gradevine izda uporabnu dozvolu.

ObrazloZenje

Trgovacko drustvo Koledovcina nekretnine d.o.0., OIB 74451954389, Koledovcina 1, Zagreb,
zastupanog po trgovackom drustvu Urbane tehnike d.o.o., OIB 52201457254, Vrbik 8A, Zagreb,
podnosi dana 03.04.2020. godine zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju gospodarsko
— poslovne gradevine (trgovina elektromaterijalom), kao gradevine 2.b skupine iz ¢lanka 4. Zakona o

gradnji.

Na k.&.br. 526/36 k.o. Zitnjak nalaze se postojeée gradevine za koje su priloZeni dokazi
legalnosti: Gradevinska dozvola Broj: UP/I-05/1-1239/4-80. od 30.06.1980. godine; Rjesenje
(odobrenje za gradnju), Broj: 05-7517-1963. od 22.07.1963. godine; RjeSenje Broj: 06-4-10340/1-1964.
od 03.10.1964. godine; Odobrenje za gradenje, Broj: UP/1-05/1-1142/4-1978. od 10.05.1978. godine;
Dozvola za upotrebu, Broj: UP/1-05/1-41/5-81. od 25.02.1981. godine; Gradevinska dozvola, Broj:
UP/1-05/1-261/6-1986 od 17.04.1986. godine; Dozvola za upotrebu, Broj: UP/1-05/1-2059/4-1987. od
9.10.1987. godine.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole i tijekom postupka investitor je prilozio:
1. Glavni projekt ZOP 28/19 u elektroni¢kom obliku;
2. Tri primjerka ispisa glavnog projekta navedeno u tocki IlI. izreke ove dozvole ovjerenog od
projektanata i glavnog projektanta;
3. lzjavu projektanta da je glavni projekt izraden u skladu s prostornim planom i drugim
propisima u skladu s kojima mora biti izraden;
4. Dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole:
a. izvadak iz zemljiSne knjige zk.ul.br. 25590 za zk.¢.br. 7015/13 z.k.o. Grad Zagreb u
kojem je kao vlasnik upisano trgovacko drustvo Koledov¢ina nekretnine d.o.o., OIB
74451954389, Koledovcina 1, Zagreb
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b. suglasnost broj: OV-3963/2020 od 14.07.2020. godine kojom trgovacko drustvo
Koledovéina nekretnine d.o.o., OIB 74451954389, Koledov¢ina 1, Zagreb daje
suglasnost za izdavanje gradevinske dozvole

5. Punomo¢ trgovackog druStva Koledov¢ina nekretnine d.o.o., Koledov¢ina 1, Zagreb
trgovackom drustvu Urbane tehnike d.o.o., OIB 52201457254, Vrbik 8A, Zagreb (predstavnik
Hrvoje Bakran), za zastupanje u ovom upravnom postupku;

6. IM obrazac;

Iskaznicu energetskih svojstava zgrade (nZEB);

8. Elaborat zastite na radu, broj 580320 od oZujka 2020. godine izraden po FLAMIT d.o.0., Jurja
Dijani¢a 24/A — ovlastena arhitektica Martina Gajdek, dipl.ing.arh. (upisni broj 3320)

~

Zahtjev je osnovan.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je da su uz zahtjev priloZzeni svi propisani
dokumenti, te da su utvrdeni svi propisani posebni uvjeti i uvjeti prikljucenja.
POSEBNI UVJETI
*  Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaStite, Podru¢ni ured civilne zastite
Zagreb, Sluzbe za inspekcijske poslove, Broj: 214-02/20-03/262, Urbroj: 511-01-361/1-20-2 od
11.02.2020. godine;
»  Sektor za promet ovog Gradskog ureda, Klasa: 340-03/20-04/78, Urbroj: 251-13-42-2/003-20-
2 0d 24.01.2020. godine;
*  Drzavni inspektorat, Klasa: 540-02/20-03/743, Urbroj: 443-02-05-04/SM-20-2, od 29.01.2020.
godine.
UVIETI PRIKLJUCENJA:
*  Vodoopskrba i odvodnja d.o.o0. - Odjel suglasnosti vodoopskrbe, KLASA: V10-06-04-20-501,
Urudzbeni broj: 05-01-03-20-501, znak: 5130-ing.AJ-br. 57-20-501/2020. od 28.01.2020. godine;
* Vodoopskrba i odvodnja d.o.0. - Odjel suglasnosti odvodnje, KLASA: VI10-06-04-20-500/SP,
UrudZbeni broj: 05-01-03-20-002, P.U. broj: 20/100-a od 11.02.2020. godine;
« HEP — operator distribucijskog sustava d.0.0., Broj i znak: 4/01-4491/20-1847/20 od
28.01.2020. godine.

U tijeku postupka izdavanja gradevinske dozvole, u svrhu utvrdivanja uskladenosti glavnog
projekta s posebnim uvjetima, a sukladno odredbama ¢l. 86. Zakona, ovo tijelo uprave zatrazilo je
pozivom KLASA: UP/I1-361-03/20-001/294, URBROJ: 251-13-22-1/047-20-2 od 29.05.2020.
javnopravnih tijela izdavanje potvrde glavnog projekta:

JAVNOPRAVNA TIJELA DOSTAVILA SU POTVRDE GLAVNOG PROJEKTA:

»  Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet
KLASA: 340-03/20-05/286, URBROQOJ: 251-13-42-2/005-20-2 od 17.06.2020. godine;

*  Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite
Zagreb, Sluzbe za inspekcijske poslove KLASA: 214-02/20-04/1580, URBROJ: 511-01-361/1-20-2
od 08.07.2020. godine.

Uvidom u glavni projekt iz tocke 1. izreke ove dozvole, utvrdeno je da je isti izraden u skladu s
vaze¢im prostornim planom Generalnim urbanistickim planom Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba 12/16-procisceni tekst).

Prema Odluci o donosenju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba br. 12/16 — pro¢iscéeni tekst) k.¢.br. 526/36 k.o. Zitnjak nalazi se prema kartografskom prikazu
"KoriStenje i namjena prostora", unutar zone gospodarske namjene — poslovna (planska oznaka K1);
prema kartografskom prikazu "Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora — Urbana pravila" unutar
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konsolidiranog gradskog podruc¢ja za koje se primjenjuje urbano pravilo " Uredenje, zastita i urbana
obnova kompleksa jedne namjene " (2.10.).

Sukladno €l. 77. Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba br. 12/16 — pro¢iséeni tekst) omogucuje se uredenje cjelina, vrijednih gradevina i zelenih
povrsina te komunalne opreme; dovrSetak prostora novom gradnjom i uredenje otvorenih povrsina u
funkciji osnovne namjene; u svim namjenama omogucuje se gradnja viSe gradevina na jednoj gradevnoj
Cestici. Unutar zone gospodarske namjene (proizvodna, poslovna, trgovacki kompleksi i ugostiteljsko-
turisticka namjena) omogucena je gradnja novih i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina; najmanja
gradevna Cestica je 1000 m?, osim prigodom rekonstrukcija i interpolacija na postoje¢im manjim
gradevnim Cesticama; omogucuje se gradnja slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;
najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%; najmanji prirodni teren je 20% povrSine gradevne Cestice
i nije ga moguce planirati unutar rezervacije prosirenja ulice; najveci kin za proizvodnu namjenu i
trgovacke komplekse 1,2, a 2,0 za poslovnu i ugostiteljsko-turisticCku namjenu; ki, moze biti i ve¢i ako
je to rezultat razrade prostora urbanistickim planom uredenja; visina i broj etaza gradevine odreduje se
ovisno o tehnologiji i namjeni; obvezan smjestaj vozila na gradevnoj Cestici prema normativima ove
odluke za odredenu namjenu (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice); gradevni pravac u skladu
s kontinuiranim gradevnim pravcem postoje¢ih gradevina; najmanja udaljenost gradevine od meda
gradevne Cestice je h/2, ali ne manje od 3,0 m, osim od javnoprometne povrsine ili povr§ine rezervirane
za proSirenje postojece ulice; za proizvodnu namjenu i trgova¢ke komplekse planirati zelenu tampon-
zonu $irine minimalno 10 m prema ostalim namjenama, osim prema javnoprometnim povr§inama.

Glavnim projektom predloZena je izgradnja nove gospodarsko — poslovne poluugradene
gradevine (trgovina elektromaterijalom) na k.¢.br. 526/36 k.o. Zitnjak povrsine ¢estice 15 245,00 m;
gradevinske bruto povrsine 202,58 m?; visine dvije nadzemne etaze (prizemlje i kat). Buduéi se na k.¢.br.
526/36 k.o. Zitnjak nalaze veé postojeée gradevine, ukupna (postojece gradevine i planirana gradevina)
tlocrtna izgradenost gradevne Cestice iznosi 29,39%; povrSina prirodnog terena iznosi 27%; ukupni
koeficijent iskoristivosti nadzemno iznosi 0,69; promet u mirovanju osiguran je na Cestici (214 PM i 14
GPM); ukupna gradevinsko bruto povr$ina iznosi 10 501,6 m?,

Utvrdeno je da je gradevna cCestica prikljuena na infrastrukturu i to na: prometnu povrsinu;
odvodnja otpadnih voda i elektri¢énu mrezu.

Pozvani su na uvid u spis predmeta, kao stranke u postupku, vlasnici i nositelji drugih stvarnih
prava na nekretnini za koju se izdaje gradevinska dozvola te vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na
nekretnini koja neposredno grani¢i s nekretninom za koju se izdaje gradevinska dozvola sukladno
odredbi ¢l. 115. st. 2.1 ¢l. 116. st. 2. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) pozivom ovog
ureda Klasa: UP/1-361-03/20-001/294, Urbroj: 251-13-22-1/047-20-5 od 15.07.2020. godine za dan
30.07.2020. godine koji je dostavljen osobnom dostavom.

Buduc¢i se pozivu na oc€itovanje nisu odazvale stranke, ovo tijelo smatra da nisu imale posebnih
ocitovanja.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je da su uz zahtjev priloZeni svi propisani
dokumenti iz ¢l. 108. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19), da su izdane sve propisane
potvrde glavnog projekta te da je glavni projekt u pogledu lokacijskih uvjeta izraden u skladu s uvjetima
za provedbu zahvata u prostoru propisanim prostornim planom, Odlukom o dono$enju Generalnog
urbanisti¢kog plana Grada Zagreba (SluZzbeni glasnik Grada Zagreba br. 12/16 — proc¢i$éeni tekst).

Nadalje, utvrdeno je da je glavni projekt izradila ovlastena osoba, da je glavni projekt propisno
oznacen te da je izraden tako da je onemoguéena promjena njegova sadrzaja, odnosno zamjena njegovih
dijelova. Takoder je utvrdeno da postoji moguénost priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno zgrade na
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prometnu povrsSinu, da postoji moguénost prikljucenja zgrade na javni sustav odvodnje otpadnih voda
te da postoji mogucnost prikljucenja zgrade na niskonaponsku elektri¢énu mrezu.

Slijedom iznesenoga, a temeljem odredbe ¢lanka 110. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17,
39/19, 125/19), odluceno je kao u izreci ove gradevinske dozvole.

Op¢a upravna pristojba u iznosu od 70,00 kn prema Tar.br. 1. i 2. Tarife Zakona o upravnim
pristojbama (NN 115/16, 8/17, 37/1, 129/17 i 18/19) placena je i poniStena na zahtjevu, a posebna
upravna pristojba prema Tbr. 51. u iznosu od 800,00 kn uplacena je na ziro racun br.
HR3423600001813300007.

Uputa o pravnom lijeku

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja,
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana prijema istog.

Zalba se predaje u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik ovom nadleznom upravnom tijelu, uz
upravnu pristojbu od 50 kn po Tar. br. 3. Tarife upravnih pristojbi Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(NN 8/171 37/17).

Pripremila: Ivana Cori¢, mag.ing.arh.
Voditelj odsjeka za graditeljstvo

Nenad Koprivnjak, dipl.ing.grad.

DOSTAVITL:
1. URBANE TEHNIKE d.o.0., Vrbik 8, Zagreb
2. Oglasna ploc¢a — 8 dana
(za stranke koje se nisu odazvale pozivu)
Na web stranici Grada Zagreba

> w

Dokumentacija prostora — ovdje
5. U spis, ovdje

NA ZNANJE: (po pravomoc¢nosti)

1. Sektor za prostorno i urbanisticko planiranje, Zagreb, Republike Austrije 18

2. Sektor za komunalne poslove i javne povrsSine, Odjel za komunalni doprinos i naknadu za
zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15, Upravna
zgrada broj 1., V. kat

3. HRVATSKE VODE, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv ,,Zagrebacko prisavlje®, Zagreb,
Ulica grada Vukovara 271/VI1II.

4. Gradski ured za katastar i geodetske poslove,Zagreb, Ulica grada VVukovara 58a



