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Klasa: UP/1-361-03/19-001/2448
Ur. broj: 251-13-22-1/033-20-9
Zagreb, 1.4.2020.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Sredisnji odsjek za graditeljstvo sa sjediStem u Zagrebu, Trg Stjepana Radica 1, na temelju ¢lanka 99.
stavak 1. Zakona o gradnji (Narodne novine broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19), rjeSavaju¢i po
zahtjevu trgovackog drustva KATEH d.o.o. iz Zagreba, Ulica kneza Branimira 71A, izdaje sljede¢u

GRADEVINSKU DOZVOLU

I. Dozvoljava se trgovackom drustvu KATEH d.o.o. iz Zagreba, Ulica kneza Branimira 71A, kao
investitoru izgradnja stambene gradevine oznake Siget 8, etaznosti: Po+Pr+2K+Uvk, gradevinske
bruto povriine (GBP): 7.130,00 m? sa 76 stambenih jedinica i 88 parkiralisno garaznih mjesta od
kojih 69 vanjskih parkiralisnih mjesta i 19 parkiralisno garaznih mjesta - garaza u prizemlju
gradevine, na novoformiranoj k.¢.br. 1623/1, k.o. Klara, u skladu sa glavnim projektom, zajednicke
oznake 311/18 od prosinca 2019. godine, koji je ovjerava ovlastena arhitektica Branka Grgic,
dipling.arh., broj ovlastenja A 3104 iz trgovackog druitva ARHITEKTURA DUPLANCIC d.o.o. iz
Zagreba, Ruzmarinka 15, a koji je sastavni dio gradevinske dozvole.

I1. Glavni projekt zajednicke oznake 311/18 od prosinca 2019. godine iz tocke I. izreke ove dozvole
sadrzava:

e Mapa 1: Arhitektonski projekt, oznake BP 311/18 od prosinca 2018. godine, ovlaStena arhitektica
Branka Grgi¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 3104 iz trgovackog drustva ARHITEKTURA
DUPLANCIC d.o.0. iz Zagreba, Ruzmarinka 15;

e Mapa 2: Projekt gradevinsko fizikalnih svojstava gradevine, oznake BP 311F/18 od prosinca 2019.
godine, ovlastena arhitektica Branka Grgi¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 3104 iz trgovackog
drustva ARHITEKTURA DUPLANCIC d.o.0. iz Zagreba, Ruzmarinka 15;

e Mapa 3: Gradevinski projekt — projekt konstrukcije, oznake TD 321/19 od prosinca 2019. godine,
ovlastena inZenjerka gradevinarstva Marija Sarac, dipling.grad., broj ovlastenja G 4030 iz
trgovackog drustva STATIKA — KONSTRUKCIJE d.o.o. iz Zagreba, Rendi¢eva 28B;

e Mapa 4: Elektrotehnicki projekt, oznake BP 123/19 od prosinca 2019. godine, ovlasteni inzenjer
elektrotehnike Jure Mimica, mag.ing.el., broj ovlastenja E 3072 iz trgovac¢kog drustva GRID d.o.o.
iz Zagreba, Poljana Dragutina Kalea 10;

e Mapa 5: Strojarski projekt, oznake BP 192561/S od prosinca 2019. godine, ovlasteni inzenjer
strojarstva Tomislav Puskari¢, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 1206 iz trgovackog drustva IBR
INZENJERING CIRKOVIC d.o.0. iz Zagreba, Sv. Roka 10;

e Mapa 6: - dio I: Projekt vodoopskrbe i odvodnje, oznake BP 192561/VK od prosinca 2019.
godine, ovlasteni inzenjer strojarstva Tomislav Puskari¢, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 1206 iz
trgovackog drustva IBR INZENJERING CIRKOVIC d.o.o. iz Zagreba, Sv. Roka 10;

- dio II: Projekt vodoopskrbe i odvodnje, oznake BP 192561/VK od prosinca 2019.
godine, ovlasteni inzenjer strojarstva Tomislav Puskari¢, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 1206 iz
trgovackog drustva IBR INZENJERING CIRKOVIC d.o.o. iz Zagreba, Sv. Roka 10;
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e Mapa 7: Projekt prometnih povrSina, oznake BP 86819 od prosinca 2019. godine, ovlasteni
inzenjer gradevinarstva Alojzije Car, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 1549 iz trgovackog drustva
INZENJERSKI PROJEKTNI BIRO CAR d.0.0. iz Zagreba, Vocarska 45.

I11. Ova dozvola prestaje vaziti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomocnosti iste, sukladno odredbi ¢lanka 123. stavak 1. Zakona o gradnji (Narodne novine broj
153/13, 20/17, 39/19, 125/19).

IV. VaZenje gradevinske dozvole produzuje se na zahtjev investitora jednom na tri godine ako se nisu
promijenili uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni prostornim planom u skladu s kojima je
gradevinska dozvola izdana.

V. Investitor mora izvodenje radova iz tocke I. izreke ove gradevinske dozvole te stru¢ni nadzor
gradenja povjeriti osobama koje ispunjavaju uvjete za obavljanje djelatnosti gradenja, odnosno
obavljanja stru¢nog nadzora gradenja.

VI. Investitor je duzan ovom tijelu graditeljstva prijaviti pocCetak gradenja najkasnije u roku od osam
dana prije pocetka gradenja, odnosno nastavka radova. U prijavi poCetka gradenja investitor je duzan
navesti klasu, urudzbeni broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, izvodaca i nadzornog inZenjera.

V1. Ako se nakon izdavanja gradevinske dozvole promijeni investitor, novi investitor je duzan u roku
od petnaest dana od dana promjene od tijela graditeljstva zatraziti izmjenu gradevinske dozvole u vezi
s promjenom imena, odnosno tvrtke investitora.

VIIIl. Gradevina se moze poceti koristiti, odnosno staviti u pogon te se moze donijeti rjeSenje za
obavljanje djelatnosti u toj gradevini prema posebnom zakonu, nakon S$to se za tu gradevinu izda
uporabna dozvola.

IX. Sukladno odredbama ¢lanka 124. Zakona o gradnji, zgrada, skupina 2b, mora u pogledu vanjskog
izgleda i uredenja gradevne cCestice biti dovrSena u roku od sedam godina. Rok za dovrSenje pocinje
te¢i od dana prijave pocetka gradenja. Izmjena i/ili dopuna gradevinske dozvole nije od utjecaja na rok
za dovrSenje zgrade.

X. Gradevinska dozvola nema pravnih u¢inaka na vlasnistvo i druga stvarna prava na nekretnini i ne
predstavlja pravnu osnovu za ulazak u posjed nekretnine.

ObrazloZenje

Investitor, trgovacko drustvo KATEH d.0.0. iz Zagreba, Ulica kneza Branimira 71A, zatrazilo je
podneskom od 27.12.2019. godine, izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambene gradevine
oznake Siget 8, na novoformiranoj k.¢.br. 1623/1, k.o. Klara.

Uz zahtjev je prilozena zakonom propisana dokumentacija, a sukladno odredbi ¢lanka 108, st. 2., i to:

1. Glavni projekt zajednicke oznake 311/18 od prosinca 2019. godine u elektronickom obliku;

2. lIspis glavnog projekta navedenog u tocki II izreke ovjeren od projektanta i glavnog projektanta sa
prilozenom lzjavom glavnog projektanta da je glavni projekt izraden u skladu s prostornim planom
1 drugim propisima u skladu s kojima mora biti izraden, sa priloZzenim;

e Elaboratom zastite od pozara, oznake 580319 od prosinca 2019. godine, izradenim po Muzevic¢
Zeljku, univ.spec.aedif. iz trgovackog drustva FLAMIT d.0.0. iz Samobora, Jurja Dijaniéa 24A;

e Geomehani¢kim elaboratom, oznake GE-01-03-2019, izradenim po Boroje Zeljku, dipl.ing.grad.
iz trgovackog drustva GEOEKSPERT d.0.0. iz Zagreba, Brezovicka cesta 48E;

3. Elaborat alternativnih sustava opskrbe energijom, izradenim po ovlastenom inzenjeru
strojarstva Puskari¢ Tomislavu, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 1206 iz trgovackog drustva [.B.R.
INZENJERING CIRKOVIC d.o.0. iz Zagreba.

4. Pisano izvjesce o kontroli glavnog projekta glede mehanicke otpornosti i stabilnosti betonskih i
zidanih konstrukcija, broj izvje$¢a 03-1/20 od 31.01.2020. godine, izradeno po Gajsak Eugenu,
dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 339, ovlaStenom revidentu za mehani¢ku otpornost i stabilnost
betonskih i zidanih konstrukcija, bez zahtjeva za dodatnom kontrolom;

5. Im obrazac;

2



UP/I1-361-03/19-001/2448

6. Iskaznicu energetskih svojstava zgrade (ulozena u projekt fizike zgrade);

7. Dokaz pravnog interesa u postupku izdavanja gradevinske dozvole

Uvidom u glavni projekt utvrdeno je da se predmetna izgradnja stambene gradevine, planira na
novoformiranoj k.C.br. 1623/1, k.o. Klara, nastaloj od k.¢.br. 1623/1/zk.¢.br. 1623/1, dijela k.C.br.
1611/1/zk.¢.br. 1611/1, dijela k.¢.br. 1522/zk.¢.br. 1522 i k.¢.br. 1612/1/zk.¢.br. 1612/1, sve k.0. Klara.
Za zk.C.br. 1623/1, k.o. Klara, prilozen je e Izvadak iz zemljisne knjige, broj uloska 3432, u kojoj je
uknjizeno pravo vlasnistva u korist trgovackog drustva KATEH d.o.o. iz Zagreba, Ulica kneza
Branimira 71A;

- Za zk.C.br. 1611/1 i zk.€.br. 1612/1, sve k.o. Klara, priloZen je ¢ Izvadak iz zemljisne knjige, broj
uloska 109655, u kojoj je uknjizeno pravo vlasniStva u korist trgovackog drustva KATEH d.o.o0. iz
Zagreba, Ulica kneza Branimira 71A,;

- Za zk.¢.br. 1522, k.0. Klara, priloZen je e Izvadak iz zemlji$ne knjige, broj uloska 1727, u kojoj je
uknjizeno pravo vlasnistva u korist trgovackog drustva KATEH d.o.o. iz Zagreba, Ulica kneza
Branimira 71A, Stefice Tusek iz Zagreba, Radmanovacka 24, Blazenke Bedekovi¢ iz Zagreba,
Radmanovacka 24, TuSek Stjepana iz Zagreba, Radmanovacka 24, Tusek Drazena iz Zagreba,
Radmanovacka 19A i Tusek Stjepana iz Zagreba, Rajtari¢ev odvojak 6, a za koje investitor prilaze:

e Ugovor o kupoprodaji nekretnine, sklopljen dana 24.02.2020. godine, izmedu investitora drustva
KATEH d.0.0. i Tusek Stefice iz Zagreba, Radmanovacka 24, Bedekovi¢ Blazenke iz Zagreba,
Radmanovacka 24, Tusek Stjepana iz Zagreba, Radmanovacka 24, ovjeren od javnog biljeznika;

e Ugovor o kupoprodaji nekretnine, sklopljen dana 24.02.2020. godine, izmedu investitora drustva
KATEH d.o.0. i TuSek Drazena iz Zagreba, Radmanovacka 19A, ovjeren od javnog biljeznika;

e Ugovor o kupoprodaji nekretnine, sklopljen dana 24.02.2020. godine, izmedu investitora drustva
KATEH d.o.0. i Tusek Stjepana iz Zagreba, Sisacka cesta IV. Odvojak 33 (prije na adresi Rajtari¢ev
odvojak 6), ovjeren od javnog biljeznika.

Zahtjev je osnovan.

U tijeku postupka izdavanja gradevinske dozvole, u svrhu utvrdivanja uskladenosti glavnog projekta s

posebnim uvjetima, a sukladno odredbama ¢lanka 86. Zakona o gradnji, ovo tijelo uprave zatrazilo je

pozivom, Klasa: UP/I 361-03/19-001/2448, Urbroj: 251-13-22-1/033-20-3 od 18.02.2020. godine, od
javnopravnih tijela izdavanje potvrde glavnog projekta.

Javnopravna tijela dostavila su slijede¢e povrde glavnog projekta:

e Potvrda, Klasa: 214-02/20-04/533, broj: 511-01-361/1-20-02 od 10.03.2020. godine, izdana po
Ministarstvu unutarnjih poslova, Ravnateljstvu civilne zastite, Podru¢énom uredu civilne zastite
Zagreb, Sluzbi za inspekcijske poslove;

e Potvrda, Klasa: 540-02/20-03/1731, Urbroj: 443-02-05-04/6-20-2 od 10.03.2020. godine, izdana po
Drzavnom inspektoratu, Sanitarnoj inspekciji;

e Potvrda, Klasa: 361-03/20-04/598, Urbroj: 376-05-3-20-2 od 06.03.2020. godine, izdana po
Hrvatskoj regulatornoj agenciji za mrezne djelatnosti;

U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je da su uz zahtjev prilozeni svi propisani
dokumenti iz ¢lanka 108. stavak 2. Zakona o gradnji, da su utvrdeni svi propisani posebni uvjeti i
uvjeti prikljucenja, izdane sve propisane potvrde glavnog projekta, te da je glavni projekt u pogledu
lokacijskih uvjeta izraden u skladu s uvjetima za provedbu propisanim Odlukom o donoSenju
Generalnog urbanistickog plana Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 12/16 —
proCiSéeni tekst), da je glavni projekt izradila je ovlastena osoba, a koji je propisano oznacen, te
izraden na nacin da je onemoguéena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova.

Prema navedenom prostornom planu predmetna gradevna Cestica nalazi prema prema kartografskom
prikazu ,,KoriStenje i namjena prostora®, u zoni mjeSovite — pretezito stambene namjene (planska
oznaka M1), a prema kartografskom prikazu ,,Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora — 4a)
Urbana pravila®“, u zoni 2.7. — Uredenje i urbana obnova prostora niske gradnje.

Detaljnim pravilima ¢lanka 74. Odluke o donoSenju Generalnog urbanisti¢ckog plana Grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 12/16 — procisc¢eni tekst), u zoni ,,Uredenje i urbana obnova
prostora niske gradnje” omogucena je:

Izgradnja samostojeéih gradevina, najmanje povrsine gradevne estice od 500 m?, najveée izgradenosti
gradevne Cestice od 30%, najveceg nadzemnog koeficijenta iskoristivosti (ki) od 1,2, najmanjeg
prirodnog terena od 20% povrsine gradevne Cestice, a kojeg nije moguce planirati na dijelu gradevne
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Cestice unutar rezervacije prosirenja postojece ulice, hortikulturno uredenog, najvece visine od Cetiri
nadzemne etaze, pri ¢emu se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, uz osiguranje
1PGM/1 - jednog parkiralisno garaznog mjesta po stanu, uz obavezan smjestaj vozila na gradevnoj
Cestici (ne unutar rezervacije proSirenja postoje¢e ulice), udaljenosti gradevnog pravca glavne
gradevne od rubne linije rezervacije proSirenja ulice, odnosno od regulacijske linije ako za ulicu nije
planirano ili nije potrebno osigurati prosirenje, najmanje 3,0 m, iznimno moze i manje u skladu s
kontinuiranim gradevnim pravcem postoje¢ih gradevina, najmanje udaljenosti gradevine od mede
gradevne Cestice od 3,0 m.

Predmetnim glavnim projektom planirana izgradnja je u skladu s Odlukom o dono$enju Generalnog
urbanistickog plana Grada Zagreba (SluZzbeni glasnik Grada Zagreba broj 12/16 — procisceni tekst),
bududi je planirana izgradnja stambene gradevine na gradevnoj &estici od 6.562,00 m?, uz izgradenost
gradevne Cestice od 30 % (dozvoljeno 30 %), gradevinske bruto povrsine (GBP) od 7.130,00 m? s
koeficijentom iskoristivosti (ki) od 1,04 (dozvoljeno 1,2), visine jedne podrumske etaze (-1Po), te
Cetiri nadzemne etaze od kojih se Cetvrta oblikuje kao uvuéeni kat (P, 2K i Uk), sa osiguranim
prirodnim terenom od 23%, te uz osiguranih ukupno 88 parkiralisno garaznih mjesta od kojih 69
vanjskih parkiraliSnih mjesta i 19 parkiraliSno garaznih mjesta - garaza u prizemlju gradevine.
Stambena gradevina e se izgraditi na samostojeci nacin, sa udaljenostima od meda gradevnih Cestica
od 3,0 m, te udaljenosti gradevine od regulacijske linije od 6,29 m.

Kolni i pjesacki pristup gradevini ostvaruje se sa Ulice Siget, dok se prikljuéenje gradevine na javni
sustav odvodnje, vodoopskrbi sustav, niskonaponsku elektricnu mrezu, plinsku mrezu, te na
telekomunikacijsku mrezu planira se sukladno rjeSenjima odnosno uvjetima prikljucenja danima od
javnopravnih tijela.

U postupku izdavanja predmetne gradevinske dozvole, objavom na oglasnoj plo¢i, te mreznim
stranicama, pozvani su vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na nekretnini za koju se izdaje
gradevinska dozvola te vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na nekretninama koje neposredno
graniCe sa novoformiranom k.¢.br. 1623/1, k.o. Klara, na uvid u spis predmeta radi izjasnjenja.

Od pozvanih nitko se nije odazvao.

Slijedom iznesenog, sukladno odredbi ¢lanka 36. Prijelaznih i zavr$nih odredbi Zakona o gradnji
(Narodne novine broj 135/13, 20/17, 39/19, 125/19), a primjenom ¢lanka 110. stavak. 1. Zakona o
gradnji (Narodne Novine broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19), rijeSeno je kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, Zagreb,
Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana primitka.

Zalba se predaje neposredno ili $alje postom ovom Uredu, a moZe se izjaviti i na Zapisnik, uz
pristojbu od 50,00 kn drzavnih biljega prema Tbr. 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine broj 8/17, 37/17, 129/17).

Pristojba za ovu gradevinsku dozvolu prema Tbr. 51. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine broj 8/17 i 37/17) u iznosu od 8.438,00 kn uplac¢ena je na ziro racun br. HR342360000-
1813300007 (dokaz o uplati prilozen u spis).

Upravni savjetnik za graditeljstvo

Darija Leko, dipl.ing.grad.
dostaviti:
1. KATEH d.o.0. iz Zagreba, Ulica kneza Branimira 71A,
2. Oglasna ploca, ovdje;
3. MrezZne stranice.

naznanje:
1. Sektor za postupak izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja,

Zagreb, Park Stara Tres$njevka 1;
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Sektor za komunalne poslove i javne povrsine

Odjel za komunalni doprinos i naknadu za zadrzavanje
nezakonito izgradene zgrade u prostoru

Zagreb, Avenija Dubrovnik 15

Upravna zgrada broj 1., V. Kat;

Hrvatske vode

Vodnogospodarska ispostava za mali sliv ,,Zagrebacko prisavlje®
Zagreb, Ulica grada Vukovara 271/VIII;

Gradski ured za katastar i geodetske poslove, Zagreb, Ulica grada Vukovara 58a
Dokumentacija prostora, ovdje;

Pismohrana, ovdje.



