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RADNI TIM: UVvoD:

SEKTOR ZA STRATEGIJSKE INFORMACUE | ISTRAZIVANJA Prostorni kontekst

Dr.sc. Darko Sisko, pomoénik procelnice Zona Sljeme — Sesvete nalazi se u istochom dijelu Grada Zagreba, u gradskoj Cetvrti Sesvete, smjestena u sredistu naselja Sesvete, juzno od pruge. Gradska Cetvrt Sesvete je s ukupno 16.525 ha najveca Cetvrt
Odjel za prostorne informacije i istraZivanja u administrativnom gradskom podrucju i zauzima Cetvrtinu gradske povrsine. Osim teritorijalno, sa svojih 70.800 stanovnika (popis 2021.)

Nives Skreblin, dipl.ing.arh. - voditeljica Odjela Sesvete su i najmnogoljudnija zagrebacka cetvrt u kojoj Zivi oko 9% stanovnika Grada.

Kristina Mudronja, prof.geolog. - geograf.
Nedvojbeno je da gradski sadrzaji (javni i drustveni) i infrastruktura (prije svega prometna) ne prate intenzitet rasta stanovnistva. Ipak, Sesvete u svojoj urbanoj strukturi sadrze znacajan razvojni potencijal

SEKTOR ZA STRATEGIJSKO | PROSTORNO PLANIRANJE medu prostorima potencijalne urbane transformacije, a od kojih se ponajvise istice zona Sljeme — Sesvete.

Odjel za strategijsko planiranje

Nikola Petkovi¢, dipl.ing.grad. - voditelj Odjela Obuhvat prostorne analize

Marijo Spaji¢, mag.ing.prosp.arch Granice obuhvata prostorne analize definirane su kroz odredbe za provodenje i kartografske prikaze GUP-a Sesveta na nacin da obuhvacaju prostor omeden Zeljeznicom i Ninskom ulicom na sjeveru,

Industrijskom cestom na jugu, granicom prostora bivse mesne industrije Sljeme, koridorom prometnice na istoku te Slatinskom ulicom i Ulicom Ivana Keleka na zapadu.

Povijesni kontekst i razvoj

Veci dio predmetnog obuhvata Cini prostor bivse mesne industrije Sljeme Cija povijest seze u 1921. godinu kada se radi Sirenja posla proizvodnja mesopreradivacke tvrtke , Katarina Rabus i sin”
premjesta na postojecu lokaciju u Sesvetama. Spomenuta tvrtka 1946. godine nacionalizacijom postaje tvornica mesnih preradevina, tj. PIK Sljeme i nastavlja tradiciju proizvodnje.

Tijekom 1990-tih godina tvrtka prolazi kroz postupak pretvorbe i privatizacije te se likvidira 2006. godine, kada vlasnik prostora tvornice postaje Zagrebacki holding, a iz Cijeg je vlasnistva 2020.
godine prenesena na Grad Zagreb, u Cijem je vlasnistvu i danas. Od tada nije bilo znacajnijih zahvata na predmetnom prostoru te je kompleks prepusten devastaciji.

U naravi rijec je o brownfield podrucju. Ukupna parcela Sljemena povrsine je 125.218 kvadratnih metara.

Potencijal razvoja

Potencijal lokacije prepoznat je u tri osnovna faktora:

— poloZzaj (sredisnja pozicija u odnosu na gradsku Cetvrt Sesvete)

— prometna povezanost (CvoriSte cestovnih pravaca, Zeljeznica, Park&Ride usluga)
— imovinskopravni odnosi (ve¢inom gradsko i drZzavno vlasnistvo)

Kao pocetak nove urbanizacije sredista Sesveta, veliki potencijal lezi upravo u koristenju ranije navedenih prostornih kapaciteta u gradskom vlasnistvu te geografskog smjestaja napustene
mesne industrije Sljeme u sredistu naselja, otvarajudi prostor za smjestaj potrebnih sadrzaja i stvaranje novog identiteta Sesveta.

Stoga je ovom analizom klju¢no ispitati kako realizacija novih sadrZaja moZe utjecati na neposredno okruZenje Sesveta, ali i obratno — kako postojeci i planirani prostorni kontekst utjeCe na smjestaj tih sadrzaja.
Ova prostorna analiza izradena je kao nuzan korak koji prethodi izradi programa gradskog projekta Sljeme — Sesvete, a kojoj je uloga prepoznati prednosti i izazove lokacije.

Kljucni izazov razvoja novog sredista Sesveta javlja se u Cinjenici da Generalni urbanisticki plan predvida gospodarsku zonu u izravhom okruZenju ovog gradskog projekta,

Sto otvara pitanje kompatibilnosti te zone s buduéim sadrzajima planiranima za ovaj prostor. Zbog toga ¢e ova analiza ispitati mogucnost koegzistencije programiranja javnih sadrzaja uz postojecu,
ali i planiranu gospodarsku zonu, te propitati funkcionalno povezivanje Sireg sredista Sesveta. To ukljuCuje prepoznavanje potencijalnih konfliktnih zona na kontaktnim tockama razlic¢itih namjena,
a na koje ce biti potrebno odgovoriti primjerenim programiranjem gradskog projekta.

Ciljevi analize
Cilj prostorne analize je sagledati i razumjeti prostorne odnose u obuhvatu prostora napustene mesne industrije Sljeme u Sesvetama, utvrditi uvjete za prenamjenu i rekonstrukciju prostora,
odrediti osnove za programiranje prostora unutar obuhvata, a sve kako bi se osigurala kvalitetna osnova za daljnje planiranje i razvoja novog sredista gradskog naselja.

Prostorna analiza gradskog projekta Sljeme - Sesvete usmjerena je na ispitivanje mogucénosti smjestanja javnih sadrzaja u sredistu naselja Sesvete. Stoga je potrebno identificirati potrebe naselja
za novim sadrzajima, uzimajuci u obzir prostorni kontekst unutar kojeg ce ti sadrzaji biti implementirani te s obzirom na postoje¢u ponudu i prostorni smjesta;j istih.
Vazan aspekt analize bit ¢e dostupnost javnih sadrzaja poput doma zdravlja, policije, suda i poste, kvaliteta i oblik njihove dostupnosti javnim prijevozom te odgovaraju¢om pjesackom i biciklistickom infrastrukturom.

Nadalje, ispitat ¢e se potrebe za javnim otvorenim prostorima, poput parkova i trgova, s posebnim naglaskom na moguénosti razvoja sporta i rekreacije u kompleksu Sljeme, s obzirom na
neposrednu blizinu SRC Sljeme.

Dodatno, analizom ce se razmotriti postojeca gustoca izgradenosti sredista Sesveta, a koja ¢e potencijalno posluZiti kao pokazatelj potreba za buduc¢om izgradnjom, kao i mogucnosti mijesanja javnih,
stambenih i komercijalnih sadrzaja.
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POVRSINA GRADA ZAGREBA
P = 641,32 km®
P=64132ha

POVRSINA GRADSKE CETVRTI SESVETE
P = 165,24 km’
P=16524 ha

POVRSINA SIREG OBUHVATA
P=41,11 km®
P=4111ha

POVRSINA UZEG OBUHVATA
P=0,22 km’
P=22ha
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JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - ZDRAVSTVENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA

- SKOLSKA

- VJERSKA

GOLF IGRALISTE
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REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE

GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA SESVETA

OBUHVAT GRADSKOG PROJEKTA SLJEME - SESVETE

[
E]
< <
m 4 w m [a)
g < P [©)
< > >
@~ < =) =
@ o 0 Z < < & 9 g B g o
o) O o) z zZz < w < — O W
< — P ~ L w o 2 = | m = =
Z n ' @ S 3 =z o 4 < B8 o <
< o < < < < o) 2 2 £ > 2 Z € A
= x < & & & & n Z z = @ T g g < <
o - ) ) =) 2 <« < < < - K m z — b3 >
(4] < = > = > = VSN N Z x Q NN
o S b e < < z z 3 5 w w < =) @ L L
4 W 8 89 z z = O ¥ o
P w o] < z Zz zZ Z 2 2 = = £ 5 & v =
Q < 3 Z < < < <z oz 0 0% g > = 5 < © ©
= = < & L z z z z £ < g 5 > > o0 2 & a3 O O
25 < 4 2 3 o ow o ow Zz Z v o O O & &I 1) ' O Zz zZ
>w > g s = > = > 2 < < V2 - T | < O < 8 =
<o < < o > w vy X P _m_RL _m_R._ w w r_NL >3 & mRD 2 [Z R
o & - O z Z > 2 > 2 g g : -z z " < z o 9 o O
o w < [ [ [\ [\ w w w z = — o o
Zuw |l 5 o < = o o o o £ < O 0O @ @ W~ w A <
z| 2  Z 5 - = - -9 3 2 £ 8 N w32 <25 9 2 &8
<5|| & v 3 3 < < < <« 9 O 22w ow Z &5 0% a2 = & 8
[CES = o z S A o z Z zZ Z %5 5 ¥ x Z Z E w > % o & v& = =2
68|z 83 z%%:%: $$88385s::z28z8¢s:28¢%8¢8¢
m — O © o 1 b3 = = = s O O Wy o = = N o .nIR a O > z ~ 7
23p 2 2y ; o [ T :
Quwi < FoA
1
023 : 0 ol llol _
NON - = - L+ | | L | :
N T m / A
EERRRTA i =
=5 ' | W i
/ o t
H N |
i i - / W
f f , i B —
\ = T ] g L m
lllll NN A / ” | | mr:i.
/ / i ==g —
/ T I i |
\ ( T
— N i =
BF-RAE - m N
Lo ] MHWV | W 5 H | iEaaa==s
—1 / i I i
= | I ot o : — i
— - 8 T y m £ e
| T i e
“\ & = / R et A i i
FTE £ - e .
I Ll T i - I
LI = i .
| - EERE e =i e f
/ ~/ T T
[ e 2 e B
HH i %Nﬁ e o H 7
i iy m H L f
/ - =) lESREE B! H —H 5
/ = M M I- m FHW ¥ ___ i / i n
— = O I5] w i @‘ W e/ | / “lwl‘ | I
HH F L — & | / i : |
/ h ; Jl ] i / i
o = -
m\ = \ [T T ﬂww = . . / - e |
- § / Sssl/N Heb i __ ey g _
oW i . e __ _
WM\ — A ,,,\\, IUF (i W\ & ] | =
M\\ﬂmm EEE | IHH S / / y / = < u § e
.= taaaan, rwu T /1 == (N \ / ifi / sw / s~ r HH
== e B = !/ [ 5 ~Lf ) i
| | | \ | ﬁﬂ i .y = /7 a8 5 #m )
I 1 \ il 1 I I / ! P f if
H 78 / HEo N == H / W 0 \ /
nE s EEN B i miee ) : 5 /
& mlil ) B e / W i /
i T N an ] = = / ; H L
RN - RN 4 \ Aﬂn / :
Il T NSRS ISR / . LT =
= ] L T / / ( ” 1
HH HHH J , 8 W w / m o /
| Tt ] k. m L
..:u.MHH Ewahs ik / / ! fe ~
o H i / [ m s /
— —— / / = i
d g / \ \, m L 5 \ )
_“ ™~ . \Q / &l W — ) L T r—= ~J
™ ] i / \ \ Mn&- ~ ] . eane
\\\\\ i { i f I ] I m
s = =~ ] ! \NH 1 I = SR
/ / B W 11 I H |
/ | e S 5 S
) B - T — s~ /[l
7 [ I — SESE aiy -
= i N Tr—
I { 1
Q a| | i T {
A e i .
~ / | ; \ | IS
> F / | 1 HH
v | i I i T i}
/) . H / I | ! TE=t
/ / / ! i
| i A\ ~ e
H | et : y mwuv ; W
— | { EEEEN , V= asasnsni f
= L W ” v m
<ounn \ | !
= / | W =
iH I \ __ \ ) "
= |
Kiny’ L, i |
=]
. ] - ===
] I |
e I v
..... A\
1\
\
..... \ fELIneE
\ ==
uumm Y\ \ Siiataanee
i \
L \
\
ra L Tr— 1

4

0

PROSTORNA ANALIZA GRADSKI PROJEKT SLJEME - SESVETE

GUP SESVETA

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST | STRATEGIJSKO PLANIRANJE

studeni 2024.



T — 1
r S i &y =~ 1ZVOD IZ
/ Sy - J
W w N Ay /i R | e L )’ > 7S GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA
o [ 73 . @ & i £ = 2 Ol { N g IZMJENE | DOPUNE 2015.
: 57 = - -
& i i > B (e g B/a]y [ 2. MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH
o Q i s L m | DJELATNOSTI
] - e c  / - &
- A~ ] ® n y = M 1:5.000
Wi /a5 N =< mEn > . s —
‘ I : u 7 -
:.: o B i
. [ TN == : ¢ Bt TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLIA
S sE ey (WY =] o i |
/ HHE == S - JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
o = — | iy , s-ﬁ‘ ~ & B | [
8 = = @ . JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SOCIJALNA
e =+ j i[9 ﬁ:& JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - ZDRAVSTVENA
i i |
{0 [ L L] [ = N/ JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA
i (e ; ~" - o [a]
- o - & / JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SKOLSKA
— L § § o yid
7 T R & JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - VJERSKA
i ; e DR N o™ & CA .
3 7 ST < = [ Thea o NACELNA LOKACIJA [D]
' 7 i N ' 4
/ GOSPODARSKA NAMJENA
i Ny ¥ g l GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
)) ] : | s “u/yl o 'R/
o /4 o H GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
— __ ~ /& .
— el [/ i——\&T || [
_ \ . < . N GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELISKO - TURISTICKA
] i B P POSEBNA NAMJENA
: g B » | GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA SESVETA
- D . / —L wE OBUHVAT GRADSKOG PROJEKTA SLJEME - SESVETE
\ : T ~ = ~. - | = [ | A T~
A\ i 7 = == S = s A A 8 18 AT — £
= \ i i gimmsEEi : /] i pu e T T =t
' = [ ' L R e = ;
|| - & = E g/’ [ ] y ” ,I i /- - - g i : ESSEEe : == L, P )
AR sEE S i 1 l . " ] / " ] i 5 tH | / | | SiEEREE
= | Ay e — = / I A 8 \
+ = | | I "é T=F ===\\ - ﬁ - — =/ \\
= ! éi ! H - g o / ! ||
=\ : AL / : _ —L L i |
% “ & . ] [ ! | Jreses g i i, S - i !
Sppln Bt \[! ' HEE 55 Sagisseess s sesaas = ifsecss/ / | T 7
[ | & gt L o et il i . / / el
|3 [ | | i T , 5 = : '
[ | re | s ' § / [l /
&) b || AT | = iif \ Y, - il
PROSTORNA ANALIZA GRADSKI PROJEKT SLIEME - SESVETE O 5

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST | STRATEGIJSKO PLANIRANJE

studeni 2024.



o/ ALS

IZVOD Iz
GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA
IZMJENE | DOPUNE 2015.

3. PROMETNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA
3.a Prometna mreza

M 1:5.000

TUMAC PLANSKOG INAKOVLIA

CESTOVNI PROMET

GRADSKA AUTOCESTA

GLAVNA GRADSKA ULICA

MOGUCI ALTERNATIVNI KORIDOR GLAVNE GRADSKE ULICE
ZAOBILAZNICA SREDISTA SESVETA

GRADSKA ULICA

SABIRNA ULICA

OSTALE NEKATEGORIZIRANE ULICE | REZERVIRANI KORIDORI
BICIKLISTICKA STAZA

PJESACKE POVRSINE

PJESACKA ZONA - SREDISTE SESVETA

L ] » @ | AUTOBUSNIKOLODVOR

PARKIRALISTE - GARAZA

BENZINSKA POSTAJA

ZELJEZNICKI PROMET

ZELJEZNICKA PRUGA - MAGISTRALNA GLAVNA

ZELJEZINICKA POSTAJA

bu®) |8 " - \

KOLODVOR - PUTNICKI (MEDUMJESNI)

ZRACNI PROMET

MEDUNARODNI ZRACNI PUT

REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE

GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA SESVETA
OBUHVAT GRADSKOG PROJEKTA SLJEME - SESVETE

0 I B00 EeE0ODODDED

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST | STRATEGIJSKO PLANIRANJE
studeni 2024.

PROSTORNA ANALIZA GRADSKI PROJEKT SLJEME - SESVETE O 6

GUP SESVETA




k~‘.'l. =) /@)

IﬂB esvete sjever
N5

O

> , IZVOD Iz
GENERALNOGA URBANISTIEKOG PLANA SESVETA
o IZMJENE | DOPUNE 2015.

PROMETNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA
Energetski sustav, posta i telekomunikacije

1:5.000

.‘.. .3

' 4q| 3.b
M

TUMAC PLANSKOG INAKOVLIA

] ENERGETSKI SUSTAV

L

Cijevni transport nafte i plina
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Elektroenergetika
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USPOREDBA STVARNOG KORISTENJA POVRSINA 2020. | PLANIRANE NAMJENE 2019. ZA SIRI OBUHVAT PROSTORNE ANALIZE
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UZI OBUHVAT

STVARNO KORISTENJE POVRSINA 2020.
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ZAKLJUCAK:

Ovom prostornom analizom definirane su klju¢ne karakteristike uzeg i Sireg obuhvata sredista Sesveta. Svrha analize bila je pruziti osnovu za buduce planiranje, pri ¢emu su prepoznati prostorni potencijali, ali i ogranicenja. Programom gradskog projekta potrebno je te prostorne
kapacitete i izazove valorizirati kako bi se postiglo optimalno koriStenje prostora za planiranu namjenu.

U skladu s utvrdenim programskim smjernicama i uz postivanje odredbi vazeceg Generalnog urbanistickog plana Sesveta, moguca je realizacija razli¢itih sadrzajnih programa. Prioritet bi pritom trebao biti usmjeren na razvoj javnih sadrzaja i pratece infrastrukture,
a potencijal za to leZi u Cinjenici da se veci dio obuhvata projekta nalazi u vlasnistvu Grada Zagreba i Republike Hrvatske. Programom gradskog projekta potrebno je identificirati klju¢ne potrebe zajednice, posebice u vidu javnih usluga, otvorenih prostora i infrastrukture,
te odrediti prioritetne korake za njihov razvoj.

Daljnji koraci ukljucuju prepoznavanje konfliktnih zona izmedu razlic¢itih namjena, poput gospodarskih i javnih, te pronalaZzenje rjesenja za njihovo uskladivanje. Pritom je vazno osmisliti optimalnu gustocu izgradenosti, vodedi racuna o odrzivom razvoju i poboljsanju
kvalitete Zivota stanovnika Sesveta, kao i o integraciji zelene infrastrukture.

Cilj gradskog projekta Sljeme — Sesvete je stvoriti prostor s jasnim identitetom koji ¢e sluZiti kao srediste za kvalitetan Zivot, okupljajuci najvaznije javne, kulturne, sportsko-rekreacijske, trgovacke, poslovne i turisticko-ugostiteljske aktivnosti.
U tom procesu kljucna je suradnja s nadleznim javnopravnim tijelima, kao i aktivno ukljucivanje gradana kroz participativno planiranje, kako bi prostor bio oblikovan prema njihovim potrebama.
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- DOF 2022., stanje 2022.,

- Osnovna karta 2018.,

- Topografska osnova 2018.,

- Stvarno koristenje povrsina 2020.,

- Planirana namjena prostora 2020.,

- Odluka o donosenju Generalnoga urbanistickog plana Sesveta
(14/03, 17/06, 1/09, 7/13, 19/15, 22/15 - procisceni tekst),

- TrZnice i izvantrznicki prostori Grada Zagreba,

- Stanovnistvo prema starosti i spolu 2021.,

- Vjerske zajednice,

- Rimokatolicka Zupa,

- Prostor za pse,

- Biciklisticke staze,

- Ljekarne,

- Benzinske postaje,

- Taksi stajaliste,

- Vatrogasci,

- Policija,

- Javna garaia,

- Javna parkiralista za bicikle,

- Strateska karta buke,

GRADSKI URED ZA OBRAZOVANIE, SPORT | MLADE:

- Djedji vrtidi,

- Osnovne skole,

- Srednje skole,

- Ucenicki domovi,

- Obrazovne ustanove - izgradnja, dogradnja, obnova

MINISTARSTVO ZNANOSTI | OBRAZOVANJA:
- Visokoskolske ustanove

GRADSKI URED ZA KULTURU, MEDUGRADSKU | MEDUNARODNU SURADNJU | CIVILNO DRUSTVO:

- Ustanove u kulturi, sve

GRADSKI URED ZA SPORT | MLADE:
- Sportski objekti,
- Javna sportska igralista

GRADSKI URED ZA SOCIJALNU ZASTITU, ZDRAVSTVO, BRANITELJE |
OSOBE S INVALIDITETOM:

- Dom za starije,

- Centar za socijalnu skrb,

- Dom zdravlja,

- Zdravstvena ustanova

GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE:
- Granice gradskih cetvrti,

- Granice mjesnih odbora,

- Imovinsko - pravna analiza,

- Digitalni katastarski plan - katastarska Cestica,

- Digitalni katastarski plan zgrada

GRADSKI URED ZA OBNOVU, IZGRADNJU, PROSTORNO UREDENLJE,
GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE | PROMET:
- Katastar zelenila

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM | STANOVANIJE:
- Imovinska analiza

ZAGREBACKI ELEKTRICNI TRAMVAJ:
- Autobusna stajalista ZET-a,
- Tramvajska stajalista ZET-a

HRVATSKE ZELJEZNICE:
- Zeljeznicka stajalista

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, EKOLOSKU ODRZIVOST | STRATEGIJSKO PLANIRANJE
listopad 2024.
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