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1. ODREDBE ZA PROVEDBU
1. UVJETI ODREBDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
1.1.  Uvjeti za odredivanje koristenja povrsina za javne i druge namjene

Uvjeti za odredivanje koristenja povr$ina za javne i druge namjene u Planu su:

- temeljna obiljezja prostora i ciljevi razvoja;

- valorizacija postojece prirodne i izgradene sredine;

- odrzivo koritenje i kvaliteta prostora i okoli$a, unapredivanje kvalitete Zivota;

- postojeci i planirani broj stanovnika i korisnika zone.

1.2.  KoriStenje i namjena prostora

PovrSine javnih i drugih namjena razgranicene su i prikazane bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:1000 kako slijedi:

1. Stambena namjena (Zuta) S
2. MjeSovita - preteZito stambena namjena (oker) M1
3. MjeSovita - preteZito poslovna namjena (oker) M2
4. Javne zelene povrsine (zelena) 21
5. PovrSine infrastrukturnih sustava (bijela) - javne prometne povrsine i garaze IS

1.2.1. Stambena namjena (S)

Postojece visoke stambene gradevine (tri stambene gradevine u Ulici kneza Domagoja) ovim se
Planom zadrZavaju u postoje¢im gabaritima.

PovrSine stambene namjene (S) su povrSine pod postoje¢im stambenim gradevinama
navedenim u prethodnom stavku.

Unutar stambenih gradevina moguce je uredivati i prostore za pratece sadrzaje:

- prodavaonice robe dnevne potrodnje najvece GBP 500 m?;

- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

- druge namjene koje dopunjuju stanovanije, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge,
poslovni prostori - uredi i sl.);

Prate¢i sadrzaji u sklopu su stambene gradevine, a unutar jedne gradevne Cestice (gradevine)
mogu biti do najviSe 10% GBP-a. Postojeci prateCi sadrzaji veci od propisanih mogu se zadrzati, ali bez
povecanja.

1.2.2. MijeSovita - pretezito stambena namjena (M1)

Na tim su povrS§inama postoje¢e i planirane gradevine preteZito stambene, a moguéi su i
poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.

Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene moguce je uredivati i prostore za:

- prodavaonice robe dnevne potrosnje;

- predSkolske ustanove;

- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

- tihi obrt i usluge domacinstvima;

- politicke, druStvene organizacije i sadrzaje kulture, vjerske zajednice;

- poste, banke i sl.;

- posebnu namjenu;

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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- sport i rekreaciju u manjim dvoranama bez gledalista;

- sportsko-rekreacijska igralista;

- druge namjene koje dopunjuju stanovanije, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni prostori

- urediisl.);

- ugostiteljstvo;

- garaze;

- parkove i djeCja igralista.

PrateCi sadrzaji mogu biti u sklopu stambene gradevine.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene ne mogu se graditi novi trgovacki
centri, obrti, proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi
nacin ometaju stanovanje.

1.2.3. MjeSovita - pretezito poslovna namjena (M2)

PovrSina mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2) odredena je za prostor bivse "Tvornice
olovaka Penkala Edmunda Mostera" (kasnije tvornica "Nada Dimi¢"). Unutar navedene povrsine
moguca je rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina s ciliem afirmacije vrijedne industrijske
bastine. Mogu¢ je smjestaj sadrZaja poslovne i stambene namjene, s tim da prevladava poslovna
namjena (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu
grada).

Na povrsini mjeSovite - preteZito poslovne namjene mogu se uredivati prostori za:

- stanovanje;

- prate€e sadrzaje;

- javnu i drustvenu namjenu;

- trznice, gradske robne kuce, hotele;

- rad s komplementarnim sadrzajima;

- sport i rekreaciju;

- garaze;

- parkove i djeCja igralista;

- posebnu namjenu;

- i druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju.

1.2.4. Javne zelene povrsine (Z11iZ13)

Javna zelena povrSina (Z11) je hortikulturno uredena povrsina, koja predstavlja ambijentalnu
vrijednost okolnog stanovanja, a ima odlike parkovnog uredenja s ve¢im brojem u slobodnoj formi
zasadenih visokostablaSica. U srediSnjem dijelu opremljena je spravama za igru djece. Navedenu
povrSinu potrebno je oCuvati i odrzavati, a mogu¢i su zahvati iskljuivo s ciliem unapredenja
krajobraznog oblikovanja te opremanje urbanom opremom.

Javna zelena povrsina (Z12) je povrSina unutar koje je moguce uredenje parternih povrsina
kombinacijom oplo¢enih povrsina i planski rasporedene vegetacije te opremanje elementima urbane
opreme.

Unutar povrsine Z12, s ciliem zatvaranja ulicnog niza, moguce je uz Domagojevu ulicu realizirati
paviljon - gradevinu koja natkriva prostor u funkciji javnog koridtenja povrSine Z1,. Navedeni paviljon
potrebno je smijestiti unutar povrsine odredene kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE,
4.b. Nacin gradnje, a definirat ¢e se kroz javni natjecaj, imajuci u vidu da se ne narusi kvaliteta
stanovanja na susjednoj povrSini stambene namjene S,. Obuhvat javnog natjeaja, koji je potrebno
provesti za uredenje i gradnju na povrsini Z12, prikazan je na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI
GRADNUJE, 4.a. Oblici koristenja, grafickog dijela Plana.

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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Unutar povrsine Z12 potrebno je oCuvati kvalitetna stabla lipe i gorskog javora, prikazana na
kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, 3a. Zasticeni i
evidentirani dijelovi prirode.

1.2.5. Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)
Javne prometne povrsine - pjeSacke, kolno-pjesace i parkiraliSne (IS p)

Javne prometne povrSine razgraniCene ovim planom su povrSine na kojima se mogu graditi i
uredivati linijske, povrsinske i druge infrastrukturne prometne gradevine.

Javne prometne povrsine iz prvog stavka ove tocke podrazumijevaju:

- kolno - pjeSacke povrsine;

- pjeSacke povrsine;

- parkiralista

Na javnoj prometnoj povrSini unutar obuhvata Plana smjeStena je postojeca trafostanica.

Garaze (ISq)

Povrsine infrastrukturnih sustava - garaze (ISg) odredene su za postojece garaze na zasebnim
gradevnim Cesticama.

Na povrsini garaza moguca je rekonstrukcija postoje¢ih gradevina unutar postojecih gabarita.

Za dio garaza unutar povrSine ISg, koje nemaju neposredan pristup na javnu prometnu
povrSinu, pristup se ostvaruje preko povrSine M1,, pravom sluZnosti prolaza u svrhu pristupa do
postojecih gradevnih Cestica garaza.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) DJELATNOSTI

Gradevine ili sadrZaji gospodarskih djelatnosti mogu se smijestiti na povrS§inama stambene
namjene (S1i S2), mjeSovite - pretezito stambene namjene (M11, M12, M13 i M14) i mjeSovite - pretezito
poslovne namjene (M2).

Uvjeti smjestaja gradevina unutar povrsine stambene namjene (S1 i So) i mjeSovite - preteZito
stambene namjene (M11, M1, M13 i M14) dani su u tocki 4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH
GRADEVINA, ovih Odredbi za provedbu.

Povrsina mjeSovite - pretezito poslovne namjene - M2

Povrsina mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2) prikazana je na kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, dok su uvjeti i nadin gradnje prikazani na kartografskim
prikazima 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici koristenja i 4.b. Na&in gradnje, grafickog dijela
Plana.

Povrsina mjeSovite namjene (M2) iz prethodnog stavka je povrsina planirane gradevne Cestice,
na kojoj je moguca rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivSe "Tvornice olovaka Penkala Edmunda
Mostera" (kasnije tvornica "Nada Dimi¢") u gradevine poslovno - stambene ili poslovne namjene (hotel i
sl.). Na navedenoj povrsini moguce je smjestiti i ostale sadrzaje u skladu s tockom 1.2.3. ovih Odredbi
za provedbu.

Postojeca ulitna gradevina je ugradena - nalazi se na granici gradevne Cestice prema susjednoj
planiranoj gradevini na povrsini M13 u Branimirovoj ulici te prema postojecoj gradevini unutar povrsine
M14 u Erdodyjevoj ulici. DvoriSna gradevina, nekadaSnja Zgrada za dobrobit radniStva, izgradena je na
granici gradevne Cestice prema povrsini planske oznake M13 (zabatni zid bez otvora).

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice nadzemno je postojeca izgradenost.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je postojeci koeficijent iskoristivosti.

Najveci dopusteni broj etaZza gradevina unutar povrSine M2 je postojeci broj etaza. Moguca je
gradnja podzemne etaze.

U slucaju realizacije poslovno - stambene gradevine potrebno je urediti djecje igraliSte, s tim da
je potrebno osigurati povrsinu igraliSta za djecu uzrasta do 6 godina, prema normativu 4 m2 po djetetu
(izraCun broja djece: broj stanova x 2,7 x 0,08).

Maksimalni gradevni pravci su postojeci i kod uliCne gradevine podudaraju se s regulacijskim
pravcima.

Nuzno je oCuvanje svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine.

Potrebna je supstitucija nedostajuceg (uklonjenog) dijela dvorisne gradevine, koja ¢e svojim
oblikovanjem i gabaritom korespondirati s postojecom gradevinom, nekadadnjom Zgradom za dobrobit
radnistva.

Prirodni hortikulturno uredeni teren zauzima najmanje 20% povrsine gradevne Cestice.

Potreban broj PGM za potrebe stanovanja odreduje se prema kriteriju 1 PGM/1 stan. Potreban
broj PGM za namjene koje nisu stambene odreduje se prema minimalnim kriteriima za pojedine
namjene utvrdenim Odlukom o donoSenju GUP-a Grada Zagreba.

Iznimno, u slucaju realizacije gradevine javne i drustvene namjene, potreban broj PGM-a
odreduje se prema mogucnostima lokacije, uzimajuci u obzir vrijednosti i ograni¢enja u prostoru.

ParkiraliSno - garazna mjesta moguce je osigurati i izvan gradevne Cestice, odnosno, moguca je
uplata za nedostupna parkiraliSne mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na parceli objekta.

Obavezno je pridrzavati se mjera i metoda zastite navedenih u tocki 6. MJERE ZASTITE
PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI,
6.2. Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti, ovih Odredbi za provedbu.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Smijestaj sadrZaja drustvenih djelatnosti mogué je unutar povrSina stambene, mjeSovite -
pretezito stambene i mjeSovite - pretezito poslovne namjene.

Unutar povrSine mjeSovite - preteZito stambene namjene M13 potrebno je osigurati prostor za
djelovanje dviju odgojnih skupina, povrSine najmanje 250 m2 GBP, u skladu s posebnim propisima.
Navedene povrSine potrebno je osigurati u prizemnom dijelu gradevina, s adekvatnim vanjskim
prostorom za boravak djece na zraku.

4, UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Stanovanje se na podru¢ju obuhvata Plana predvida na povr§inama stambene namjene (unutar
povrSina S1, Sp, i S3), na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene (unutar povrSina M1y,
M12, M13 i M14) te unutar povrSine mjeSovite - preteZito poslovne namjene (unutar povrSine M2).

Uvjeti smjestaja unutar povrSine mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2) dani su u tocki 2.
UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH (POSLOVNIH) DJELATNOSTI, ovih Odredbi za
provedbu.

Povrsine iz prethodnog stavka prikazane su na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA, dok su uvjeti i nagin gradnje prikazani na kartografskim prikazima 4. NACIN |
UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici koristenja i 4.b. Nacin gradnje, grafickog dijela Plana.

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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Povrsine S1, S2i S3

Povrsine stambene namjene (S1, Sz i S3) predstavljaju postojece visoke stambene gradevine u
Ulici kneza Domagoja .

Za gradevine povrsine iz 1. stavka moguca je rekonstrukcija u postojecim gabaritima.

Za gradevine stambene namjene na povrSinama (S1, Sz i S3) nije dopustena dogradnja i
nadogradnja.

Povrsina mjeSovite - pretezito stambene namjene - M1;

PovrSina mjeSovite - preteZito stambene namjene M13 je planirana gradevna Cestica na kojoj je
moguce graditi jednu visoku stambeno-poslovnu gradevinu.

Udio sadrzaja poslovne namjene unutar povrSine M1z iznosi najvise 49% od ukupnog broja
GBP-a.

NajveCa dopustena izgradenost gradevne Cestice nadzemno iznosi 50%, a najveci dopusteni
koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) iznosi 2,5.

Najveci dopusteni broj etaza uli¢nih dijelova gradevine uz Branimirovu i Borninu ulicu iznosi 6
nadzemnih etaZza (P+5). Dijelovi gradevine u unutrasnjosti bloka (u srediSnjem dijelu gradevne Cestice)
mogu imati i do 9 nadzemnih etaza (P+8), s tim da najve¢a dopustena tlocrtna povrsina svakog
pojedinog dijela gradevine visine 9 nadzemnih etaza (P+8) iznosi najvise 420 m2.

Unutar povrSine M13 potrebno je osigurati prostor za smjestaj predskolske djece, za djelovanje
dviju odgojnih skupina, povrSine najmanje 250 m?2 GBP. Navedenu je povrSinu potrebno osigurati u
prizemnom dijelu gradevine, u unutrasnjosti bloka, s adekvatnim vanjskim prostorom za boravak djece
na zraku.

Unutar povrSine M13 potrebno je urediti djecje igraliSte, s tim da je potrebno osigurati povrSinu
igraliSta za djecu uzrasta do 6 godina, prema normativu 4 m2 po djetetu (izraCun broja djece: broj
stanova x 2,7 x 0,08).

Uliéni dijelovi gradevine uz Branimirovu i Borninu ulici su ugradeni, dok su nadzemni dijelovi
gradevine u unutrasnjosti bloka (u sredisnjem dijelu gradevne Cestice) slobodnostojeCi u odnosu na
gradevine na susjednim gradevnim Cesticama, osim na dijelu prema susjednoj povrSini M1, gdje je
moguce prislanjanje dijela gradevine na postojecu susjednu gradevinu na medi. Iznimno, moguce je
kroz javni natjeCaj preispitati i mogucnost prislanjanja nadzemnog dijela gradevine u unutradnjosti bloka
na dio zabatnog zida dvoriSne zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici planske oznake M2 (na kojoj je
planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse "Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera",
kasnije tvornica "Nada Dimi¢"), uz uvjet da gabaritima i oblikovanjem omoguci percepciju povijesnog
ambijenta i optimalnu spomeni¢ku prezentaciju povijesne strukture.

Minimalna udaljenost od granica gradevne Cestice, za dijelove gradevine u srediSnjem dijelu
gradevne Cestice (u unutradnjosti bloka) Cija visina iznosi 9 nadzemnih etaza (P+8), odredena je
kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.b. Nagin gradnie, grafickog dijela Plana.

Za ostale dijelove gradevine, &iji je broj etaZza manji od 9 nadzemnih etaZza (P+8), udaljenost od
susjednih visokih gradevina stambene, odnosno mjeSovite namjene, mora biti jednaka zbroju polovica
njihovih visina.

Obavezni gradevni pravac prema ulicama podudara se s regulacijskim pravcem, u skladu s
kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.b. Nagin gradnje, grafickog dijela Plana.

Uliéni dijelovi gradevine moraju se dubinom i visinom uskladiti sa susjednim gradevinama u
potezu i moraju biti strukturno odvojeni od nadzemnih dijelova gradevine u unutradnjosti bloka (u
srediSnjem dijelu gradevne Cestice), na nacin da minimalna udaljenost izmedu uliénih i dvoriSnih
nadzemnih dijelova gradevine iznosi 12 metara. Moguca je oblikovna afirmacija ulaza u blok i oblikovna
artikulacija posliednje etaze. Prodori kroz najnize etaze ulicnih dijelova gradevine moraju omoguciti
vizualni kontakt u blok.

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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Na ulicnim dijelovima gradevine moguci su balkoni, lode, istaci i sl. iznad javnoprometne
povrsine.

Nadzemne dijelove gradevine u unutradnjosti bloka (u srediSnjem dijelu gradevne Cestice)
moguce je i nadzemno povezati, dijelovima gradevine visine do 3 nadzemne etaze (P+2).

Pozicija nadzemnih dijelova gradevine u unutrasnjosti bloka mora osigurati protocnost bloka u
smjeru sjever - jug, odnosno, kroz sredisSnji dio povrsine M1s potrebno je predvidjeti pjeSacki prolaz u
javnom koristenju, od Branimirove do Bornine ulice. Uvjeti i na€in uredenja pjeSackog prolaza odredit ¢e
se javnim natjecajem.

Javnim natjeCajem potrebno je preispitati i mogucnost otvaranja bloka u smjeru istok - zapad,
odnosno planiranja pjeSackog prolaza u javnom koriStenju i u tom smjeru.

Iznad posljednje etaze gradevine, na povrSini ravnog krova, mogu¢ je smijeStaj uredaja i
instalacija sa adekvatnom zastithom ogradom (zastita od pogleda i buke) te realizacija izlaza za
servisiranje - servisne kucice.

Najmanje 10% gradevne Cestice mora biti prirodni teren, Sto podrazumijeva neizgradenu
povrSinu zemljiSta, koja je uredena kao zelena povrSina bez podzemne ili nadzemne gradnje i
natkrivanja, parkiranja, bazena i teniskih igralista.

Na krovu podzemne garaze, na dijelovima predvidenim za sadnju visokostablasica, nuzno je
osigurati adekvatnu koli¢inu supstrata za rast visokostablasica.

Potreban broj PGM za potrebe stanovanja odreduje se prema kriteriju 1 PGM/1 stan. Potreban
broj PGM za namjene koje nisu stambene odreduje se prema minimalnim kriterijima za pojedine
namjene utvrdenim Odlukom o donoSenju GUP-a Grada Zagreba.

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta obavezno ¢e se izvesti na gradevnoj Cestici unutar
podzemne garaze maksimalne dubine 2 (dvije) podzemne etaze, Ciji kapacitet iznosi najvise 200
parkirnih mjesta.

Potrebno je pridrzavati se mjera i metoda zastite navedenih u todki 6. MJERE ZASTITE
PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI,
6.2. Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti, ovih Odredbi za provedbu.

Povrsine mjeSovite - pretezito stambene namjene - M1, M12i M14

PovrSine mjeSovite - preteZito stambene namjene (M11, M12i M14) su povrSine na kojima je
moguca rekonstrukcija postojecih gradevina, na postoje¢im gradevnim ¢esticama.

Na svakoj od povrsina iz prethodnog stavka je viSe postojecih gradevina na viSe postojecih
gradevnih Cestica, €ije spajanje nije moguce.

Namjena gradevina je stambeno - poslovna, a mogu¢ udio sadrZaja poslovne namjene za
gradevne Cestice stambeno - poslovnih gradevina unutar povrSina M14, M12i M14 iznosi najvise 30% od
ukupnog broja GBP-a. U sklopu stambeno - poslovne gradevine, moguéi su prate¢i sadrZaji u skladu s
to¢kom 1.2.2. ovih Odredbi za provedbu.

Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice stambeno - poslovnih gradevina je postojeca,
a najveéi dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) je postojeci. Iznimno, moguca je gradnja
pomoéne gradevine u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iskljudivo u funkciji postoje¢e gradevine
(spremiste bicikala i sl.), najve¢e dopusStene povrSine 15 m2, visine prizemlja. Pomoénu gradevinu
moguce je graditi uz uvjet oCuvanja postojecih visokih stablasica.

Najveci dopusteni broj etaza stambeno - poslovnih gradevina je postojeCi broj etaza.

Maksimalni gradevni pravci su postojeci gradevni pravci.

Postojeci kvalitetni predvrtovi unutar povrSine mjeSovite - pretezito stambene namjene (M14) uz
Erdédyjevu ulicu, koji su prikazani na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA |
ZASTITE POVRSINA, 3a. Zadticeni i evidentirani dijelovi prirode, tite se u skladu s togkom 6. MJERE
ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI, 6.1. Zastita prirodnih vrijednosti, ovih Odredbi za provedbu.

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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Ozelenjeni dvorisni prostori sa visokostabladicama unutar povrSina mjeSovite - preteZito
stambene namjene (M11 i M14), koji su prikazani na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA,
UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, 3a. Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode, $tite se u skladu s
to¢kom 6. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI, 6.1. Zastita prirodnih vrijednosti, ovih Odredbi za provedbu.

Postojee garaze na zasebnim gradevnim Cesticama unutar povrSine M1, moguce je
rekonstruirati unutar postojecih gabarita.

Postoje¢u trafostanicu unutar povrsine M14 moguce je rekonstruirati, u skladu s uvjetima Plana.

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE S
PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Planom su osigurane povrSine i koridori infrastrukturnih sustava i to za:

- prometni sustav;

- sustav elektronickih komunikacija;

- vodnogospodarski sustav;

- energetski sustav.

Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te odredbama
ovog Plana.

5.1 Uvjeti gradnje prometne mreze

Prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana odredeno je kartografskim prikazom 2. PROMETNA,
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.a. Prometni sustav, a podrazumijeva
zadrZzavanje postojecih granica javnih prometnih povrsina u trenutnom reZimu koristenja te izgradnju
pjeSacke povrsine u javnom rezimu koridtenja unutar mjeSovite - pretezito stambene namjene M1s.

5.1.1. Uliéna mreza

Ulicna mreza odredena je postoje¢im - rubnim ulicama (izvan obuhvata Plana) te povrSinom
infrastrukturnih sustava (IS) unutar obuhvata Plana.

e Rubne ulice

Branimirova ulica odredena je kao glavna gradska ulica, Sirina njezina koridora iznosi 24,0
metara, uredenje kojeg podrazumijeva:

- dva tramvajska kolosijeka Sirine 6,0 metara,

- tri prometne trake, svaka Sirine 3,0 metra,

- obostrani nogostup Sirine 1,5 - 3,0 metra,

- drvored sa sjeverne strane Sirine 3,0 metra.

S obzirom na postojecu prometnu situaciju, postojeci kolni pristupi se zadrzavaju i nije moguce
planirati nove kolne pristupe bloku iz Branimirove ulice. Iznimno, postojeCi kolni pristup povrsini M13 iz
Branimirove ulice, moguce je izmjestiti duz granice gradevne Cestice u skladu s uvjetima za
rekonstrukciju postojecih kolnih ulaza iz Odredbi ovog Plana. U buducem koristenju, kolni pristup (ulaz-
izlaz) povrsini M13 iz Branimirove ulice, moguce je predvidjeti samo kao interventni.

Ulica kneza Domagoja odredena je kao gradska ulica, Sirina njezina koridora iznosi 15,0 - 17,5
metara, uredenje kojeg podrazumijeva:

- dvije prometne trake, svaka Sirine 3,0 metra,
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- obostrani nogostup Sirine 1,5 - 3,0 metra,

- obostrani okomiti / uzduzni javni parking.

Planom se za Ulicu kneza Domagoja predvida zadrzavanje postojecih kolnih pristupa do ulicnih
i dvoriSnih gradevina.

Ulica Petra i Tome Erdddya odredena je kao gradska ulica, Sirina njezina koridora iznosi 15,0 -
20,0 metara, uredenje kojeg podrazumijeva:

- jedna prometna traka, Sirine 4,0 metra,

- obostrani nogostup Sirine 1,5 - 2,0 metra,

- obostrani okomiti / uzduzni javni parking,

- obostrani drvored unutar zelenih povrSina ili interpoliran unutar javnog parkinga.

Planom se za Ulicu Petra i Tome Erdddyja predvida zadrzavanje postojecih kolnih pristupa do
ulicnih i dvoridnih gradevina.

Iznimno, za povrSinu mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2) moguce je planirati novi kolni
pristup do gradevne Cestice s obzirom na buducu organizaciju prostora, vodeci raCuna 0 moguc¢nostima
lokacije i ograniCenjima u prostoru.

Ulica kneza Borne odredena je kao gradska ulica, Sirina njezina koridora iznosi 30,0 metara,
uredenje kojeg podrazumijeva:

- jedna prometna traka, Sirine 4,0 metra,

- obostrani nogostup Sirine 2,0 - 3,5 metra,

- obostrani kosi / uzduzni javni parking,

- drvored sa sjeverne strane unutar zelenih povrsina.

Planom se za Ulicu kneza Borne predvida zadrzavanje postojecih kolnih pristupa te gradnja
novog kolnog pristupa povrsini M13, €iji polozaj u prostoru ¢e se utvrditi kroz provedbu javnog natje¢aja,
vodeci raCuna o0 mogucnostima lokacije i ograni¢enjima u prostoru.

Uredenje novih i rekonstrukcija postojecih kolnih ulaza u blok, gradevinu, garaze i parking je, u
pravilu, potrebno osigurati bez mijenjanja nivelete i Sirine postojeCih nogostupa, bez uklanjanja poteza
drvoreda ili drugog zelenila te bez ugroZavanja sigurnosti pjeSaka i biciklista arhitektonskim barijerama.

e Povrsina infrastrukturnih sustava (IS)

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) odredene su kao javne prometne povrsine (ISyp) i garaze
(ISg).

Javne prometne povrsine - pjeSacke, kolno-pjeSace i parkiraliSne (I1Syp)

Javne prometne povrsine razgrani¢ene ovim Planom su povrSine na kojima se mogu graditi i
uredivati linijske, povrsinske i druge infrastrukturne prometne gradevine.

Javne prometne povrsine iz prvog stavka ove toCke podrazumijevaju:

- kolno - pjeSacke povrsine;

- pjeSacke povrsine;

- parkiralista

Na javnoj prometnoj povrsini unutar obuhvata Plana smjeStena je postojeca trafostanica.

Garaze (ISg)
Povrsine infrastrukturnih sustava - garaze (ISg) odredene su za postojece garaze na zasebnim

gradevnim Cesticama.
Na povrsini garaza moguca je rekonstrukcija postoje¢ih gradevina unutar postojecih gabarita.
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Za dio garaza unutar povrSine ISg, koje nemaju neposredan pristup na javnu prometnu
povrSinu, pristup se ostvaruje preko povrSine M1,, pravom sluznosti prolaza u svrhu pristupa do
postojecih gradevnih Cestica garaza.

5.1.2. Javna parkiralista i garaze
Unutar obuhvata Plana nije predvidena gradnja javnih parkiraliSta i garaza.
5.1.3. ParkiraliSno - garazne potrebe

Potreban broj parkirali$no - garaznih mjesta (PGM) za mjeSovitu - pretezito stambenu namjenu
M13 potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice pri ¢emu je prioritet smjestaj PGM u podzemnim
etazama. Maksimalni kapacitet garaze za smjestaj PGM za potrebe stanovnika i korisnika predmetne
namjene iznosi 200 PGM pri ¢emu maksimalna dubina iznosi 2 (dvije) podzemne etaze. Gradevna
Cestica moZe iznimno imati dva ulaza u garazu pri ¢emu je glavni ulaz-izlaz u garazu potrebno
predvidjeti iz Ulice kneza Borne, dok je ulaz-izlaz u garazu iz Branimirove ulice, ako se planira, potrebno
planirati samo za koriStenje u slu¢ajevima intervencija.

U garaZi parkiraliSna mjesta koja se nalaze u nizu potrebno je planirati dimenzija minimalno
2,50 x 5,00 m te izmedu mjesta ne smije biti pregrada. ParkiraliSni prostor za parkiranje dvaju vozila
izmedu zidova treba iznositi minimalno $irine 5,40 m i duljine minimalno 5,00 m. Parkirali$no mjesto koje
se nalazi s obje strane izmedu zidova te zasebnu garazu treba planirati dimenzija minimalno 2,80 x 5,00
m. Manevarski prostor ispred parkiraliSno-garaznih mjesta treba iznositi minimaino 6,00 m.

Za povrsine ostalih namjena, ukoliko potreban broj PGM nije moguce osigurati unutar odnosne
gradevne Cestice, isti je moguce osigurati i izvan odnosne gradevne Cestice uplatom za nedostajuca
PGM koja se ne mogu osigurati na odnosnoj gradevnoj ¢estici.

Potreban broj (PGM) za stambenu uli¢nu i dvoridnu gradnju mora zadovoljiti kriterij od najmanje
1 PGM/1 stan.

Potreban broj PGM za namjene koje nisu stambene, a Cija mogucnost gradnje je utvrdena
odredbama Plana odreduje se prema minimalnim kriterijima iz normativa za izradun potrebnog broja
PGM za pojedinu namjenu iz Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba.

Kod gradnje, dogradnje i nadogradnje gradevina unutar obuhvata Plana pri odredivanju broja
potrebnih PGM za namjene koje nisu stambene, iznimno je moguée smanjiti minimalne kriterije iz
normativa za izraCun potrebnog broja PGM za pojedinu namjenu iz Odluke o donoSenju GUP-a grada
Zagreba s obzirom na ograni¢ene mogucnosti prostora, a u skladu s posebnim uvjetima/odobrenjem
nadleznog ureda za promet.

5.1.4. Pjesacke povrsine

Unutar obuhvata Plana nije predvidena gradnja javnih prometnih povrSina namijenjenih
iskljucivo kretanju pjeSaka.

Za kretanje pjeSaka mogu se planirati i graditi pjeSacki putovi, prolazi i Setnice unutar obuhvata
svakog zahvata pri ¢emu minimalna Sirina povrsine za kretanje pjeSaka iznosi 1,5 metar.

Unutar dijela obuhvata zahvata M13 potrebno je predvidjeti pjeSacki prolaz u javnom koristenju,
Ciji ¢e se uvjeti i naCin uredenja odrediti javnim natjeCajem, koji je potrebno provesti u skladu s
karografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici koristenja.

Prilikom izrade dokumentacije potrebno je pridrzavati se posebnog propisa 0 osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
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5.2.  Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture

Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, 2.b. Energetski sustav i sustav elektronickih komunikacija, prikazano je izvedeno stanje
podzemne elektroniCke komunikacijske mreze.

Planom se omoguc¢ava gradnja novih, odnosno rekonstrukcija postojecih trasa elektronicke
komunikacijske infrastrukture radi prikljuCenja svih gradevina unutar obuhvata Plana na postojecu
elektroniCku komunikacijsku mrezu izgradenu unutar koridora rubnih prometnica koje Cine obuhvat
Plana.

Uz postojece i planirane trase omogucava se postava eventualno potrebnih gradevina (vanjskih
kabinet-ormari¢éa) za smijestaj elektroniCke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih
tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

ElektroniCku komunikacijsku infrastrukturu treba projektirati i izvesti u skladu s posebnim
propisima, uvjetima nadleZznog operatera i pravilima struke.

Pri paralelnom vodenju i krizanju komunikacijske instalacije i drugih instalacija treba se
pridrzavati uvjeta o minimalnim medusobnim udaljenostima.

Ne dopusta se gradnja zasebnih gradevina - antenskih stupova te gradnja i postavljanje zidnih i
krovnih prihvata na gradevinama unutar obuhvata Plana.

5.3.  Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1. Vodnogospodarski sustav

. Riesenje sustava vodopskrbe i odvodnje odredeno je kartografskim prikazom 2. PROMETNA,
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.c. Vodnogospodarski sustav, grafickog dijela
elaborata.

e Vodoopskrba

Za podrucje obuhvata Plana omoguc¢ava se opskrba vodom za sanitarne i protupoZarne potrebe
iz postojeCe javne vodoopskrbne mreze. Za opskrbu vodom novih gradevina potrebno je projektirati i
izgraditi prikljucke spojem na postojecu vodoopskrbnu mrezu izvedenu u svim rubnim ulicama koje €ine
obuhvat Plana.

S obzirom da kapacitet postojece vodoopskrbne infrastrukture zadovoljava danasnje potrebe
zone obuhvata Plana prethodno je potrebno provjeriti dostatnost kapaciteta s obzirom na buduce
potrebe unutar obuhvata Plana i ukoliko se ukaZe potreba predvidjeti rekonstrukciju postojece
vodoopskrbne mreze radi trajnog zadovoljenja sanitarnih i protupozarnih potreba.

Nacin priklju¢enja buducih gradevina u obuhvatu Plana na postojecu vodoopskrbnu mrezu
potrebno je izvesti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih usluga
javne vodoopskrbe.

Minimalne dopus$tene udaljenosti izmedu vodoopskrbnih cjevovoda i ostalih instalacija odreduje
se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

e Odvodnja
Za podrucje obuhvata Plana omogucava se spoj na postojeci sustav javne odvodnje otpadnih

voda. Za nove gradevine potrebno je projektirati i izgraditi prikljucke na vodoneporopusan nacin spojem
na postojece javne kanale izvedene u svim rubnim ulicama koje €ine obuhvat Plana.
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Nacin prikljucenja buducih gradevina u obuhvatu Plana na postoje¢i sustav javne odvodnje
potrebno je izvesti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih usluga
javne odvodnje.

Minimalne dopus$tene udaljenosti izmedu vodoopskrbnih cjevovoda i ostalih instalacija odreduje
se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

5.3.2. Energetski sustav

Energetske potrebe gradevina unutar obuhvata Plana podmirivat ¢e se elektricnom energijom,
plinom ili alternativnim izvorima energije (sunCeve energija, toplinske pumpe) pri ¢emu investitor

Gradnja uredaja alternativnih izvora energije moguca je jedino uz prethodno odobrenje
nadleznog tijela zastite.

Elektroopskrba

Za podrucje obuhvata Plana omoguCava se opskrba elektricnom energijom iz postojece
elektroenergetske mreze. Za opskrbu elektricnom energijom novih gradevina potrebno je projektirati i
izgraditi prikljucke spojem na postoje¢u elektroenergetsku mrezu, odnosno transformatorske stanice
smjeStene unutar obuhvata Plana ili u neposrednoj blizini obuhvata Plana.

Prethodno je potrebno provjeriti dostatnost kapaciteta dviju postojecih transformatorskih stanica
unutar obuhvata Plana s obzirom na potrebe novih potroSaca te ukoliko se ukaze potreba unutar
obuhvata Plana predvidjeti novu transformatorsku stanicu.

Nova transformatorska stanica se gradi kao ugradena ili slobodnostojeca gradevina.

Ukoliko se nova transformatorska stanica ne planira kao ugradena, unutar obuhvata Plana je
potrebno osigurati povrsinu 7x5 metara za gradevnu Cesticu nove transformatorske stanice.

Pristupni put novim trafostanicama treba predvidjeti kako bi u svako doba dana bio omoguéen
prilaz kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu elektroenergetske opreme.

Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, 2.b. Energetski sustav i sustav elektronidkih komunikacija, prikazano je postojeée stanje
srednjenaponske elektroenergetske mreze.

Odredbama Plana omogucava se gradnja nove te rekonstrukcija postojeée srednjenaponske i
niskonaponske elektroenergetske mreze kroz polaganje novih i izmjeStanje/uklanjanje postojecih
elektroenergetskih vodova te gradnju novih i/ili rekonstrukciju postojecih transformatorskih stanica.

Polaganje novih kao i izmjestanje s eventualnom zastitom postojecih elektroenergetskih vodova
treba projektirati i izvesti u neprometnoj povrsini sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima
nadleznog operatora distribucijskog sustava.

Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopuStena sadnja visokog raslinja. Unutar
koridora 2 m obostrano (ukupno 4 m) s obzirom na polozaj elektroenergetskih kabelskih vodova, nije
dopusteno planirati drvorede i sliCne nasade.

Minimalne dopuStene udaljenosti izmedu elektroenergetskin kabelskih vodova i ostalih
instalacija odreduje se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

Distribucija prirodnog plina

Za podrucje obuhvata Plana omogucava se opskrba prirodnim plinom iz postojece niskotlacne
plinske mreZe u okruzenju. Za plinofikaciju novih gradevina potrebno je projektirati i izgraditi kuéne
prikljucke spojem na postojeéi plinski distribucijski sustav. Prethodno je potrebno provjeriti dostatnost
dimenzija postojecih plinovoda te ukoliko se ukaZe potreba projektirati i izgraditi unutar koridora javnih
prometnih povrina nove niskotlaéne plinovode vecéeg kapaciteta koji ¢e zadovoljiti predvidene potrebe.
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Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, 2.b. Energetski sustav i sustav elektronickin komunikacija, prikazano je postojeée stanje
niskotlane plinske mreze i niskotlacnih kuc¢nih prikljucaka.

Odredbama Plana omogucava se gradnja novih niskotlacnih plinovoda i novih niskotlacnih
kuénih prikljuCaka kao proSirenje ili nastavak postojecih niskotlacnih plinovoda.

Niskotlacni plinovod se izvodi od polietilenskih cijevi i fitinga kvalitete PE100 klase SDR11,
odnosno SDR17, a polaZze se podzemno na dubini s nadslojem do kote uredenog terena. Minimalna
sigurnosna udaljenost od gradevina za niskotlacne plinovode i niskotlatne kuéne prikljucke pri
paralelnom vodenju uz gradevine iznosi 1,0 metar. Udaljenost plinovoda od drugih komunalnih
instalacija odreduje se sukladno posebnim uvjetima vlasnika tih instalacija.

Pri odredivanju trasa plinovoda moraju se poStovati i ostale minimalne sigurnosne udaljenosti
od postojecih i planiranih instalacija i gradevina u skladu s posebnim propisima nadleznog distributera
plina. Svaka gradevina mora imati zaseban kljucni prikljucak.

NiskotlaCni kuéni prikljuak zavrSava s glavnim zaporom na fasadi u plinskom ormaricu,
odnosno unutar gradevine. Kucni prikljuCci projektirat ¢e se za svaku planiranu gradevinu u sklopu
projekta plinske instalacije za tu gradevinu.

Grijanje i potroSna topla voda u manjim gradevinama te stanovima u viSestambenim
gradevinama koristit ¢e se kombi bojlerima, a iznimno kotlovnicima u ve¢im jednonamjenskim poslovnim
gradevinama.

6. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Mijere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti
propisane su zakonom i drugim propisima, te odredbama ovog plana.

6.1. Zastita prirodnih vrijednosti

Unutar podrucja obuhvata Plana ne postoje prirodna dobra zastiCena temeljem Zakona o zastiti
prirode.

Konzervatorskom podlogom za izradu ovog plana evidentirani su sljedeci vrijedni krajobrazni
elementi unutar podrucja obuhvata Plana, za koje je ovim planom odredena obveza oCuvanja i koji su
prikazani na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA, 3a.
Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode:

1. Parkovna povrsina (park u Domagojevoj ulici)

Park kod objekta Domagojeva 15 - 17 kvalitetna je javna parkovna povrsina definirana s veéim

brojem visokostablaSica, najvise vrste breze. Sredisnji dio realiziran je kao djecje igraliste.

Intervencije u ovaj park mogu biti samo u cilju unapredenja njegovog krajobraznog oblikovanja,

a nikako se ne moze u njega zadirati izgradnjom, niti smanjivati njegovu povrsinu.

2. Ozelenjeni dvorisni prostori s visokostablasicama

U ozelenjenim dvoridnim prostorima (objekata Kneza Borne 18-22 i Erdddyjeva 4-10)

evidentirani su kvalitetni vrtni elementi s naglaskom na visokostablaSice. Hortikulturno uredene

povrSine unutar dvoridnih prostora donjogradskih blokova najugrozenija su kategorija zbog sve

intenzivnije neplanske izgradnje, te je nuzno staviti teziSte upravo na njihovo oCuvanje i

sprecavanje svake radnje kojom bi se mogla promijeniti njihova svojstva i time ugroziti njihova

vrijednost kao kulturnog dobra. Valorizacijom evidentirano postojece kvalitetno zelenilo nuzno je
oCuvati kao estetski, ekoloSki i socioloSki element koji predstavija integralni dio graditeljskog

naslieda kao i povijesnog urbanistickog identiteta izrazenog u ravnotezi izgradenog i

neizgradenog u gradskoj strukturi.
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3. Kvalitetni predvrtovi uz Erdédyjevu ulicu

Predvrtovi objekata na zapadnoj strani Erdddyeve ulice od iznimne su urbanisticke,
ambijentalne i estetske vaznosti te predstavljaju rijetkost u strukturalnoj matrici grada.
Kompozicijski se temelje na okviru Zivice unutar kojega se nize ukrasno grmlje stablaSice, kao i
dekorativne trajnice. U cilju oCuvanja fizionomije prostora te zatecenih vrijednih elemenata
oblikovanja graditeljske strukture nuzna je njihova zastita u cijelosti, a moguce intervencije
mogu biti samo u cilju unapredenja njihovog krajobraznog oblikovanja, bez zadiranja izgradnjom
ili smanjivanjem njihovih povrsina.

4. Drvored javora uz Branimirovu ulicu

Drvored javora u Branimirovoj ulici vrijedan je element kako u krajobraznom, dendroloSkom i
bioloSkom smislu tako i jednako vrijedan s urbanistiCkog i ambijentalnog gledista. Nuzno je
ocuvati drvored u cijelosti, odnosno svaku poziciju stabla, jer je drvored definiran upravo
ujednacenim ritmom i svojim kontinuitetom. U tom smislu nije moguce predvidjeti uklanjanje
poziciie pojedinih stabala kao ni cijelih segmenata drvoreda da bi se omogucio pristup
planiranoj izgradniji, kao ni u cilju realizacije drugih funkcija iste.

5. Pojedinacna kvalitetna stabla - stablo lipe i stablo gorskog javora

Soliterno stablo lipe zapadno od objekta Domagojeva 11 i kvalitetno stablo gorskog javora
jugoistocno od istog objekta, visoke su estetske vrijednosti i bitan su prostorni element te ih je,
stoga, potrebno oCuvati u razmatranju prostora.

Oc¢uvanje vrijednih krajobraznih elemenata bloka

Evidentirane krajobrazne povrsine, kvalitetne grupacije kao i pojedinacna stabla potrebno je
oCuvati i zastititi kao integralni dio povijesnog, urbanistiCkog i graditeljskog nasljeda, a u srediSnjem
dijelu bloka predvidjeti formiranje vecih hortikulturno uredenih povrSina u cilju potenciranja rahlosti
izgradene materije prozete zelenilom te s time ujedno i povecanja kvalitete stanovanja. Kako bi se
postiglo Sto kvalitetnije rjeSenje, krajobrazni projekt mora biti sastavni dijelom projektne dokumentacije,
uz naglasak na potrebu realizacije vecih povrSina prirodnih travnjaka kao staniSta Sirokolisnih
visokostablasica i druge dekorativne dendroloSke supstance, uz maksimalno izbjegavanje oploCavanja.
Navedena zelena struktura treba biti u najvecoj mjeri realizirana u postojecoj niveleti prirodnog terena
dok krovni i vertikalni vrtovi mogu biti osmisljeni kao dodatno krajobrazno oplemenjivanje prostora.

Na krovnim vrtovima potrebno je predvidjeti veliku dubinu supstrata koja ¢e omoguditi sadnju
visokostablasica.

Degradirane prostore predvrtova u sjevernom dijelu Erdédyeve ulice potrebno je funkcionalno i
oblikovno vratiti u izvorno stanje.

6.2. Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti

Podruje obuhvata Plana dio je zastiCenog kulturnog dobra - Povijesna graditeljska cjelina
Grada Zagreba, zona zastite "B".

Konzervatorskom podlogom za izradu ovog plana odredeno je da je na prostoru bloka Bornina-
Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva moguce planirati Cetiri tipa zahvata:

1. Nova izgradnja (perimetar i unutradnjost bloka)

2. Ocuvanje blokovske izgradnje

3. OCuvanje i prenamjena industrijske bastine

4. OcCuvanje vrijednih krajobraznih elemenata bloka.

Prostori na koje se odnose zahvati iz 2. stavka ove tocke, prikazani su na kartografskom
prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, 3b. Nepokretna kulturna dobra.

Za zahvate iz 2. stavka ove toCke odredene su sljedece konzervatorske propozicije:

Nova izgradnja_perimetar

Na perimetru (obodu) bloka, gradnja novih objekata, kao popunjenje neizgradenih gradevnih
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Cestica, uz obvezu oCuvanja postojece i dovrSenja karakteristiCne koncepcije, morfoloskih i strukturalnih
obilieZja i mjerila bloka/ulitnog poteza, postivanja karakteristicne i zateCene parcelacije i gardevnog
pravca u zoni prizemlja te kao kvalitativni doprinos afirmaciji sveukupnih vrijednosti prostora.

Nove gradevine na obodu bloka (odnosno ulicni dijelovi nove gradevine) moraju se dubinom i
visinom uskladiti sa susjednim gradevinama u potezu, strukturno odvojene od planirane izgradnje
unutar bloka, uz moguénost oblikovane afirmacije ulaza u blok i oblikovanu artikulaciju posljednje etaze
te uspostavom kvalitetnog, prostornog i oblikovnog, odnosa prema postojecoj okolnoj izgradniji (ukljucivo
i Branimirova 39/1), ogradnim zidovima uli¢nih parcela i garazama u sredini bloka. Prodori kroz najnize
etaze planirane obodne gradevine (odnosno kroz uliéne dijelove nove gradevine) moraju omoguciti
vizurni konatkt u blok.

Nova izgradnja_unutrasnjost bloka

Blok Bornina - Erdddyjeva - Branimirova - Domagojeva kao i blok Bornina - Domagojeva -
Branimirova - Trpimirova specificni su i jedinstveni primjer urbane strukture nastale 50-tih godina
proSlog stoljea unutar povijesne blokovske matrice, u kojima je kontinuitet povijesnog ulicnog
ugradenog niza prekinut izgradnjom visokih, soliternih gradevina u dubini bloka, odstupno od gradevnog
pravca i s kvalitetnim hortikulturnim uredenjem partera.

Unutar prostora bloka, radi dovrSenja nedefiniranih obiljezja prostora, mogu se interpolirati nove
gradevine (odnosno nadzemni dijelovi nove gradevine) koje svojim volumenom, pozicijom i
oblikovanjem afirmiraju postojece i stvaraju nove kvalitete, elemente uredenja i oblikovanja prostora, pri
¢emu ti volumeni svojim gabaritima i oblikovanjem omogucuju percepciju povijesnog ambijenta
neposredne okoline i optimalnu spomeni¢ku prezentaciju povijesne strukture.

Interpolacija nove rahle izgradnje u srediSnjem dijelu bloka, kao dopuna povijesne fizionomije,
podrazumijeva visoke soliterne gradevine (odnosno visoke soliterne nadzemne dijelove gradevine),
tlocrtne povrSine, visine i oblike po uzoru na postojecu soliternu strukturu isto¢no i zapadno od
Domagojeve ulice, u slobodnom rasporedu koji mora omoguciti kvalitetne uvjete stanovanja, osuncanja i
ventilacije kako postoje¢im gradevinama u bloku tako i novim soliternim gradevinama (soliternim
dijelovima) medusobno. Oblikovanje progelja primjerenim materijalima s posebnim naglaskom na
oblikovnu atrikulaciju prizemlja i posljednje etaze gradevine.

Pozicija novih gradevina (odnosno nadzemnih dijelova nove gradevine) mora omoguditi
pjeSacku protocnost bloka, kako u smjeru sjever - jug, tako i u smjeru istok - zapad. ProtoCnost u smjeru
sjever - jug oCekuje se osiguranjem prolaza kroz nove gradevine (odnosno nadzemne dijelove nove
gradevine) na perimetru bloka, dok je moguca rjeSenja protoCnosti u smjeru istok - zapad potrebno
istraziti. Preporuka je, na istocnoj strani koriStenjem postojeCeg prolaza, a na zapadnoj makar
djelomi¢nim uklanjanjem graditeljske strukture (garaZa) za koju je provedenom valorizacijom utvrdeno
da ne posjeduje graditeljske elemente vrijedne oCuvanja te se preporuca njihovo uklanjanje u cilju
otvaranja vizura te javnog koristenja unutarnjeg prostora bloka.

PjeSacke prolaze kroz blok moguce je upotpuniti sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora
bloka u cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i hortikulturnim uredenjem
partera.

Preporucuju se i svi drugi oblici "zelene", odrzive i energetski ucinkovite koji nisu u suprotnosti s
utvrdenim mjerama zastite.

Oc¢uvanje postojece blokovske izgradnje

Svi zahvati na postojecim uliénim gradevinama trebaju biti u cilju oéuvanja i sanacije izvornih i
vrijednih graditeljskih i oblikovnih elemenata kao i gabarita, sukladno mjerama zastite utvrdenim za
njihovu vrijednosnu kategoriju.

Utvrdene vrijednosne kategorije postojecih gradevina unutar obuhvata Plana prikazane su na
kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, 3b. Nepokretna
kulturna dobra:

KATEGORIJA A: Gradevine izrazite kvalitete i kulturnopovijesnih znacCajki te cjelovitosti i

visokog stupnja o€uvanja i vrijednosti, za koje ¢e se provesti postupak utvrdivanja svojstva
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pojedinacnog kulturnog dobra.

KATEGORIJA BO0: Povijesne gradevine visoke arhitektonske kvalitete i stupnja oCuvanosti

izvornih obiljezja, a koje u bitnome odreduju povijesnu fizionomiju i sliku te ambijentalne

karakteristike neposredne okoline i grada u cjelini.

KATEGORIJA B1: Povijesne gradevine odredene arhitektonske kvalitete i stupnja oCuvanosti

izvornih obiljezja; gradevine koje utje¢u na povijesnu fizionomiju ili ambijentalnost predjela i

interpolacije novijeg vremena koje su slijedile mjerilo i arhitektonsko - tipoloSke osobitosti

pripadajuce sredine.

KATEGORIJA C: Povijesne gradevine kojima su bitno izmijenjena izvorna obiliezja, bez

osobitih su arhitektonsko - graditeljskih obiljezja i vrijednosti, kasnije gradnje i dogradnje,

odnosno gradnja koja ne posjeduje ambijentalno ili funkcionalno znaenje u povijesnoj strukturi

(Donjeg grada) i koja nije formativna komponenta cjeline (ostala izgradnja u unutrasnjosti

blokova, ukljucivo pomo¢ni objekti, garaze i sl.).

Ocuvanje i prenamjena industrijske bastine

Afirmacija vrijedne industrijske bastine bivSe "Tvornica olovaka Penkala Edmunda Mostera".
Obaveza rekonstrukcije i neinvazivne prenamjene uz ocuvanje svih bitnih povijesno - graditeljskih
elemenata gradevine. Svi zahvati na gradevini trebaju omoguciti o€uvanje, sanaciju i obnovu izvornih
arhitektonskih i tipoloskih karakteristika zgrada , te intaktnost svih ouvanih izvornih obiljezja u vanjstini i
unutrasnjosti objekta, mjerila, oblikovanja, graditeljskih i konstruktivnih elemenata, posebice procelja,
kroviSta i stubiSta te osnovnog konstruktivnog sustava, kao i oCuvanih vrijednih izvornih elemenata
oblikovanja i opreme u interijeru.

U dvoriSnoj zgradi potrebna je supstitucija nedostajuéeg (uklonjenog) dijela zgrade koja ¢e
svojim oblikovanjem i gabaritom korespondirati i ostvariti kvalitetan odnos s postojeCom gradevinom,
nekadasnjom Zgradom za dobrobit radnistva.

Ocuvanje vrijednih krajobraznih elemenata bloka

Konzervatorske propozicije za oCuvanije vrijednih krajobraznih elemenata bloka dane su u tocki
6.1. Zastita prirodnih vrijednosti, ovih Odredbi za provedbu.

1. POSTUPANJE S OTPADOM

Na podrucju obuhvata Plana zbrinjavanje otpada obavljat e se u skladu sa cjelovitim sustavom
gospodarenja otpadom Grada Zagreba.

Pri postupanju s otpadom planira se izbjegavati nastajanje otpada, smanjivati koliine
proizvedenog otpada, organizirati sortiranje otpada u svrhu smanjivanja koli¢ina i volumena otpada, te
organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, metal,
plastika i dr.), a odvojeno sakupljati opasni otpad.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Na podrucju obuhvata Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugroZavaju zdravlje ljudi i
Stetno djeluju na okolis.

Mijere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
ocuvanje okolisa, i to Cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zatitom i poboljSanjem kakvoce zraka,
smanjenjem prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.
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8.1.  Cuvanje i poboljsanje kvalitete voda

Mijere Cuvanja i poboljSanja kvalitete voda na podrucju obuhvata odnose se posebno na gradnju
sustava odvodnje otpadnih voda, s ciliem zastite podzemnih voda na podrucju Grada Zagreba.

8.2.  Zastita i poboljSanje kakvoce zraka

Zastita i poboljSanje kakvoce zraka ima za cilj oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet te
kulturne i druge materijalne vrijednosti.

Mjere za zastitu zraka planiraju se Stednjom i racionalizacijom energije i to uvodenjem plina kao
energenta. Stacionarni izvori oneciS¢enja zraka (tehnoloSki procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju
u zrak oneciséujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na na¢in da ne
ispustaju u zrak tvari iznad graniCnih vrijednosti emisije, prema posebnim propisima o grani¢nim
vrijednostima emisije one€iscujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

8.3.  Smanjenje prekomjerne buke

Prema posebnim propisima onemogucuje se nastajanje prekomjerne buke pri lociranju
gradevina, sadrZaja il namjena i smanjuje se buka u dopustene granice.

8.4.  Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Za sklanjanje gradana planira se koristenje podrumskih i drugih prostorija u gradevinama koje
su prilagodene za sklanjanje te komunalnih i drugih gradevina ispod povrsine tla namijenjene javnoj
uporabi, kao Sto su garaze, trgovine i drugi pogodni prostori.

8.5.  Mjere zastite od pozara

Mjere zastite od poZara temelje se na procjeni ugrozenosti od pozara i planu zastite od pozara.
S obzirom na gustoCu izgradenosti, poZarno optere¢enje i medusobnu udaljenost gradevina treba
provoditi prema kriterijima utvrdenim propisima, pravilnicima i normativima.

U cilju zastite od pozara potrebno je:

- osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s
posebnim propisima;

- osigurati potrebne koli¢ine vode za gasSenje poZara u skladu s posebnim propisima;

- svaka gradevina imat ¢e na plinskom kuénom prikljucku glavni zapor kojim se zatvara plin za
doti¢nu gradevinu, a na plinovodima se nalaze sekcijski zapori kojima se obustavlja dotok plina za jednu
ili nekoliko ulica u slu¢aju poZara vecih razmjera.

9. SPRECAVANJE STVARANJA ARHITEKTONSKO-URBANISTICKIH BARIJERA

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko - tehnicke uvjete i normative
za spreCavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickih barijera, u skladu s posebnim propisima.

Gradevine unutar obuhvata Plana moraju biti projektirane na nacin da je osobama smanjene
pokretljivosti osiguran nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

Gradevine stambene i stambeno - poslovne namjene s deset i viSe stanova moraju biti
projektirane tako da je moguca njihova jednostavna prilagodba za pristup, kretanje, boravak i rad
osobama smanjene pokretljivosti, u najmanje jednom stanu na svakih deset stanova.
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Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM za osobe sa
smanjenom pokretljivos¢u u odnosu na ukupni propisani broj PGM, te izvoditi pristupe pjeSackim
prelazima na krizanjima sa skoSenim rubnjacima, kako bi se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa
smanjenom pokretljivoScu.

10.  MJERE PROVEDBE PLANA
10.1. Javni natjecaj
S ciliem dobivanja $to kvalitetnijeg oblikovanja prostora za povrSine M13 i Z1, potrebno je
provesti javni natje¢aj, u skladu s odredbama Plana. )
Podrucje za koje je obavezan javni natjeCaj oznaceno je na kartografskom prikazu 4. NACIN |
UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici koriStenja.
10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
Za gradevine koje su izgradene u skladu s propisima, a namjena kojih je protivna namjeni

utvrdenoj Planom, mogu se, do privodenja konacnoj namjeni, sanirati i zamijeniti dotrajali konstruktivni i
drugi dijelovi gradevine i kroviSta u postoje¢im gabaritima.

Urbanistica d.o.0. Zagreb
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1 POLAZISTA

Obveza izrade i dono3enja Urbanistickog plana uredenja Bornina - Erdédyjeva - Branimirova - Domagojeva
utvrdena je na temelju odredbe Clanka 59. Generalnog urbanistickog plana Grada Zagreba - u nastavku:
GUP ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba" br. 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16 - procis¢eni tekst).

Slika 1: izvadak iz karte 4b Procedure vaZze¢eg GUP-a Grada Zagreba - vidljiv je obuhvat UPU-a

Urbanisticki plan uredenja Bornina - Erdédyjeva - Branimirova - Domagojeva (u nastavku: Plan) izraduje se
na temelju Odluke o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Bornina - Erdédyjeva - Branimirova - Domagojeva
koju je Gradska skup$tina Grada Zagreba donijela na 18. sjednici odrzanoj 17. prosinca 2018.g., po
prethodno pribavljenim misljenjima Ministarstva zastite okoliSa i energetike, KLASA: 351-03/18-01/336,
URBROJ: 517-03-1-1-18-3 od 25. rujna 2018. i KLASA: 612-07/18-58/499, URBROJ: 517-05-2-3-18-2 od
27. rujna 2018.g., kojima je ocijenjeno da za Plan nije potrebno provesti postupak ocjene, odnosno
strateSke procjene utjecaja na okolis. Odluka o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja Bornina - Erdddyjeva -
Branimirova - Domagojeva objavljena je u Sluzbenom glasniku Grada Zagreba br. 28/18 od 21.prosinca
2018.9.

Predmetnom Odlukom o izradi, kao razlog za izradu predmetnog plana, navedena je zaprimljena inicijativa,
pokrenuta od strane vlasnika neuredenog i neizgradenog dijela zemljiSta u obuhvatu Plana, za izgradnjom
odrzivih stambeno-poslovnih gradevina visokog standarda na k.¢.br. 7188/1 k.o. Centar. Pored navedenog,
Planom je potrebno odrediti i sve ostale uvjete za gradnju i rekonstrukciju gradevina te uredenje povrsina
unutar cjelokupnog podruéja obuhvata.
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U postupku izrade Plana nositelj izrade zatrazio je podatke, planske smjernice i druge propisane
dokumente od sljedecih javnopravnih tijela:

1. MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, PU zagrebacka, Sektor upravnih, inspekcijskih i
poslova civilne zastite, Inspektorat unutarnjin poslova, Petrinjska 30, Zagreb;

2. GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET, svi sektori, Trg S. Radi¢a 1, Zagreb;

3. GRADSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE | PRIRODE, Kuseviéeva 2, Zagreb;

4. GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE | IMOVINU GRADA, Trg S. Radi¢a 1,
Zagreb;

5. GRADSKI URED ZA MJESNU SAMOUPRAVU, Ulica grada Vukovara 56a/l., Zagreb;

6. GRADSKA CETVRT DONJI GRAD, Podruéni ured Gradske uprave Centar, llica 25, Zagreb;

7. HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA, DP Elektra Zagreb, Sluzba za tehnicke poslove, Gunduliceva
ulica 32, Zagreb;

8. HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI, Ulica Roberta Frange$a
Mihanovic¢a 9, Zagreb;

9. DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE, Podruéni ured za zastitu i spadavanje Zagreb,
Odjel za zaétitu i spaSavanje, Ksaverska 109, Zagreb;

10. VODOOPSKRBA | ODVODNJA d.o.0., Sektor razvoja i investicija, Odjel razvoja vodoopskrbe,
projektiranja, suglasnosti i istrazivanja, Ulica Frana Folnegovica 1, Zagreb;

11. VODOOPSKRBA | ODVODNJA d.o.0., Sektor razvoja i investicija, Odjel razvoja odvodnje,
projektiranja i suglasnosti, Ulica Frana Folnegovi¢a 1, Zagreb;

12. GRADSKA PLINARA ZAGREB d.0.0., Odjel strateSkog planiranja i razvoja, Radnicka cesta 1,
Zagreb.

Izradi Plana prethodila je izrada Programa za UPU Bornina - Erdodyjeva - Branimirova - Domagojeva
(u nastavku: Program za UPU), kojim su istrazene prostorne moguénosti i ograniCenja lokacije te odredene
osnovne smjernice za izradu Plana.

Plan se izraduje sukladno Zakonu o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17 i 114/18) i
drugim zakonima i propisima bitnim za izradu dokumenata prostornog uredenja, kao i sukladno Pravilniku o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova ("Narodne novine" 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 448/40 (prestao vaZziti) i 9/11), u mjeri
prilagodenoj Planu. Kartografski prikazi Elaborata Plana izradeni su na homogeniziranom digitalnom
katastarskom planu dostavlienom od strane Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove, u mijerilu
1:1000.

Takoder, u skladu sa GUP-om i Programom za UPU, plan je izraden na temelju Konzervatorske podloge
za izradu Urbanistickog plana uredenja Bornina - Erdodyjeva - Branimirova - Domagojeva (u
nastavku: Konzervatorske podloge).

Nositelj izrade Plana je Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada.
Strucni izradiva¢ Plana je tvrtka Urbanistica d.o.0. iz Zagreba.
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1.1 Polozaj, znacaj i posebnosti bloka u prostoru grada

Prostor obuhvata Plana smjesten je na podru¢ju gradske Cetvrti Donji grad i dio je donjogradske matrice
blokova. Omeden je Borninom, Erdddyjevom, Branimirovom i Domagojevom ulicom.

Nalazi se sjeverno od zeljeznickog koridora i sklopa tvornice Gredelj (koji o€ekuju urbanu preobrazbu).
osim Branimirove, uz njega prolazi i "istotna 0s" centra, zami$ljena u Idejnoj regulacijskoj osnovi centra
Zagreba V. Antoliéa iz 1948. Ta os povezuje promatrani prostor i sklop Gredelja sa sredistem Trnja i
Savicom, te preko planiranog mosta s Bundekom i istoénim krakom novozagrebacke 'Plave potkove'.

Stoga moZemo re€i da je poloZaj promatranog bloka znacajan i u Sirem gradskom kontekstu, jer se nalazi

na sjecistu zeljeznice i Branimirove sa istoénom osi, uz koje je smjeStena i zona bivSe industrije u procesu
transformacije.

AN Donii grad:’

2
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1.1.1  Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata Plana definirano je u grafickom dijelu GUP-a, a povrSina obuhvata iznosi cca 2,7 ha, te
je omedena Borninom, Erdddyjevom, Branimirovom i Domagojevom ulicom.

Slika 3: Uzi kontekst podru}fja obuhvata Plana prikaan na orto-foto rikazu (izvor: w.akod. r)

V.90 g 7 / AW 4
‘@ SeZGN A,

UZi kontekst podru¢ja obuhvata Plana Cine blokovi smjeSteni izmedu Branimirove, DraSkoviceve,
Mestrovicevog paviliona i Trga kralja Petra KreSimira IV. Sjeverno od bloka nalazi se kompleks gimnazija u
Krizani¢evoj ulici (Il., VI, XVI. i Klasi¢na gimnazija) koji ¢ine poluotvoreni blok omeden sportskom
igralistima i zelenim povrSinama otvorenim prema podrucju obuhvata Plana. S obzirom na dimenziju i broj
korisnika gimnazijskog kompleksa, njezin utjecaj ukljucen je u planiranje i razvoj predmetnog bloka, prije
svega kroz obvezu osiguravanja pjeSackog prolaza u smjeru sjever-jug.

Na juznoj strani bloka, koja kao dio procCelja Branimirove tvori juzni rub Donjeg grada, smjestena je zgrada
bivSe Tvornice "Penkala-Moster" (kasnije "Nada Dimi¢") koja je najstarija gradevina u bloku, izrazite
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kvalitete i kulturnopovijesnih znacajki.! Kao ostatak srusenog industrijskog kompleksa, sredinji dio bloka
potpuno je neizgraden te predstavlja potencijal za razvoj prostora. Ostatak bloka Cine uglavnom stambene
gradevine, gradene izmedu 1919. i 1966., preteZito oCuvanih izvornih obiljeZja - premda vecina zahtijeva
obnovu ili sanaciju.

Branimirova ulica glavna je gradska ulica, te dominantna poveznica bloka za pjeSake, kolni promet i javni
prijevoz (tramvaj). Na pjeSackom potezu Branimirove ulice izmedu trznice i Trga kralja Tomislava
(dugackom oko 900 m), bitno je istaknuti da su jedina mjesta diskontinuiteta u uliénom nizu blokova igraliste
Tehnicke Skole (uz koje se nalazi manja uredena povrsina i lokal) te "Branimir centar" - koji je omogucio
"prolazak" kroz blok u obliku zatvorene interne komunikacije, no usprkos svojoj dimenziji i broju sadrZaja
nije formirao zna&ajniji pristupni prostor ispred glavnog ulaza.

S obzirom na to da se radi o vaznom pjeSackom potezu (rubu Donjeg grada), koji povezuje istoCni dio
centra sa Glavnim kolodvorom, potrebno je preispitati moguénost naglaSavanja ulaza u blok s juzne strane
na nacin da se buducim rjeSenjem, koje pretpostavlja zatvaranje niza uli¢nih gradevina, blok ne zatvori na
razini prizemlja ve¢ da se otvori prema unutrasnjoj pjeSackoj komunikaciji.

Takvu mogucnost potrebno je predvidjeti i za pjeSacki ulaz u blok sa sjeverne strane, gdje se nalazi
gimnazijski kompleks i drugi gravitiraju¢i sadrzaji koje je moguce povezati s Branimirovom ulicom.

1 Sukladno valorizaciji Konzervatorske podloge za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Bornina - Erdédyjeva - Branimirova -
Domagojeva

10



Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdédyjeva-Branimirova-Domagojeva

1.1.1.1 Karakteristike izgradenog prostora

Danasnji izgled bloka moZe se definirati kao nedovrsen. Dok isto¢ni i zapadni dio formiraju pro€elja ulica, u
sredi$njem dijelu uklonjena je vecina gradevina koje su u pro$losti imale industrijsku namjenu. Na mjestu
sruSenih pogona nalazi se samonikla vegetacija i niz neuredenih povrsina koje su u velikom dijelu povrsine
denivelirane za nekoliko metara. Apsolutne visine terena krecu se izmedu cca 112 116 m.n.v.

Preostale tvorniCke zgrade (tvornica i nekadasnja zgrada za dobrobit radniStva) zbog teSkog gradevnog
stanja zahtijevaju Sto hitnije uredenje. Sredisnji dio zgrade za dobrobit radniStva urusio se 2007. godine
prilikom kopanja jame za podzemnu garazu susjednog poslovnog centra, a uz njega privremeno je
smjesteno otvoreno parkiraliste.

Slika 4. Orto foto snimak bloka iz 2014. godine (izvor: Arkod preglednik, http://www.arkod.hr/ )

1
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Slike 5 i 6. Fotografije postojeceg stanja (21.svibnja 2018.g.)- zgrada za dobrobit radnistva bivse tvornice Nada Dimi¢

Zgrada nekada$nje tvornice Nada Dimi¢ doZiviela je nekoliko poZara, nakon Cega su uslijedili manji
popravci. Prema projektu bila je planirana adaptacija za dvadesetak loft stanova, s visokim stropovima i bez
pregradnih zidova. Do realizacije nije doSlo, a nije proveden ni projekt trgovackog centra. Za usporedbu
nekadasnjeg i sadasnjeg stanja, preostala je samo uli¢na zgrada na uglu Branimirove i Erdodyjeve ulice,
oStecenog procelja, dok su dvorisni krakovi pretvoreni u rusevine.

Slike 7 i 8. Fotografije postojeceq stanja (21.svibnja 2018.g.) - ulicno procelje bivse tvornice Nada Dimic¢

Zgrade na srediSnjem juznom i sjevernom dijelu podrucja obuhvata Plana imaju nedovrSene zabate koji
sugeriraju kontinuitet izgradnje, odnosno zatvaranje bloka. Ostale zgrade u bloku imaju relativno o€uvana
uliéna procelja, dok su dvoridna u nesto loSijem stanju (dijelom bez Zbuke).

Vezano na obodne prometnice, Erdddyjeva ulica ima zatvoren i vrlo ugodan ambijent zbog uzeg profila i

predvrtova s drvoredom i nizim raslinjem. Nasuprot tome, Domagojeva ulica ima Sirok koridor koji je u
srediStu potenciran uvuc¢enom regulacijskom linijom okolne izgradnje.

12
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Slika 9. Fotografija postojeceg stanja (21.svibnja 2018.9.), sredi$nji dio bloka - pogled iz Bornine ulice prema jugu

Slike 11. i 12. Fotografije postojeéeq stanja (21.svibnja 2018.g.), Erdédyjeva ulica (ljevo) i Domagojeva ulica (desno)

13
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1.1.1.2 Prikaz strukture vlasniStva

Za potrebe izrade Plana izvrSena je analiza imovinsko-pravnog statusa zemljista te je izraden prikaz
strukture vlasniStva na temelju podataka evidentiranih u javnim registrima. Analizu je izradio Gradski ured
za imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada, uz napomenu da analiza nije obuhvatila pribavljanje
dokumentacije o eventualnom vanknjiznom vlasnistvu, prikupljanje povijesne grade za potrebe pribavljanja
ocitovanja Odjela za upravno-pravne poslove (istog ureda) o zahtjevima ovlastenika koji polazu prava na
naknadu sukladno odredbama Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisticke vladavine, zahtjevima za poniStenje RjeSenja o eksproprijaciji, ili zahtjevima Republike
Hrvatske za utvrdivanje prava vlasniStva.

=== Obuhvat UPU-a

Struktura vlasnistva po kategorijama
DV / Grad Zagreb

ONI / Drzavne stambene zgrade
I. rajona u Zagrebu, u dijelu

DV / Drzavni sekretarijat za poslove narodne
obrane FNRJ u Beogradu / vise ZK tijela

Privatno
DV / ONI /pravo koristenja i/ili etazno
vlasnistvo fizickih i pravnih osoba
Slika 13.Kartografski prikaz zemljiSnoknjiznih Cestica i strukture viasnistva prema zemlji$noknjiznim podacima u k.o. Grad Zagreb
na katastarskoj podlozi k.o. Centar iz Geoportala Grada Zagreba

14
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1.1.2 Prostorno-razvojne znacajke

Podrucje obuhvata UPU-a Bornina - Erdodyjeva - Branimirova - Domagojeva nalazi se na podrucju
povijesne graditeljske cjeline Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb (zona B - podrucje razli¢itog stupnja
ocuvanosti povijesne strukture, upisane u Registar kulturnih dobara RH, broj registra Z-1525).

Na navedeno kulturno dobro primjenjuju se odredbe Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99,
151/03, 157/03-ispr., 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 95/15, 44/17, 90/18). U skladu s
¢l. 56. navedenog Zakona propisano je da prostorni planovi, ovisno o vrsti i podrucju obuhvata, obavezno
sadrze podatke iz konzervatorske podloge sa sustavom mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara koja se
nalaze na podrucju obuhvata plana.

Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode u oZujku 2019. izradio je Konzervatorsku podlogu za
izradu Urbanisti€kog plana uredenja Bornina - Erdodyjeva - Branimirova - Domagojeva (u daljnjem
tekstu: konzervatorska podloga), koja je koriStenja prilikom izrade predmetnog plana. Do trenutka
zaprimanja te podloge, za izradu Programa za UPU te Preliminarne koncepcije UPU-a koriSten je elaborat
pod nazivom "Konzervatorska podloga za UPU Bornina - Erdddyjeva - Branimirova - Domagojeva" kojeg je
u travnju 2017. izradio Studio A d.0.0., kao i konzervatorske propozicije za izradu plana koje su dostavljene
od strane Gradskog zavoda za zastitu spomenika kulture i prirode (KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ:
251-18-01-18-04 od 03. srpnja 2018. i KLASA: 612-08/18-011/14, URBROJ: 251-18-01-18-06, od 17.
srpnja 2018.).

Konzervatorska podloga za izradu UrbanistiCkog plana uredenja Bornina - Erdddyjeva - Branimirova -
Domagojeva osnovni je dokument na kojemu su utemeljene prostorno-razvojne znacajke bloka, a u
nastavku je dan pregled njegovog povijesnog razvoja.

1.1.21 Povijesni razvoj bloka
Prvom regulatornom osnovom iz 1865. godine planirano je uredenje do tada izgradenog dijela grada

Zagreba (izmjeStanjem potoka MedvesSCak, regulacijom sjeverne strane tadasnjeg JelaCiceva trga i
rieSenjem pristupa od JelaCicevog trga na Kaptol) i planiranje novih dijelova grada, ulica i trgova u
skladnom odnosu prema izgradenom dijelu. Grad se trebao prostirati do Zeljeznickog nasipa Juzne
Zeljeznice (Zidani most-Sisak i KaniZza-Zagreb), tadasnje prirodne granice grada, s novim gradskim
perivojem i igraliStem za djecu, kao "lijepi grad" za priblizno 40 do 50 tisu¢a stanovnika. Dolaskom Juzne
Zeljeznice 1862. godine, sjeverno i juzno od Zeljezni¢ke pruge pocinje se oblikovati nova industrijska zona
gradnjom niza tvorni€kih pogona i po€inje snazniji gospodarski rast grada.

Uz spomenutu regulatornu osnovu, za nastanak Donjeg grada iznimno je vazan i "red gradenja" iz 1857.
kojim je ureden pravilan ortogonalni raster, s utvrdenim okvirnim dimenzijama bloka i gradnjom ugradenih
gradevina. Regulatorna osnova iz 1887.-89. usmijerila je Sirenje grada na istok, tako da je prostor izmedu
DraSkoviceve i Heinzelove ulice, VlaSke ulice i Zeljezni¢ke pruge podijeljen na prostor do Bauerove ulice,
namijenjen stanovanju i isto¢no od Bauerove, namijenjen industriji.
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Regulatorna osnova Milana Lenucija iz 1905. godine (izvor: DrZzavni arhiv u Zagrebu)

Tek pocetkom 20. stolje¢a, odnosno Regulatornom osnovom grada Zagreba za IstoCni dio od DraSkoviceve
ulice prema Maksimiru iz 1905. Milana Lenucija, usvojenom kroz regulatornu osnovu iz 1907., nastaju nove
urbane cjeline. Lenucijeva regulatorna osnova razlikovala se od osnove iz 1887. oblikovanjem
rezidencijalnih predjela koje predlaze u jo$ neurbaniziranim dijelovima grada. Za krajnji dio zapadnog,
razvijenijeg dijela grada, sjeverno od pruge nije bila predvidena promjena, ve¢ je preuzeta regulacija
utvrdena vaze¢om osnovom. Regulacija ostalih dijelova zasnivala se na planerskom pristupu sheme
strogog ortogonalnog rastera koja je u primjeni na njegovom isto¢nom dijelu doZivjela modifikaciju u skladu
s prirodnim uvjetima tog prostora.

U planskom Sirenju na istok formirane su dvije cjeline. Jedna je cjelina velikih blokova i trgova u funkciji
homogenog Sirenja gradskog centra, odredema trasom tek zatvorenog potoka MedveSCak i glavnom
dijagonalnom ulicom, Rackoga i ViSeslavovom ulicom. Druga cjelina oblikovana je oko blago zaobliene
gradske ulice Zvonimirove (Sjajne) ulice, u funkciji povezivanja srediSnjega gradskog prostora s
Maksimirskim perivojem, na koju su se u svom prirodnom, zateCenom obliku naslanjali svi postojeci
putovui, vodotoci i zemljiSne mede. Zatvaranjem korita potoka MedveSCak uspostavljen je i novi javni
prostor - trg N (danadnji Trg Zrtava faSizma) kao i vizualni kontakt tog prostora s povijesnim srediStem. Tu
su se ve¢ nalazile Topnicka jaSiona i klaonica, a uskoro i Ledana u Bauerovoj.

Tom su regulacijom takoder odredene i osnovne planske konture bloka Bornina - Erdodyjeva - Branimirova
- Domagojeva (vidljive na prikazima gore).
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Regulatorna osnova Karla Vajde iz 1920. godine i promjena regulatorne osnove za sajmiste Karla Vajde 1921. godine
(izvor: DrZavni arhiv u Zagrebu)

Blok se pocinje formirati izgradnjom tvornice Penkala 1909. godine. Vlasnik zemljiSta u Baro$evoj ulici
Edmund Moster 1909. naruCuje projekt za novogradnju tvornice pisaceg pribora Penkala od ovlastenih
graditelja Honigsberga i Deutscha te 1910. zapocinje s gradnjom. Lokacija gradnje za buducu tvornicu, koja
Ce obiljeziti razvoj ovog bloka tvrtke Edmunt Moster i Drug, koja je proizvodila grafitne mehanicke olovke
prema patentu poznatog izumitelja Slavoljuba Penkale, bila je na ugaonoj Cestici izmedu BaroSeve ulice
(Branimirova) i novoosnovane ulice Erdddyjeve.

Na grafickom prikazu Regulatornog nacrta grada Zagreba inzenjera Milana Lenucija iz sije¢nja 1910.
godine ugaona Cestica oznaCena je kao vlasnistvo poduzetnika Edmunda Mostera i time rezervirana za

buduci projekt gradnje tvornice. Osim nacrta za tvorniCku zgradu planirana je gradnja spremista ulja,
acetona i celuloida te kupalista. Izgled procCelja dokumentiraju nacrti Honigsberga i Deutscha.
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Vece preinake tvornicke zgrade Penkala i pripadajucih objekata zapocinju 1919. godine, prema projektima
arhitekta Rudolfa Lubynskog. Veliki zahvat bila je gradnja zgrade za dobrobit radnika koja je smjesStena u
dvoristu duz zapadnog ruba parcele i za koju su izradeni nacrti 1919. godine. U zgradi su se, izmedu
ostaloga, nalazile i Citaonica, soba za boravak i vrti¢ za djecu. Kompleks tvornice nekoliko puta mijenja
vlasnike i dozivljava brojne adaptacije.

Regulatorna osnova predjela duz potoka Las¢ins¢aka i izmedu Vlaske ulice i pruge Drzavne Zeljeznice iz
1919. i Detaljna regulatorna osnova za predjel isto¢no od Sajmista, a sjeverno od pruge DrZavne Zeljeznice
izmedu gradske hladione i tvornice papira iz 1920. nije predvidala novu parcelaciju, niti dovrSavanje
blokovske matrice u mjerilu donjogradske urbanisticke cjeline, kao niti detaljniju razradu prostora.

Vrijeme je to intenzivnog razvoja i industrijalizacije grada Zagreba, pa se industrija seli na periferiju -
gradska klaonica s poCetka danasnje JuriSiceve ulice preseljena je na novu lokaciju u danasnjoj Bauerovoj
ulici na krizanju sa Zvonimirovom. Regulacija potoka Medvesc¢ak stvorila je preduvjete za uredenje velikog
gradskog zemljista od tzv. produljene BosSkoviceve ulice do danasnje Ulice kneza Borne. Zbog blizine
klaonice na ovaj je veliki prazan prostor iz gradskog sredista premjesteno stoCno sajmiste pa je taj dio
grada zvan SajmiStem.

Na nacrtu Zagreba iz 1923. prikazan je, osim planirane regulacije istocnih predjela grada, stupanj tadasnje
izgradenosti bloka Bornina - Erdddyjeva - Branimirova - Domagojeva. Kao $to je vidljivo na nacrtu, osim
tvornice Penkala i zgrade Transatlantica uz BaroSevu ulicu, unutrasnji prostor bloka izgraden je radionickim
zgradama.
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Slika 14. Nacrt Zagreba za nacelnikovanja arhitekta V.Heinzela, 1923. godine - vidijiva je tadasnja izgradenost bloka
(izvor: elaborat "Konzervatorska podloga za UPU Bornina - Erd6dyjeva - Branimirova - Domagojeva” - studio A d.o.0. 2017.)

Obodna izgradnja najamnih stambenih ku¢a intenzivirala se od pocetka tridesetih godina pro$log stoljeca, a
zraCna snimka bloka iz 1938. godine pokazuje tada$niji stupanj izgradenosti.

18



Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdédyjeva-Branimirova-Domagojeva

////

/ﬂ/’ z/ =

'// 4 -

Slika 16. Pogled na blok - smmka iz zraka 1938.
(izvor: elaborat "Konzervatorska podloga za UPU Bornina - Erd6dyjeva - Branimirova - Domagojeva” - studio A d.o.0. 2017.)

Sa sjeverne strane blok omeduje gradnja zgrade srednjih Skola u Krizani¢evoj 2 i 2a, koja je zapocela
krajem 1930. godine. Do tada joS nije u cijelosti realizirana novoplanirana Domagojeva ulica, otvoren je dio
uz BaroSevu ulicu te pocetak Bornine, a unutradnjost bloka pripadala je pilani F. Deutscha i sinova. Vidljiva
je urbanizacija isto¢nog dijela bloka gradnjom niza uli¢nih najamnih stambenih zgrada uz Erdodyjevu ulicu
te stambene uglovnice prema Borninoj i tvornicke zgrade uz Branimirovu ulicu. U unutradnjosti bloka
protezala se uska Cestica izgradena tvornickim zgradama, s pristupom iz Branimirove i Bornine ulice.
Zapadni dio bloka u to vrijeme joS$ uvijek nije reguliran.

Generalna regulatorna osnova Zagreba koja je bila predmetom medunarodnog natjeCaja 1930.-1931. na
nacelima Cetvrtog kongresa CIAM-a (Atena 1933.) urbanizaciju Zagreba nastavlja uklanjanjem kaotiCne i
nesredene vlasni¢ke podjele zemljista, novom preraspodjelom zemljista i stvaranju urbanih vrijednosti od
opceg, drustvenog interesa. Ta se nacela poCinju zna€ajnije ostvarivati i nakon 2. svjetskog rata.

Regulacija zapadnog dijela bloka uspostavom Domagojeve ulice odvijala se prema urbanistiCkom projektu
projektnog biroa lliji¢ iz 1953. za gradnju stambenog bloka zgrada. Investitor je Vojna posta 7250/27 Zagreb
koja dobiva odobrenje za lokaciju stambenih zgrada na istoCnoj strani Domagojeve ulice duz Citavog
poteza, od uglovne zgrade na uglu Solovljeve (Bornine) i Domagojeve 23. Cestica je granicila s istoCne
strane jednokatnim zgradama tvornice Nada Dimi¢ (prethodno tvornica Penkala). Prema regulaciji bila je
predvidena izgradnja Cetverokatnih zgrada na ugradeni nacin, s time da se krajnji, sjeverni i juzni dijelovi
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koji se prislanjaju na postoje¢e zgrade izvedu u istoj liniji i visini tih zgrada, a ostali u sredini smjesteni
objekti trebaju se uvuci tako da formiraju predvrt, Cija se dubina treba uskladiti sa stavovima Zavoda za
urbanizam NOGZ. lako je naglaSeno da se projekt mora drzati visina vec izgradenih zgrada, soliterna
zgrada izvedena je s osam katova (P+8), a izduZene zgrade imaju pet katova (P+5).

Ovom regulacijom Domagojeve ulice odstupilo se od modela donjogradskog bloka zatvorenih uli¢nih nizova
ugradenih stambenih zgrada iste visine. Promjena urbanog uzorka vidljivija je jer planirano zatvaranje
uli€nog niza prizemnom izgradnjom ispred stambenog solitera nije realizirano.
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Slika 17. Projekti zgrada na istonoj strani Domagojeve prema regulaciji iz 1953.
(izvor: elaborat "Konzervatorska podloga za UPU Bornina - Erd6dyjeva - Branimirova - Domagojeva” - studio A d.o.o. 2017.)
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Slika 19. Neizvedena planirana ulicna prizemna zgrada, projekt arhitekta Feldmana iz 1961.
(izvor: elaborat "Konzervatorska podloga za UPU Bornina - Erd6dyjeva - Branimirova - Domagojeva” - studio A d.o.0. 2017.)

Tvornica Penkala od 1950. godine postaje tvornica tekstila Nada Dimi¢. Za potrebe proSirenja pogona i
stanova za radnike izgradene su stambene i poslovna zgrada uz Erddyjevu ulicu. Godine 1993. drustveno
poduzece Nada Dimi¢ — Zagrebacka trikotaZa i pozamanterija postalo je dioni¢ko drustvo Endi-International
i poslovalo je do 2000.godine. Tvornica je nekad zapoS$ljavala 1700 ljudi. Nakon privatizacije i promjene
viSe vlasnika, tvorni¢ki sklop propada. Sredisnji dio zgrade za dobrobit radniStva urusio se 2007. godine
prilikom kopanja jame za podzemnu garazu susjednog poslovnog centra, a danas je na tom dijelu otvoreno
parkiraliSte. Tvorni¢ka zgrada je doZivjela nekoliko pozara, nakon ¢ega su uslijedili manji popravci, no do
danas nije obnovljena u cijelosti.
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1.1.2.2 Struktura bloka i podaci o izgradniji

S obzirom na povijesni nastanak, gradevine unutar bloka moguce je podijeliti na tri osnovne skupine:

e nastale 1901. - 1918. (tvornica Penkala)
e nastale 1919. - 1945. (najamne stambene gradevine pretezito iz '30ih)
e nastale 1945. do danas (viSestambene i stambeno-poslovne gradevine nakon 2. svj. rata)
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prikaz gradevina unutar bloka prema periodu izgradnje i autorstvu (izvor: Konzervatorska podloga)

1919 - 1945

U prostornom smislu, blok je moguce podijeliti na tri uzduzne cjeline:
- zapadna cjelina uz Domagojevu ulicu (te uz zapadni dio Bornine i Branimirove ulice)
- isto¢na cjelina uz Erdddyjevu ulicu (te uz isto&ni dio Bornine i Branimirove ulice)
- srediSnja, neizgradena cjelina izmedu Bornine i Branimirove ulice

Za isto¢nu i zapadnu cjelinu prikazani su podaci o pojedinim gradevinama (prema Programu za UPU i
Konzervatorskoj podlozi). Za sredisnju cjelinu nema relevantnih podataka jer nije izgradena.
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Zapadna cjelina

broj | adresa E'C' prPJektant/ , namjena vis. kat.
r. vrijeme gradnje
1 Ul. kneza Borne 18 7252 | Eugen Stern 1939. | stambena | P+5 | B0
Industrogradnja
2 Ul. kneza Borne 20 7251 1960.-61. stambena | P+5 | B1
3 Ul. kneza Borne 22 7250 | Slavko Lowy 1938. | stambena | P+4 | B0
4 | Ul. kneza Domagoja 9 7246 \1’535'“{3 Frankovi¢ | stombena | P+5 | B
5 Ul. kneza Domagoja 11 7248 | biro Feldman 1961. | stambena | P+8 | B1
6 Ul. kneza Domagoja 15, 17,19 | 7199 | Papi¢ Milivoj 1956. | stambena | P+5 | B1
7| Ul kneza Domagoja21i21a | 7198 | 0o U stambena | P+5 | BO
8 | Ul kneza Domagoja 23 7197 | SoopanGOmboS | gambena | P+4 | BO
. M.Novak, ing. stambeno
9 Ul. kneza Domagoja 25 7197 7 Matanié, 1963. poslovna P+7 | B1
. M.Novak, ing. stambeno
10 Ul. kneza Domagoja 27 7197 7 Matani, 1963. poslovna P+7 | B1
- M.Novak, ing. stambeno
11 Ul. kneza Branimira 37 7197 7 Matani, 1963. poslovna P+5 | B1
12 Ul. kneza Branimira 39 7196 | Viadimir Auer 1936. | stambena | P+4 | B1
13 Ul. kneza Branimira 39/1 7196 | Viadimir Auer 1936. | stambena | P+4 | B1

Istoéna cjelina

k.C. projektant /

broj | adresa namjena vis. kat.

br. vrijeme gradnje
14 | UL kneza Borne 30 7183 | SOMPOSTKALAN | arbena | P4 | BO
15 | UL PetraiTome Entodyja2 | 7182 | b0 44 stambena | P+5 | BO
16 | UL Petrai Tome Erdddyiad | 7184 | o' < stambena | P+4 | B
. o Gradev. poduzece
17 Ul. Petra i Tome Erdddyja 6 7185 Udarnik 1961, stambena | P+5 | B1
18 Ul. Petra i Tome Erdddyja 8 7186 ?gggko Aranjos, stambena | P+4 | B1
. ‘s Petrovi¢ 1936.
19 Ul. Petra i Tome Erdddyja 10 7187 S Banjac 1958. stambena | P+5 | B1
Ul. Petrai Tome Erdédyja12i | 7191 | Feldman i KomuSar | stambeno
20 P+6 | B1
12a /3 1966. poslovna
21| UL Petrai Tome Erdodyja 14 | 7190 | Soob AW | gambena | pe4 | Bt
2 Ul. Petra i Tome Erdddyja 16, | 7191 | Arhitekt. projektni stambeno | P+4/ B
16ai 16b il zavod 1953. poslovna P+5
Honigsberg i
. . o Deutsch (1910.)
23 Ulica Petra i Tpme Erdédyja i 7191 Nadogradnja industija | P+3 | A
kneza Branimira " S
Rudolf Lubinski
(1919
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UL. KNEZA BRANIMIRA

UL KNEZA BRANIMIRA
|:] stambena zgrada i1.:;:’1:;I,z‘zlene
-“ b 1 grad nmdvrt |:|P |:|p+‘ -P"'7
- napustena zgrada (ex tvornica) % dvoriita - rad l:] FHES - P+8
I:] trafostanice, pomoéne neuredene povriine l:l P+3 - P+6
zgrade i autopraonica {brownfield)

postojeca namjena prostora (lijevo) i postojeca visina gradevina (desno)
(izvor: elaborat "Konzervatorska podloga za UPU Bornina - Erd6dyjeva - Branimirova - Domagojeva” - studio A d.o.0. 2017.)

Kao $to je vidljivo na gornjim prikazima, postojeca pretezita namjena bloka je stambena. Dio gradevina je

stambeno-poslovne namjene, dok trenutno ne postoje iskljucivo poslovne gradevine. Visine gradevina
variraju izmedu 3 i 9 (preteZito 5-6) nadzemnih etaza.

PreteZiti koeficijent izgradenosti (ki) za izgradeni dio bloka iznosi 2,66. IzraCunat je na temelju postojece

izgradnje za izgradene Cestice unutar obuhvata Plana (zapadni i isto¢ni dio bloka). U taj pokazatelj nije
uracunat sredisnji dio bloka koji je neizgraden i planiran za interpolaciju.
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1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Obuhvat Plana omeden je javnim prometnim povrSinama za koje je GUP-om Grada Zagreba utvrden
koridor za smjeStaj elemenata prometnog, vodnogospodarskog i energetskog sustava.

1.1.3.1 Prometni sustav

Prometni sustav odreden je postojeCim rubnim ulicama koje se nalaze izvan granica obuhvata Plana te
javim prometnim povrSinama koje su u koriStenju stanara unutar obuhvata Plana. Predmetne povrSine
sluze za pristup vozila postoje¢im garaZzama unutar bloka, parkiranju te kao pjeSacki pristup do pojedinih
gradevina stambene namjene.

Javne prometne povrsine Cije granice Cine obuhvat Plana su: Ulica kneza Borne, Ulica Tome i Petra
Erdddyja, Ulica kneza Domagoja i Branimirova ulica.

- Ulica kneza Borne jednosmijerna je ulica prema istoku s obostrano smjestenim parkirnim mjestima.
Uz njen juzni rub nalazi se nogostup i koso poloZena parkirna mjesta. Uz sjeverni rub kolnika
omoguceno je paralelno parkiranje, a nogostup je odvojen od kolnika potezom zelenila. Ukupna
Sirina ulicnog profila iznosi oko 30 metara.

- Ulica Tome i Petra Erdodyja ima Sirinu koridora oko 20 metara. Ulica je jednosmjerna prema
sjeveru. S istone strane, nogostup je odvojen od kolnika potezom koji omogu¢ava okomito
parkiranje unutar zelenila. Sa zapadne strane, omoguéeno je paralelno parkiranje ispred
predvrtova ili okomito izmedu njih.

- Domagojeva ulica smjestena je uz zapadnu granicu obuhvata Plana. Ulica je dvosmjerna, a Sirina
koridora iznosi oko 18 metara. Kontinuirani nogostup i parkirna mjesta smjesteni su s obje strane
kolnika.

- Ulica kneza Branimira Sirine je oko 24 metara. Ulica je dvosmjerna. Uz sjeverni rub kolnika prolazi
tramvajska pruga. Nogostup je obostran, na sjevernoj strani odvojen od kolnika potezom zelenila.

1.1.3.2 Elektronicka komunikacijska infrastruktura
U zoni obuhvata Plana izgradena je elektronicka komunikacijska mreza.

1.1.3.3 Vodoopskrba i odvodnja

Unutar prometnica Cije granice €ine obuhvat Plana izgradeni su javni vodoopskrbni cjevovodi od sivog lijeva
promjera DN 100 mm i DN 80 mm koji dijelom ulaze i u prostor obuhvata Plana te kanali javne odvodnje od
betona profila @60/90 cm, @336/160 cm i @126/189 cm s mjeSovitim sustavom odvodnje otpadnih voda.

1.1.3.4 Energetski sustav

Elektroopskrba
U zoni obuhvata Plana izgradena je srednjonaponska i niskonaponska elektroenergetska mreza.

Distribucija prirodnog plina

U zoni obuhvata Plana i unutar samog obuhvata izgradena je niskotlaéna plinska mreza te niskotlaéni ku¢ni
prikljucci.
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1.1.4

1.1.4.1

Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti
Prirodne cjeline

Na podrucju obuhvata Plana nema prirodnih vrijednosti zasticenih na temelju Zakona o zastiti prirode. U
kontaktnom podrucju obuhvata Plana zasticeno podrucje na temelju Zakona o zastiti prirode je spomenik
parkovne arhitekture Trg kralja Petra KreSimira IV, dok se mjerama GUP-a kao parkovna arhitektura Stiti
viSe lokacija i poteza.

Konzervatorskom podlogom evidentiran je niz vrijednih krajobraznih elemenata unutar obuhvata Plana:

1eza Domagoja

parkovna povrsina uz Domagojevu ulicu - kvalitetna javna parkovna povrsina s ve¢im brojem
visokostablasica i djecjim igralistem

kvalitetni predvrtovi - uz Erdodyjevu ulicu evidentirani su kao objekti od iznimne urbanisticke,
ambijentalne i estetske vaznosti jer predstavljaju rijetkost u strukturalnoj matrici grada

ozelenjeni dvorisSni prostori s visokostablaSicama - u unutradnjosti bloka unutar nekoliko
dvorista evidentirani su kvalitetni vrtni elementi s naglaskom na visokostablaSice

drvored javora uz Branimirovu ulicu evidentiran je kao vrijedan krajobrazni, dendrolo$ki, bioloski i
urbanisticki element kojeg je nuzno oCuvati

pojedinacna kvalitetna stabla visoke vrijednosti - lipa i gorski javor uz Domagojevu 11

Kvalitetni predvrtovi

Ozg!emel[li dvorigni prostori Ozelenjeni dvorini prostori
s visokos| aﬁ\aswama / i s visokostablasicama

' 5. - h | i 1 = KA | ! Drvored javora

Ulica kneza Domagoja

Kvalitetno stablo lioe
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1.1.4.2 Kulturno-povijesne cjeline

Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb

Kao $to je navedeno u poglaviju 1.1.2., podrucje obuhvata UPU-a nalazi se na podruéju povijesne
graditeljske cjeline "Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb" (zona B - podrudje razliCitog stupnja oéuvanosti
povijesne strukture), na koju se primjenjuju odredbe Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara. U skladu s
¢l. 56. navedenog Zakona propisano je da prostorni planovi, ovisno o vrsti i podru¢ju obuhvata, obavezno
sadrze podatke iz konzervatorske podloge sa sustavom mjera zastite nepokretnih kulturnih dobara koja se
nalaze na podrucju obuhvata plana.

U sklopu izrade konzervatorske podloge provedena je inventarizacija i konzervatorska valorizacija
prostornih obiljeZja graditeljske strukture unutar bloka Bornina - Erdodyjeva - Branimirova - Domagojeva.

Identitetska obiljezja bloka

Specifitna identitetska obiljezja bloka Bornina - Erdddyjeva - Branimirova - Domagojeva kao i susjednog
bloka Bornina - Domagojeva - Branimirova - Trpimirova temelje se na jedinstvenom primjeru urbane
strukture nastale krajem 50-tih i poCetkom 60-tih godina proslog stolieca unutar povijesne blokovske
matrice u kojima je kontinuitet ulicnog niza prekinut izgradnjom visokih, soliternih gradevina u dubini bloka,
odstupno od gradevnog pravca i s kvalitetnim hortikulturnim uredenjem partera.

B o5

. ¥, — -

bana struktura'visokih soliternih gradevina u dubini bloka s kvalitetnim hortikulturnim uredenjem,
u kontekstu donjogradske blokovske matrice (izvor podloge: http./preglednik.arkod.hr)

Perimetar bloka karakterizira jasno definirani gradevni pravac i izgradnja ugradenog tipa gradevina koje
formiraju uliénu frontu. Postojeca izgradnja preteZito stambenih zgrada posjeduje karakteristicna obiljezja
donjogradske blokovske graditeljske strukture, na pravilnim Cesticama ujednacenih dimenzija, zgrade su
ujednacenog mierila i visina, dvojako oblikovanih krovista (kosa i ravna) koje u sjevernom i isto€nom dijelu
formiraju kompaktnu uliénu frontu.
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U jugoistoénom dijelu bloka nalazi se vrijedna povijesna graditeljska struktura nekadasnje tvornice
"Penkala" planirana za rekonstrukciju i prenamjenu. S obzirom na veliku dubinu prostora, naknadno su
izgradeni pomocni i garazni objekti koji danas odreduju zapadni i istocni dio srediSnjeg prostora bloka, na
kojem se nekad nalazila tvornica tekstila, a postoje¢a neizgradena parcela u sredistu bloka odstupa od
prostornih i tipoloskih obiljezja bloka. Ova izgradnja ne posjeduje obilieZja pojedinacnog kulturnog dobra
(izuzev zgrade nekadasnje tvornice "Penkala"), ali po svojim graditeljskim i tipoloSkim znacajkama odreduje
i upotpunjuje fizionomiju prostora kulturnog dobra.

Valorizacija gradevnog fonda

Valorizacija gradevnog fonda unutar zasti¢enih povijesnih cjelina provedena je radi oCuvanja gradevina kao
predmeta zastite, koje predstavljaju prepoznatljivi povijesni identitet sredine s namjerom da se primjenom
odgovarajucih mjera zastite i konzervatorskih propozicija stvore pretpostavke za optimalnu spomenicku
prezentaciju kako same gradevine tako i zasticene prostorne cjeline.

|
: PROSTOR NEKADASNJE INDUSTRIJSKE IZGRADNJE
-—l PROSTOR BLOKA FORMIRAN OD 1930. DO DANAS
EEEE
PROSTOR OCUVANE INDUSTRISKE BASTINE
gradevine irarite kvalitete | kuhturnopovijesnin 1natall e clelowtonti | visckog
Stuprge oEuvanost | wnjednost,, 2a hope G e Provesti Postupet oty i@ ywojsiva
popedinatnog kulturnog dobra
_ KATEGORUA BO
< poviesne gradeving visokd arhitekionske kvalitete | stupns ofuvancss irvorniy
g obdjoda, # koje U btnome odtedulu povijesnu finonomiu | itk te ambyentaine
2 karakteristike neposrecre okoline | grada u chelini
4
w
w - KATEGORLA B1
g povijesne gradevine odredene arhitektonshe kvwitete | stupnjs oéuvancst irvormih
=} obielja; gradevine kojw wijedu me povijesny fizionomips il ambiertainest prediela |
a(‘ rterpclaciie noweg vremena kape su shiedile merio | arhteltonsho-tipoiotie
m osobfosts prigadajuce srecine
o
L ety
POvigEsne gradevine kojrny su DEno amijenjena zvorna obijeta, bez osobitih su
arhitektonsko gradelskin obiljetja | vrijedaosti, kasnie gradnie | dogradee, odnovo
@radni koja ne posjed gentalne & luskcionalo Jraien|e u poviesno| struktur
(Dosjeg graca) | kojs nije formativng komponenta define (ostals 2gradni o
urwstradnjost blokowa. ubljutive pomecnl objebei. garaie | ¥1)
E=—= ereovriov

ELEMENT UREDENJA ZELENE POVRSINE INTEGRIRAN
U BLOK

|

valorizacija graditeljske strukture unutar bloka (izvor: Konzervatorska podloga)
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Kategorizacija gradevnog fonda provedena je primjenom osnovnih i posebnih kriterija prema uputama
nadleznog ministarstva, a utvrdeni su sljiede¢i stupnjevi (kategorije) spomenicke vrijednosti i zaStite
povijesne graditeljske strukture u obuhvatu Plana:

o KATEGORIJA A: Gradevine izrazite kvalitete i kulturnopovijesnih znacajki te cjelovitosti i visokog
stupnja oCuvanja i vrijednosti, za koje ¢e se provesti postupak utvrdivanja svojstva pojedinacnog
kulturnog dobra,

o KATEGORIJA B0: Povijesne gradevine visoke arhitektonske kvalitete i stupnja oCuvanosti izvornih
obiljezja, a koje u bitnome odreduju povijesnu fizionomiju i sliku te ambijentalne karakteristike
neposredne okoline i grada u cjelini,

o KATEGORIJA B1: Povijesne gradevine odredene arhitektonske kvalitete i stupnja o€uvanosti
izvornih obiljeZja; gradevine koje utjeCu na povijesnu fizionomiju ili ambijentalnost predjela i
interpolacije novijeg vremena koje su slijedile mjerilo i arhitektonsko - tipoloSke osobitosti
pripadajuce sredine,

o KATEGORIJA C: Povijesne gradevine kojima su bitno izmijenjena izvorna obiljezja, bez osobitih su
arhitektonsko - graditeljskih obiljeZja i vrijednosti, kasnije gradnje i dogradnje, odnosno gradnja koja
ne posjeduje ambijentalno ili funkcionalno znagenje u povijesnoj strukturi (Donjeg grada) i koja nije
formativna komponenta cjeline (ostala izgradnja u unutrasnjosti blokova, uklju¢ivo pomoéni objeki,
garazeisl.).

Takoder, konzervatorskom podlogom na podrucju bloka definirana su Cetiri moguca tipa zahvata:

1. Nova izgradnja,
e perimetar
e unutradnjost bloka
2. OcCuvanje blokovske izgradnje,
3. OcCuvanje i prenamjena industrijske bastine,
4. Ocuvanije vrijednih krajobraznih elemenata bloka.
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1.1.5 Obveze iz plana Sireg podrucja

PodruCje obuhvata Plana nalazi se unutar obuhvata Generalnog urbanistiCkog plana grada Zagreba
("SluZbeni glasnik grada Zagreba" 16/07, 8/09, 7/13, 9716 i 12/16-proCiS¢eni tekst; u daljnjem tekstu - GUP-
a), s kojim treba biti uskladen. U nastavku je dan sazeti pregled odredbi i elemenata

1.1.5.1 Namjena povrsina
Kao $to je vidljivo na izvatku iz karte 1. "Koristenje i namjena prostora" GUP-a, na podru¢ju obuhvata Plana

odredena je mjeSovita - pretezito stambena namjena (M1). Javne prometne povrsine razgraniene su izvan
obuhvata Plana.

1
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Slika 21: Izvadak iz karte 1 Koritenje i namjena prostora vazeceg GUP-a grada Zagreba - oznacen je obuhvat bloka (namjena

M1)

Sukladno ¢l. 10. Odluke o dono$enju GUP-a, na povrS§inama mjeSovite - preteZito stambene namjene
postojece i planirane gradevine pretezito su stambene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju
stanovanje. Na tim se prostorima mogu graditi i jednonamjenske gradevine (stambene, javne i drustvene i
iznimno poslovne namjene) te maniji parkovi na zasebnim gradevnim Cesticama veli¢ine do 1 ha.

Izvadak iz ¢lanka 10. vaze¢eg GUP-a:

Na povrsinama mjeSovite - preteZito stambene namjene, mogu Se graditi i uredivati prostori za:
- prodavaonice,

- robe dnevne potro$nje,

- predskolske ustanove, $kole,

- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi,
- tihi obrt i usluge domacinstvima,

- politiCke, druStvene organizacije i sadrZaje kulture, vjerske zajednice,
- poSte,banke i sl.,
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- posebnu namjenu,
sport i rekreaciju u manjim dvoranama bez gledalista,
- sportsko - rekreacijska igralista,
druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni prostori,
uredi i sl.),
ugostiteljsko turisticku namjenu, hotel,
- javne garaZe,
parkove i djecja igralista,
- trZnice.

Prateci sadrzaji mogu biti u sklopu stambene gradevine, a u zonama individualne i niske gradnje i u
zasebnoj pomocnoj gradevini na gradevnoj cestici. U zonama individualne i niske gradnje povrsina prostora
za pratece sadrZzaje moZe biti do najvise 30% GBP-a na gradevnoj Cestici.

Na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se graditi prodavaonice robe dnevne potro$nje, gradevine javne i
druStvene namjene, uredski prostori, ugostiteljsko - turisticke namjene, hoteli, javne garaZe, diplomatska
predstavnistva s mogucnoscu gradnje rezidencijalne gradevine, sportsko - rekreacijske povrsine i igralista,
manje elektroenergetske i komunalne gradevine, te javne i zaStitne zelene povrsine i trznice (uredenje u
skladu s osnovnom namjenom i u skladu s vrijednostima lokacije, odnosno utvrdenim sustavom zastite).

Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene ne mogu se graditi novi trgovacki centri, obrti,
proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrZaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin ometaju
stanovanje. Postojeci sadrZaji mogu se zadrZati bez mogucnosti Sirenja s tendencijom prenamjene u
namjenu primjerenu stanovanju.

1.1.5.2 Urbana pravila

Opcée odredbe

Opce odredbe urbanih pravila navode se u ¢lanku 56. vazeéeg GUP-a. Za predmetni UPU bitno je istaknuti
iduce odredbe:

- Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici odreden je urbanim pravilima ove odluke. (...) Propisane
udaljenosti od meda gradevne Cestice ne odnose se na medu prema javnoprometnoj povrsini,
javnom parku ili povrSini rezerviranoj za proSirenje postojece prometnice i medu uz koju je gradevina
prislonjena.

- Visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuce gradevne
Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena, javnoprometnih povrsina (ulica, trg, Zeljeznicka
pruga), povrSina rezerviranih za proSirenje postojece prometnice i javnog parka, ako detaljnim
urbanim pravilima ove odluke nije odredeno drugacije. Urbanistickim planom uredenja, odnosno
javnim natjeCajem (iz ¢lanka 101. ove odluke) moZe se odrediti drugaciia medusobna udaljenost

gradevina.
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- Kod planiranja gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina osigurati minimalne Sanitarne
Standarde: da svaki stan ima za ljetnog solsticija direktno suncevo osvjetljenje od minimalno 2 sata
na dan.

- Urbanistickim planom uredenja osigurati da se kod planiranja novih stambenih odnosno stambeno-
poslovnih susjedstva u skladu s pravilima struke, osigura koriStenje obnovljivih izvora energije,
barem minimalni standard pratecih sadrZaja naselja, da svaka urbanisticka cjelina, u pravilu, ima svoj
trg, igraliSte i parkovnu povrSinu kao i spoj na gradsku prometnu mrezu, a Sto odgovara konacnom
broju korisnika tog prostora.

- U zonama niske i visoke izgradnje potrebno je osigurati preduvjete za zdravi Zivot djece uredenjem
pratecih sadrzaja parkova i igralista u skladu s pravilima struke bilo u sklopu predvrtova, dvorista
bloka bilo javnih gradskih prostora ulica, trgova ili parkova.

- U gradnji visokih gradevina na regulacijskoj liniji ili na rubu rezervacije proSirenja prometne povrsine,
balkoni, lode, istaci i sl. moguci su iznad javnoprometne povrSine ili prostora rezervacije, ako je
koridor ulice ili prostor rezerviran za proSirenje najmanje Sirine 15,0 m.

- Balkoni, lode, istani i sl. iz prethodnih stavaka mogu se planirati najnize u razini poda druge
nadzemne etaze.

- Najveca visina gradevine je devet nadzemnih etaza.

1.2. - Zastita, uredenje i dogradnja u povijesnim graditeljskim cjelinama

Na izvatku iz karte 4b GUP-a "Procedure urbano-prostornog uredenja", za obuhvat propisanog UPU-a
Bornina - Erdodyjeva - Branimirova - Domagojeva, vidljiva je zona urbanog pravila 1.2. - Zastita, uredenje i
dogradnja u povijesnim graditeljskim cjelinama, koja je opisana odredbama u ¢&lanku 59. Odluke o
donoSenju GUP-a.

Slika 22: Izvadak iz karte 4b Procedure vazeceg GUP-a grada Zagreba - oznaCena je povrsina planiranog UPU-a kao i zone
urbanih pravila
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Opc¢a pravila za prostore unutar zone urbanog pravila 1.2. su:

- zaStita, odrZavanje, uredenje i dogradnja povijesnih cjelina,

- zadrzavanje postojece urbane matrice i tipologije gradnje bez dijeljenja blokova novim ulicama,

- zadrzavanje postojeCe raznolikosti visina ulicnih gradevina, posebno imajuci u vidu vrijednost i
oblikovnu dovrsenost gradevina,

- onemogucavanje gradnje u parkovima i na drugim kvalitetnim javnim zelenim povrSinama i ispod njih,

- Cuvanje i obnova postojecih drvoreda; mogucnost sadnje novih drvoreda,

- neizgradene kvalitetne zelene povrsine i kvalitetna pojedinacna stabla obvezno sacuvati,

- uredenje dvoriSta tako da je u unutraSnjosti bloka moguca rekonstrukcija, gradnja zamjenskih
gradevina, i gradnja novih gradevina i garaza za potrebe bloka, kod gradnje zamjenskih i novih
gradevina, u svrhu sanacije i afirmacije vrijednosti bloka u cjelini, obvezno je cjelovito rieSenje
gradevne Cestice; moguce je zadrzZati i planirati viSe gradevina razli¢itih namjena na istoj gradevnoj
Cestici; pristup s javnoprometne povrsine preko ulicne gradevne Cestice, odnosno kroz kolni prolaz
ulicne gradevine,

- gradnja javnih garaZa nije moguca na prostoru Gornjeg grada i Kaptola i na prostoru omedenom
ulicama: Vlaskom, Bauerovom, Trgom Petra KreSimira IV., Hrvojevom, Borninom, Domagojevom,
Branimirovom, Ul. Grgura Ninskog, juznim rubom Botanickog vrta, Runjaninovom, Vodnikovom,
Savskom, Ul. I. KrSnjavoga, Kacicevom i llicom, radi ograni¢enja motornog prometa u sredistu grada.
U toj zoni moguca je gradnja garaza iskljucivo za potrebe stanovanja, i to prema normativu najvise 1
GPM/1 stan. Iznimno, omogucuje se gradnja javne podzemne garaZe s pratec¢im sadrZajima na lokaciji
Srednjoskolskog igralista,

- unutar blokova Donjeg grada moguca je izgradnja garaza samo za potrebe stanovnika bloka
kapaciteta do maksimalno 100 PM (osim za prostore obuhvata UPUa kada je u programskim
smjernicama odredeno drugacije), maksimalne dubine 2 (dviie) podzemne etaZe, i to prema normativu
najvise 1 PGM/1 stan. Odobravanju gradnje garaZa, prethodi izrada prometne studije kojom se
utvrduje prometna uskladenost s uZzom (blok) i Sirom zonom obuhvata (kontaktni blokovi),

- za nowu uli¢nu gradnju na citavom prostoru od Zapadnog kolodvora do Heinzelove ulice na istoku, te
na objema stranama uz Maksimirsku ulicu i zapadnu stranu Bukovacke ulice obvezan je javni natjecaj,
kao i za cjelovito uredenje javnih prostora (trgova, parkova i pjeSacke zone),

- iznimno, za blokove oznacene na grafickom prikazu 4a) Urbana pravila, 4b) Procedure urbano
prostornog uredenja i 4d) Nepokretna kulturna dobra, prostorno rjeSenje odredit ¢e se urbanistickim
planom uredenja. Za te se blokove omogucuje razrada prostornih rjeSenja detaljnjom valorizacijom
detaljina konzervatorska podloga za cjelinu bloka, koju izraduje nadlezno tijelo zastite uz uvjet
zadrZavanja preteZite visine u odnosu na blok tako da kin ne bude veci od 3,0. odnosno postojeci
ukoliko je veci. Za sve blokove Donjeg grada na kojima se planiraju kompleksni zahvati uredenja
kojima se bitno mijenja njihova postojeCa prostorna i gradevinska struktura / morfologija bloka
potrebno je izraditi urbanisticki plan uredenja, uz uvjet da kin ne bude veci od 3,0, odnosno postojeci
ukoliko je veci,

- do donosenja urbanistickog plana uredenja moguca je gradnja samo pojedinacne ulicne interpolacije i
rekonstrukcija ulicnih gradevina prema odredbama ovog Clanka, a u dvoriStima rekonstrukcija
gradevina, koje su prema namjeni u skladu s namjenom utvrdenom GUPom, prema pravilima za
dvorisnu gradnju,
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- urbanisticki planovi uredenja izraduju se prema opcim pravilima, detalinim konzervatorskim
podlogama i programskim smjernicama za svaki od navedenih blokova. Uredenje prostora i opseg
moguceg zahvata definirat Ce se detaljnim konzervatorskim propozicijama za izradu urbanistickog
plana uredenja, a graficki prikaz kategorizacija gradevnog fonda sastavni je dio konzervatorske
podloge za izradu urbanistickog plana uredenja,

- na zahvate u prostoru u za$ticenim dijelovima prirode i na kulturnim dobrima u ovom prostoru
primjenjuju se i odgovarajuce odredbe iz tocke 9. MJERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH |
PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA.

U sklopu programskih smjernica za UPU-a Bornina - Erdodyjeva - Branimirova - Domagojeva, navodi se:

10. UPU Bornina - Erdédyjeva - Branimirova - Domagojeva

Zadrzavanje postojeCe preteZito stambene namjene; uredenje i dovrSenje i nova gradnja uz
prethodnu integralnu valorizaciju stanja te povijesne i funkcionalne vrijednosti bloka, odnosno pojedinih
gradevina, nova gradnja _uz Borninu i Branimirovu i u_srediSnjem dijelu bloka, stambene, javne,
ugostiteljsko-turisticke i poslovne namjene primjerene stanovanju; najveci ki uskladiti s preteZitim ki bloka;
visinu_gradevine uskladiti s preteZitom visinom gradnje u bloku; uz obveznu i prioritetnu izradu detaline
konzervatorske podloge ili studije bloka. Kapacitet garaze moZe biti veci od propisanog u stavku 2. alineji 9.
ovog ¢lanka, ali ne veci od 200 PGM, za potrebe stanovnika i korisnika bloka.

U sklopu detaljnih pravila (1.2), u zoni stambene i mjeSovite namjene navodi se:

- gradnja ugradenih, poluugradenih i samostojecih gradevina;

- povrsina ulicne gradevne Cestice u pravilu je postojeca;

- u granicama Povijesne urbane cjeline Grada Zagreba sustava zaStite A, ne mogu se spajati
gradevne Cestice uz ulicu, osim za javnu i drustvenu namjenu;

- U sklopu cjelovitog rjeSenja uredenja i sanacije prostora bloka omogucava se promjena oblika i
velicine, odnosno dubine uli¢nih gradevnih Cestica ("skracivanje" ili "produZenje”);

- U unutra$njosti bloka moguca je promjena oblika i velicine gradevne Cestice;

- najveca izgradenost ulicne gradevne Cestice je 60%, a na uglovima 80%, najveca izgradenost
dvoriSne gradevne Cestice je 30%, osim za gradevine javne i druStvene namjene; u blokovima
najuzega gradskog srediSta (oznaceno na grafickom prikazu 4a Urbana pravila) moguca je i veca
izgradenost gradevne Cestice, ali ne veca od 80%, u ciliu javnog koritenja unutra$njosti bloka i
Stvaranja javnih pjeSackih povrsina i prolaza;

- najveci GBP ulicne gradnje uskladiti s preteZitim GBP uli¢nog poteza;

- najvedi ki ulicne gradevne Cestice uskladiti s preteZitim ki poteza ili bloka, ali ne moZe biti veci od 3,0
nadzemno, osim za javnu i druStvenu namjenu prema clanku 8. ove odluke,

- dubinu ulicne gradevine ili dvorisnih krila uskladiti s preteZitom dubinom gradnje poteza; dvoriSna
krila ugradenih gradevina ne mogu biti udaljena manje od mede postojecih dvorisnih udaljenosti krila
susjedne gradevine, ali ne manje od 3 m;

- najvecu visinu ulicne gradevine uskladiti s pretezitom visinom u ulici;

- najveca visina dvorisne gradevine je Cetiri nadzemne etaze, pri Cemu je Cetvrta etaza potkrovije bez
nadozida; iznimno, za gradevine javne i druStvene namjene Cetiri nadzemne etaze, pri ¢emu se
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Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovije ili uvuceni kat, uz uvjet zadrzavanja preteZite visine u odnosu na

blok;

iznimno dvorisna gradevina moZe biti i viSa, ali ne viSa od postojece dvoriSne gradevine uz koju se

prislanja;

parkiraliSna mjesta za stambenu ulicnu i dvoriSnu gradnju osigurati, u pravilu, u bloku, prioritet

podzemno, i to najvise 1 PGM/1 stan;

gradevni pravac ulicne gradevine je postojeci, osim kad se zadrZava postojece kvalitetno zelenilo;

- ulicne gradevine su ugradene, osim, iznimno, ako je razmak potreban prema lokalnim uvjetima;
razmak izmedu ulicne i nove dvorisne gradevine ne moZe biti manji od zbroja polovica njihovih visina
do vijenca,

1.1.5.3 Mjere zastite i ocuvanja nepokretnih kulturnih dobara

Na izvatku iz karte 4d Nepokretna kulturna dobra GUP-a vidljivo je kako je blok Bornina - Erdddyjeva -
Branimirova - Domagojeva dio povijesne graditeljske cjeline (Povijesna cjelina Grad Zagreb, zona 'B' -
Podrucje razli¢itog stupnja oCuvanosti povijesne strukture) upisane u Registar kulturnih dobara RH.

Sukladno tome, na njega se primjenjuju odredbe Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara ("Narodne
novine", br. 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 95/15 - Uredba o
izmjenama Zakona o zaétiti i oCuvanju kulturnih dobara i 44/17), odnosno mijere koje su definirane
Konzervatorskom podlogom.

Slika 23. lzvadék iz kéﬁe 4d Nepokrétna kulturna dobra \fazeéeg GUP-a grada Zagreba - - prématrani blok nalazi se unutar
zone B (uz sam rub prema zoni A) - Podrudje razlicitog stupnja o¢uvanosti povijesne strukture
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1.1.6  Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke
te prostorne pokazatelje

Zagreb je kroz svoj urbanisticki razvoj Cesto "preskakao" pojedine napustene zone industrije, prije svega
zbog nerijeSenih imovinsko-pravnih odnosa i nedefiniranih urbanistickin uvjeta. Predmetni blok unutar sebe
sadrzi vjerojatno najvecu neizgradenu zonu napustene industrije u blokovskoj matrici donjeg grada, koja
ima iznimno velik potencijal, zbog Cega nije potrebno detaljnije obrazlagati demografske i prostorne
pokazatelje odrzivosti njenog razvoja.

Izgradeni dio bloka, sukladno smjernicama GUP-a i Konzervatorske podloge, zastiéena je povijesna grada
(povijesno stambene i industrijske namjene) a njegov potencijal lezi prije svega u oCuvanju i obnavljanju -
odnosno revitalizaciji, u slu€aju napustene tvornice. Novi sadrZaji u povijesnim zgradama trebaju omoguciti
integraciju naslijedenog ambijenta u suvremene tijekove Zivota, osiguravaju¢i mu ekonomsku podrsku i
ocuvanje naslijedenog kulturno - povijesnog identiteta.

Planom je potrebno odrediti optimalan nacin koristenja, uredenja i zastite prostora kako bi se realizirao
koncept cjelovitog bloka - integralni razvoj nove izgradnje i postojece strukture.

U pogledu razvoja Sireg prostora, potencijal lezi u pjeSackim poveznicama kroz blok. Novu strukturu
potrebno je planirati tako da svojim volumenom, pozicijom i oblikovanjem afirmira postojece i stvori nove
kvalitete, elemente uredenja i oblikovanja prostora, te svojim gabaritima i oblikovanjem omoguc¢i percepciju
povijesnog ambijenta neposredne okoline i optimalnu spomenicku prezentaciju povijesne strukture. U
unutrasnjosti je moguce, u skladu sa specifiénim identitetskim obiljezjima bloka, formirati rahlo izgradenu
strukturu okruzenu hortikulturno uredenim povr§inama (koncept "parka u bloku").

problemska polazista iz Programa za UPU Bornina - Erd6dyjeva - Branimirova - Domagojeva
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2 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1 Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Osnovni cilj prostornog uredenja na podrucju obuhvata Plana je stvaranje preduvjeta za realizaciju sadrzaja
GUP-om definirane namjene, utvrdivanjem optimalnih prostornih, sadrzajnih i oblikovnih uvjeta za
rekonstrukciju postojecih i gradnju novih gradevina. Potrebno je saCuvati i naglasiti ambijentalne vrijednosti
predmetnog podrucja te ostvariti cjelovitost i primjerenost prostorne strukture i kompatibilnost prostornih
funkcija.

S obzirom na to da blok nije dovrSen, Planom je potrebno utvrditi optimalne urbanistiCcke parametre za
interpolaciju kojom bi se revitalizirao sredisnji dio bloka, pri ¢emu je potrebno uvaZavati propozicije
konzervatorske podloge. Osim sredidnje interpolacije, Planom je potrebno omoguéiti oCuvanje i razvoj
postojecih sadrzaja u bloku, prije svega kroz revitalizaciju bivSe tvornice "Penkala" i dovrSetak gradevinske
linije Domagojeve ulice.

U Sirem smislu, cilievi prostornog uredenja gradskog znacaja nadovezuju se na cilieve i programska
polazista iz Odluke o izradi, odnosno na smjernice koje su dane Programom za UPU. Te smjernice
odnosno ciljevi i programska polaziSta razmatrani su u postupku izrade Plana, kroz pristigla oCitovanja
nadleznih tijela na Odluku o izradi i konzervatorsku podlogu, te su sukladno planskim polazistima
formulirani u cilieve prostornog uredenja.

| 4/ W
Y Py {[[ .

€fer

smjernice za revitalizaciju bloka iz Programa za UPU Bornina - Erdédyjeva - Branimirova - Domagojeva
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Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja:

1. s obzirom na povijesni znacaj i ulogu u definiranju bloka potrebno je obnoviti i privesti novoj
namjeni bivSu tvornicu "Penkala" i zgradu za dobrobit radnistva,

2. interpolaciju u unutrasnjosti bloka potrebno je izvesti u obliku visokih soliternih gradevina (max.
visine P+8) koje postizu izgradenost bez zatvaranja unutradnjosti bloka, te afirmiraju urbanisticke
postavke ve¢ postojece izgradnje (valorizirane konzervatorskom podlogom),

3. uvaZavaju¢i smjernice Konzervatorske podloge i zateCenu povijesnu matricu, uli€ni niz gradevina
na sjevernoj i juznoj strani bloka (uz Borninu i Branimirovu) potrebno je zatvoriti, uz otvaranje u
razini prizemlja kako bi se ostvarila pjeSacka poveznica kroz blok u smjeru sjever-jug,

4. parkiraliSno-garazna mjesta za novu gradnju u unutrasnjosti bloka potrebno je rijeSiti podzemno, i
to s pristupom na sjevernom dijelu obuhvata (iz Bornine ulice),

5. nuzno je formirati kontinuitet otvorenih zelenih povrSina izmedu gradevina, na krovu podzemne
garaze i ostalim slobodnim povrSinama, kako bi se afirmirao koncept "parka u bloku",

6. s obzirom na originalni projekt arhitekta Feldmana iz 1961., u svrhu artikulacije gradevne linije
Domagojeve ulice, potrebno je omoguciti smjestaj paviljonske gradevine i krajobrazno uredenje
nedovrsenog ruba bloka uz obvezu provedbe javnog natjecaja,

7. sukladno mjerama i valorizaciji konzervatorske podloge, postoje¢e gradevine u bloku potrebno je
ocuvati odnosno sanirati izvorne vrijedne graditeljske oblikovne elemente.

2.1.1. Demografski razvoj

Podrucje obuhvata Plana dio je gradske Cetvrti Donji grad. Broj stanovnika na podrucju te Cetvrti prema
popisu stanovnistva iz 2011. godine iznosio je 37.024 stanovnika, broj ku¢anstava 16.616, a broj stanova
23 397. Prema podacima popisa stanovniStva Drzavnog zavoda za statistiku, stambena funkcija ove Cetvrti
postupno slabi u korist poslovne i javne funkcije.

Realizacija predvidenih sadrzaja, Sto se prvenstveno odnosi na interpolaciju u srediSnjem dijelu bloka,
utjecat ¢e na demografsku sliku samog podrucja obuhvata, a na ukupnu gusto¢u stanovniStva gradske
Cetvrti utjecat Ce tek neznatno.

21.1.1  Procjena broja stanovnika

Procjenu je potrebno napraviti za tri zasebne cjeline:

1. Postojece stambene i stambeno-poslovne gradevine
2. Planirani stambeno-poslovni sklop u srediSnjem dijelu obuhvata (neizgradena Cestica)
3. Planiranu poslovno-stambenu namjenu unutar bivse tvornice "Penkala"

1. Postojece stambene i stambeno-poslovne gradevine

Za postojeCe stambene i stambeno-poslovne gradevine u bloku izraCunata je ukupna gradevna bruto
povrsina, koja iznosi 34.802 m2. U skladu s planiranim mogu¢nostima stambene odnosno mjeSovite -
preteZito stambene namjene (max. 10% GBP poslovnih prostora za stambenu namjenu, te max. 30% GBP
poslovnih prostora za mjeSovitu - pretezito stambenu), za svaku pojedinu Cesticu izraCunati su udjeli
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poslovnog i stambenog te je dobiven planski pokazatelj od 25.777 m2 gradevinske bruto povrsine iskljucivo
stambene namjene. Prema normativu od 100m2/stan, to podrazumijeva 257 planiranih stanova unutar
postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina. Prema normativu od 3 stanovnika/stan, to je ukupno
771 planiranih stanovnika unutar postojecih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina.

Uzmemo li u obzir da je zbroj svih Cestica koje su u sluzbi postojeCih stambenih i stambeno-poslovnih
gradevina 13.380m2, gustoca stanovanja u postojecem izgradenom dijelu bloka iznosi 576 stanovnika/ha.

2. Planirani stambeno-poslovni sklop u sredisnjem dijelu obuhvata

Sukladno dobivenim gustotama za postojeci izgradeni dio bloka, unutar planiranog stambeno-poslovnog
sklopa u sredisSnjem dijelu obuhvata bilo bi moguce predvidjeti 577 stanovnika, odnosno prema normativu
od 3 stanovnika/stan ukupno 192 stana.

Ipak, kako je odredbama GUP-a izgradnja garaze za potrebe stanovnika ograni¢ena na maksimalno 200
PGM, a normativ je 1 PGM/stan odnosno za druge namjene prema minimalnim kriterijima ¢l. 39 vaZeceg
GUP-a, potrebno je ograniciti broj stanova unutar sredi$njeg dijela obuhvata kako bi bilo moguée realizirati i
odreden udio poslovne namjene (i drugih prateCih namjena poput predSkolske ustanove) u skladu s
Planom. Stoga je Planom definirano maksimalno 150 stanova odnosno 450 stanovnika unutar srediSnjeg
dijela obuhvata, iz ega proizlazi gusto¢a od 450st/ha.

3. Planirana poslovno-stambena namjena unutar bivse tvornice "Penkala"

BivSa tvornica "Penkala" planira se prenamijeniti u mjeSovitu - preteZito poslovnu namjenu, Sto ukljuCuje
Citav povijesni sklop tvornice i pratecu stambenu i upravnu zgradu. U skladu s povijesnom namjenom i
valorizacijom konzervatorske podloge Plan pretpostavlja da ¢e se stambena namjena razvijati iskljucivo
unutar bivse stambene i upravne zgrade tvornice, koja ima ukupno 3731 m2 GBP, odnosno unutar nje
moguce je predvidjeti maksimalno 37 stanova.

Prema tome, unutar sklopa bivSe tvornice "Penkala" poslovno-stambene namjene, planira se maksimalno
111 stanovnika, iz ¢ega proizlazi gustoca stanovanja od 311 stanovnika/ha.

2.1.1.2 Predskolske i Skolske ustanove

Clankom 27. odredbi za provedbu vazeéeg GUP-a definirani su normativi za predskolske i kolske
ustanove, na temelju pretpostavljenog udjela djece. Pri gradnji predSkolskih ustanova primjenjuje se
normativ koji odreduje da je broj djece predskolske dobi 8% ukupnog broja stanovnika, od ¢ega je 76%
obuhvaceno predskolskim ustanovama. Pri gradnji Skolskih ustanova primjenjuje se normativ koji odreduje
da je broj djece Skolske dobi 10% ukupnog broja stanovnika.

Istim ¢lankom definirane su i gravitacijske udaljenosti, koje iznose 200-400m za pred$kolske ustanove
odnosno 400-600m za Skolske ustanove. PredSkolske ustanove u gravitacijskom podruc¢ju postoje, no nisu
kapacitirane za nove korisnike, stoga e se Planom morati predvidjeti predSkolske ustanove u okviru
stambeno-poslovne cjeline u sredinjem dijelu bloka, za koje je odredbama za provedbu GUP-a potrebno
osigurati 15 m2 vanjskog prostora po djetetu na udaljenosti ne ve¢oj od 100m.
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Zasebnu Skolsku ustanovu nije moguce realizirati unutar bloka, stoga ¢e dodatne ucionice, odnosno
razredne skupine, trebati osigurati u sklopu postojecih ili planiranih Skolskih ustanova u uzem okolnom
podrucju.

Pretpostavka je da je za postojece gradevine osiguran standard predskolskih i 8kolskih ustanova, te da je
potrebno predvidjeti broj predskolske i Skolske djece na temelju novih stanovnika koji se predvidaju ovim
Planom:

Planirana stamb. namjena plan. br stanovnika predskolske djece Skolske djece
e sredisnji dio obuhvata 450 stanovnika 27 45
e DbivSa tvornica "Penkala" 111 stanovnika 7 11

Ukupno 561 34 56

Zakljuéno, planiranim povecanjem broja stanovnika potrebno je osigurati predSkolske ustanove za 34 djece
i Skolske ustanove za 56 djece. U skladu s normativima Drzavnih pedagoskih standardaz, 34 djece moze se
rasporediti na dvije mjesovite odgojno-obrazovne skupine - u jednu skupinu od 1-3 godine (najvise 12
djece) i jednu skupinu 4 nadalje (najviSe 22 djece).

U skladu s normativima €lanka 27. odredbi za provedbu vazeceg GUP-a, prema kojima jedna ucionica
dolazi na 28 ucenika, 56 djece moze se rasporediti na dvije razredne skupine, odnosno dvije ucionice.

21.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Osnovna prostorna organizacija podrucja obuhvata Plana, kojeg €ini donjogradski blok omeden Borninom,
Erdodyjevom, Branimirovom i Domagojevom ulicom, u cijelosti je definirana postoje¢im obodnim
prometnicama utvrdenim GUP-om.

Nadalje, i prostorna i gospodarska struktura takoder proizlaze iz odrednica GUP-a, kojim je plansko
podrucje odredeno za realizaciju sadrzaja mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1).

Na podruéju obuhvata Plana predlaZe se cjelovito prostorno, sadrzajno i oblikovno rjeSenje uz zadrzavanje
postojece stambene izgradnje na obodu bloka i transformaciju strukture u unutradnjosti bloka, kojim ¢e se
artikulirati ovaj prostor izrazenog urbanog potencijala i oblikovati fizionomija grada koja se nastavlja na
donjogradsku urbanu strukturu. Potrebno je teZiti visokoj razini komunalne opremljenosti prostora, $to ¢e
omoguciti dostizanje viSe razine urbanog standarda zone te pridonijeti atraktivnosti zone za postojece i
buduce korisnike.

Podrucje bloka predstavlja buduéu stambeno - poslovnu zonu, s ve¢im udjelom stambenih sadrZaja.
Ocekivana gospodarska djelatnost pretpostavlja usluzne i trgovacke djelatnosti poput ureda, trgovina,
ugostiteljstva i drugih sadrZaja koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu.

2 Drzavni pedagoski standardi, Ministarstvo znanosti, obrazovanja i Sporta RH - Zagreb, 2008.
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2.1.3 Prometna i komunalna infrastruktura
2.1.3.1 Prometni sustav

Sagledavajuci trenutni sustav prometa neposredno uz i unutar obuhvata Plana, cilj je za sve izgradene
dijelove bloka zadrzati pozicije i Sirine postojecih kolnih pristupa i nogostupa Ciji polozaj je utvrden unutar
granica koridora javne prometne povrsSine pojedine rubne ulice koja omeduje obuhvat Plana.

Za jedinu neizgradenu povrSinu unutar obuhvata Plana nuzno je definirati naCin prikljuCenja buduéih
sadrzaja unutar predmetne povrSine na javnu prometnu povrsinu, uvjete kretanja kolnog i kolno-pjeSackog
prometa unutar predmetne povrSine te nacin zadovoljenja potreba prometa u mirovanju, a sve u svrhu
sigurnog koristenja prostora za sve sudionike u prometu i bez dodatnog naruSavanja trenutnog stanja
prometnog sustava.

2.1.3.2 Elektronicka komunikacijska infrastruktura

U kontekstu potreba buducih (novih) korisnika na podru¢ju obuhvata Plana za prikljuckom na elektroni¢ku
komunikacijsku mrezu, cilj je omoguciti prikljucak istih na postojeu mrezu izvedenu u rubnim ulicama, a
svakako i eventualno potrebno proSirenje/rekonstrukciju postojece elektronicke komunikacijske
infrastrukture/mrezZe vodeéi rauna da se ne narusi integritet postojece elektronicke komunikacijske mreze
te omoguciti postavu eventualno potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za smjesta;
telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.

21.3.3 Vodoopskrba i odvodnja

Novim gradevinama na podru¢ju obuhvata Plana neophodno je osigurati prikljuak na postojeci sustav
javne vodoopskrbe i zadovoljavajuce koli¢ine vode iz sustava za sanitarne i protupozarne potrebe te
osigurati priklju¢ak na postojeci sustav javne odvodnje otpadnih voda.

21.3.4 Elektroopskrba

Uvazavajuci planiranu izgradnju na promatranom podruju, cilj je omoguditi prikljuak na postojecu
niskonaponsku elektroenergetsku mrezu, te ukoliko u postoje¢im trafostanicama nema dovoljno kapaciteta
za buduce potrebe, omoguciti gradnju nove srednjenaponske mreze s dostatnim kapacitetima za planiranu
gradnju.

2.1.3.5 Distribucija prirodnog plina

Cilj je provesti potpunu plinofikaciju svih planiranih gradevina unutar obuhvata Plana, odnosno omoguditi
koridtenje plina za grijanje, pripremu potro3ne tople vode, kuhanje te eventualno za hladenje i tehnoloSke
potrebe.
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2.1.4 Ocuvanje prostornih posebnosti bloka

Plansko podruje potrebno je izgradivati primjereno, na nacin koji ¢e saCuvati kvalitetu prostora i
ambijentalne vrijednosti podrucja. Cilj je ostvariti cjelovitost i prepoznatljivost prostorne strukture,
kompatibilnost funkcija te dobru prometnu povezanost i infrastrukturnu opremljenost.

Prostorne resurse je potrebno izgradivati primjerenom tipologijom koja ¢e saCuvati kvalitetu prostora i podici
mu vrijednost te povecati urbani standard. Potrebno je novu gradnju kvalitetno uklopiti u okolni prostor te
odrediti uvjete gradnje koji neCe narusiti danasnji karakter prostora.

Nekoliko je vrijednih prostornih posebnosti, vaznih za mjerilo Donjeg grada, koje je Planom potrebno
oCuvati. Prije svega to je povijesni sklop tvornice "Penkala" koji je svojim dimenzijama, pozicijom a i
povijesnom namjenom definirao ostatak bloka. Nadalje, to su najamne stambene zgrade gradene uglavnom
'30ih godina proslog stolje¢a, koje ¢ine osnovno gradivo tkivo donjeg grada. Osim povijesne blokovske
matrice, potrebno je afirmirati i kvalitete urbanizma 50-tih i 60-tih godina, te utvrditi moguénost dovrSenja
zapadne cjeline (paviljon uz Domagojevu) prema originalnom projektu.

2.2 Ciljevi prostornog uredenja bloka

Osnovni cilj uredenja planskog podruéja je stvaranje prostornih preduvjeta za oblikovanje cjelovite
prostorne strukture, uz oCuvanje prirodnih posebnosti i propisivanje mjera zastite okolia. Sva buduca
izgradnja treba se svojim smjestajem, gabaritima, izborom materijala i oblikovanjem kvalitetno uklopiti u
postojeci vrijedan predio.

Ciljevi prostornog uredenja na razini samog bloka su:

- oCuvati povijesna i prostorna obiljezja formiranjem obodne strukture bloka i postivanjem gradevnih
linija i visina gradevina

- definirati uvjete i na€in gradnje za interpolaciju u unutradnjosti bloka kojom Ce se taj dio revitalizirati
stvaranjem novih prostornih odnosa i ambijentalnih vrijednosti, a pritom omoguciti kvalitetan suZivot
sa postojecom strukturom bloka (udaljenosti izmedu gradevina moraju omoguciti kvalitetno
osuncanje i prozracivanje gradevina u bloku)

- omoguciti uklanjanje dijela postoje¢e gradnje koja nije primjerena bloku

- predvidjeti visoki standard stanovanja za gradevine interpolacije, kao i primjeren udio poslovnih
sadrzaja koji unose nove kvalitete u cjelinu bloka

- omoguciti obnovu (rekonstrukciju) dvoriSne zgrade za dobrobit radniStva, kao i obnovu zgrade
bivSe tvornice "Penkala" te njihovo privodenje novoj namjeni

- osigurati prostorne preduvjete za uredenje kontinuirane pjeSacke staze kroz unutradnjost bloka,
koju prati visok standard hortikulturno uredenih povrsina

- uz procelje bloka prema Branimirovoj ulici formirati istaknuti pristupni prostor

- uz procelje bloka prema Domagojevoj ulici omoguciti dovrSenje cjeline na tragu originalnog projekta

- osigurati o€uvanje postojeceg kvalitetnog zelenila u dvoridtima i predvrtovima i njegovu integraciju
s rieSenjem interpolacije u smislenu cjelinu u cilju povecanja kvalitete ambijenta

- utvrditi uvjete za rekonstrukciju i izgradnju prometne i komunalne infrastrukture unutar obuhvata
Plana
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2.21 Racionalno koristenje i zaStita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika,
gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza,
prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

S obzirom na to da se Planom oblikuje zna¢ajni gradski prostor, kod strukturiranja i oblikovanja volumena
planirane gradnje, potrebno je omoguciti uspostavu kvalitetnog prostornog i vizualnog odnosa, primjerenog
vrijednosti i znacenju lokacije u urbanom prostoru grada.

Uredenije prostora i novu gradnju, Sto se posebno odnosi na gabarite visokih gradevina i njihovu dispoziciju
u prostoru, potrebno je artikulirati tako da se postigne izgradenost bez zatvaranja unutrasnjosti bloka te
afirmiraju urbanistiCke postavke postoje¢e izgradnje visokih gradevina u dubini bloka. Stoga visina
gradevina uz procCelja ulica mora pratiti postojeCu visinu bloka, a visina gradevina unutrasnjosti ne smije
prelaziti P+8.

Ograniceni kapaciteti i izgradenost uvjetuju plansko rjeSenje s racionalnim zauzeéem prostora i zastitu
prirodnog prostora.

2.2.2 Unapredenje uredenja bloka i komunalne infrastrukture

Urbanisti¢kim planom uredenja omogucit ¢e se transformacija promatranog podru¢ja. Planom se predvida
porast sadrzaja stambene, ali i poslovne namjene. Ta ¢e se Cinjenica reflektirati i na Sire podrucje, posebno
u smislu optere¢enja prometne i komunalne infrastrukturne mreze. Stoga je urbanistickim planom uredenja
potrebno osigurati preduvjete za kvalitetno funkcioniranje tog dijela grada, $to se prvenstveno odnosi na
osiguranje potrebnog broja parkiraliSno garaznih mjesta, kao i na dostatnu propusnu mo¢ prometne mreze.

Jedan od osnovnih ciljeva ovog Plana je definirati prikljucke na javnu prometnu i komunalnu infrastrukturnu
mrezu u odnosu na postojece i planirane sadrzaje. Kvalitetna prometna i komunalna infrastruktura temeljni
su cilievi uredenja prostora. Organizacija prometa treba omoguciti jednostavno pristupanje sadrzajima i
orijentaciju u prostoru. Organizaciju prostora i opremanje infrastrukturom treba planirati na nacin da se
omoguci jednostavna realizacija prikljuka korisnika na istu.
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3 Plan prostornog uredenja

3.1 Program gradnje i uredenja prostora

UrbanistiCkim planom uredenja utvrden je osnovni nacin koristenja i uredenja povrsina, prometne, ulicne i
komunalne mreze te zelenih povrsina.

Gradenje ili uredivanje prostora provodit ¢e se temeljem osnovnih planskih pokazatelja kojima je definirana
namjena povrsina, standardi komunalnog opremanja te uvjeti zastite prirodnih i stvorenih vrijednosti.

3.2 Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena prostora proizasla je iz GUP-om utvrdene koncepcije uredenja. Za cijelo je podrucje
obuhvata GUP-om odredena mjeSovita - preteZito stambena namjena (M1).

Urbanistickim planom uredenja (u nastavku: Planom), detaljnijim sagledavanjem zone, povrSine javnih i
drugih namjena razgranicene su kao:

stambena namjena (zuta) - S

mjeSovita - preteZito stambena namjena (oker) - M1

mjeSovita - preteZito poslovna namjena (oker) - M2
- javne zelene povrSine (zelena) - Z1
- povrsine infrastrukturnih sustava (bijela) - javne prometne povrsSine i garaze - IS

Povrsine navedenih javnih i drugih namjena razgranicene su i prikazane bojom i planskim znakom na
kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA grafigkog dijela Plana, u mjerilu 1:1000:

| | P I
- Dlica kneza Bome -

GRANICE
mmmmm GRANICA OBUHVATA UPU-a

RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

STAMBENA NAMJENA
‘m’ MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA

@ MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA

JAVNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (I1S) - UNUTAR OBUHVATA PLANA
@ JAVNE PROMETNE POVRSINE

(KOLNO-PIESACKE | PJESACKE, PARKIRALISTA)

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - IZVAN OBUHVATA PLANA

t)/"-' KOLNE | PJESACKE POVRSINE, DRVOREDI |
. -1 OSTALE ZELENE POVRSINE, PARKIRALISTA

B

Ulca kneza E

Kartografski pfikaz 1. KORISTENJE I_I\_IAMJENA POVRSINA, grafickog dijela Plana
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Stambena namjena (S)

Postojece visoke stambene gradevine - tri stambene gradevine u Ulici kneza Domagoja, ovim se Planom
zadrzavaju u postojecim gabaritima.

T4 1

elobewoq ezawy BN

CS) STAMBENA NAMJENA

Planom razgraniene povrSine stambene namjene (S)

PovrSine stambene namjene (S) su povrsine pod navedenim postoje¢im stambenim gradevinama, €ija je
katastarska i gradevna Cestica jednaka zemlji$tu pod gradevinom.

Unutar navedenih stambenih gradevina omoguceno je uredenje prostora za sliedece pratee sadrzaje:
- prodavaonice robe dnevne potro$nje najvece GBP 500 m?;

- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne usluge, poslovni
prostori - uredi i sl.);

Prateci sadrzaji su u sklopu stambene gradevine, a unutar jedne gradevne Cestice (gradevine) mogu biti do
najvise 10% GBP-a. Postojeci prateci sadrzaji veci od propisanih mogu se zadrzati, ali bez povecanja.
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Mjesovita - pretezito stambena namjena (M1)

Za najveti dio povrSine obuhvata Plana odredena je mjeSovita - pretezito stambena namjena (M1). Na
povrS§inama koje su Planom odredene kao povrSine mjeSovite - pretezito stambene namjene nalaze se

postojece, ili pak su planirane, preteZito stambene gradevine, a moguéi su i poslovni sadrZaji koji ne
ometaju stanovanje.

awo| | Bf2g BN

R T

——— = @ MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA

Planom razgranicene povrSine mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1)

Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene moguce je uredivati i prostore za:
- prodavaonice robe dnevne potrosnje;

- predskolske ustanove;

- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

- tihi obrt i usluge domacinstvima;

- politiCke, druStvene organizacije i sadrzaje kulture, vjerske zajednice;
- poste, banke i sl.;

- posebnu namjenu;

- sport i rekreaciju u manjim dvoranama bez gledalista;
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- sportsko-rekreacijska igralista;

- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni prostori -
uredi i sl.);

- ugostiteljstvo;
- garaze;

- parkove i djeCja igralista.

Pratec¢i sadrzaji mogu biti u sklopu stambene gradevine.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) se prema GUP-u ne mogu graditi novi
trgovacki centri, obrti, proizvodne gradevine, skladista i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili

na drugi nacin ometaju stanovanje. Stoga je sveukupnim odredbama Plana navedeno onemoguéeno na
podrucju obuhvata.

MjesSovita - pretezito poslovna namjena (M2)

PovrSina mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2) odredena je za prostor bivse "Tvornice olovaka
Penkala Edmunda Mostera" (kasnije tvornica "Nada Dimi¢") na uglu Branimirove i Erdddyjeve ulice,
odnosno za povrSinu katastarske Cestice na kojoj se nalazi navedeni kompleks.

Planom je omogucena rekonstrukcija i prenamjena postojeCih gradevina na navedenoj povrsini, s ciliem
afirmacije vrijedne industrijske bastine.

Unutar navedene povrSine moguc¢ je smjestaj sadrZaja poslovne i stambene namjene, s tim da prevladava

poslovna namjena (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu
namjenu grada).

elfpopsg awo) | eidd e.am

T o MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA
ranimira —

Planom razgranic¢ena povrSina mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2)
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Na povrsini mjeSovite - preteZito poslovne namjene mogu se uredivati prostori za
- stanovanje;

- prate¢e sadrzaje;

- javnu i druStvenu namjenu;

- trznice, gradske robne kuce, hotele;
- rad s komplementarnim sadrzajima;
- sport i rekreaciju;
- garaze;
- parkove i djeCja igralista;

- posebnu namjenu;

- i druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju

Javne zelene povrsine (Z11i Z12)

PostojeCi park u Domagojevoj ulici Planom je razgrani¢en kao javna zelena povrSina (Z11). To je
hortikulturno uredena povrsina, koja predstavlja ambijentalnu vrijednost okolnog stanovanja, a ima odlike
parkovnog uredenja s ve¢im brojem u slobodnoj formi zasadenih visokostablaSica. U srediSnjem dijelu
opremljena je spravama za igru djece. Navedenu povrSinu potrebno je oCuvati i odrzavati, a moguci su
zahvati iskljucivo s ciliem unapredenja krajobraznog oblikovanja te opremanje urbanom opremom.

zauy BOlN

¢ |57 . =
: : (zD JAVNE ZELENE POVRSINE
Planom razgranicene javne zelene povrsine Z11i Z12
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Na povrsini uz postojeci neboder u Domagojevoj ulici planirana je javna zelena povrsina (Z12) , unutar koje

je moguce uredenje parternih povr§ina kombinacijom oplo¢enih povrSina i planski rasporedene vegetacije
te opremanje elementima urbane opreme.

Unutar povrSine Z12, s ciliem zatvaranja ulicnog niza, moguce je uz Domagojevu ulicu realizirati paviljon -
gradevinu koja natkriva prostor u funkciji javnog koristenja povrSine Z1,. Navedeni paviljon potrebno je
smjestiti unutar povréine odredene kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.b. Nagin
gradnje, a definirat ¢e se kroz javni natje€aj, imajuéi u vidu da se ne narusi kvaliteta stanovanja na
susjednoj povrsini stambene namjene S,. Obuhvat javnog natjecaja, koji je potrebno provesti za uredenje i

gradnju na povrsini Z1,, prikazan je na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici
koridtenja, grafickog dijela Plana.

=p -
L A JAVNI NATJEGAJ ‘

' IS ',
" NN E  OBAVEZN| GRADEVINSKI PRAVCI ‘
| i Z; POVRSINA ZA SMIESTAJ PAVILJONA U FUNKCIJI"‘I‘
| 742 JAVNOG KORISTENJA POVRSINE Z12 |
', ;2 j nk
1 Z 1 | max:_ 1
L I L7 U leineEn =550
Obuhvat obavezne provedbe javnog natjeCaja za uredenje javne zelene povrSine Z12 (slika lijevo) i povrSina za smjestaj paviljona

(slika desno)

Unutar povrSine Z12 potrebno je ouvati kvalitetna stabla lipe i gorskog javora, prikazana na kartografskom

prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, 3a. Zasticeni i evidentirani dijelovi
prirode.

S | /’/ POJEDINACNA KVALITETNA STABLA:
. | // 1. stablo lipe

B | 2. gorski javor

Kvalitetna stabla lipe i gorskog javora unutar javne zelene povrsine Z1;
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Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

o Javne prometne povrsine - pjeSacke, kolno-pjesace i parkiraliSne (ISyp)

S obzirom da se obodne ulice bloka nalaze izvan granica obuhvata Plana, unutar obuhvata Plana javne

prometne povrsine podrazumijevaju kolno - pjeSacke i pjeSacke povrsine te parkiraliSta na dijelu obuhvata
uz Domagojevu ulicu.

Javne prometne povrSine su povrSine na kojima se mogu graditi i uredivati linijske, povrSinske i druge
infrastrukturne prometne gradevine.

Na javnoj prometnoj povrsini unutar obuhvata Plana nalazi se i postojeca trafostanica, koju je moguce
rekonstruirati u skladu s uvjetima Plana.

o Garaze (ISg)

PostojeCe garaze na zasebnim gradevnim Cesticama Planom su razgrani¢ene kao povrsine infrastrukturnih

sustava - garaZe (ISg). Za navedene garaze Planom je omogucena njihova rekonstrukcija unutar postoje¢ih
gabarita.

Dio postojecih garaZa koje su unutar povrsine ISg, a koje nemaju neposredan pristup na javnu prometnu

povrsinu, pristup se ostvaruje preko povrSine M1, pravom sluznosti prolaza u svrhu pristupa do postojecih
gradevnih Cestica garaza.

.. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - UNUTAR OBUHVATA PLANA

s A IS JAVNE PROMETNE POVRSINE
i J {KOLNO-PJESACKE | PUESACKE, PARKIRALISTA)

Rilpsimin 1 : 6&; GARAZE

Planom razgrani¢ene povrSine infrastrukturnih sustava (IS)

eloBewoq ezauy BdliN
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3.3 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina
Namjena povrsina unutar obuhvata Plana:
Namjena planska | povrsSina % od
oznaka | cca/m? | obuhvata
Stambena namjena S 331 1,2
S2 616 2,3
S3 187 0,6
MjeSovita - pretezito stambena namjena) M14 1.274 4,7
M1, 2.798 10,4
M13 9.978 37,1
M14 3.524 13,1
MijeSovita - preteZito poslovna namjena M2 3.564 13,2
Javne zelene povrsine 214 1.573 5,8
21, 649 24
Povrsine infrastrukturnih sustava (bijela) - javne IS,p 1.504 5,6
prometne povrsine i garaze IS 923 3,4
UKUPNO 26.921 100%
Standard stanovanja:
- planirani broj stanova na povrSinama pod postojecim
zgradama (S1, S2, Sz, M11, M12 1 M13)....ooiiiccccces e 257 stanova
- planirani broj stanova unutar povrsine nove gradnje (M13).......cccccovvvvviecrccnnenes 150 stanova
- planirani broj stanova unutar povrsine M2 (rekonstrukcija i promjena koristenja)......37 stanova
= UKUPNO SEANOVA.........cocoiiiiiiics et s 444 stana

pretpostavljeni broj stanovnika: 444 x 3 =1.332 stanovnika

gustoca stanovanja Gust (ukupno neto): 493 stanovnika/ha

Osnovni pokazatelji za podrucje obuhvata:

povrSina obuhvata = 26.921 m?2

Kig = 0,51 (max 13.869 m? tlocrtne izgradenosti svih zgrada)

Kin = 2,62 (max 70.768 m2 GBP nadzemno)
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3.4 Prometnai ulicna mreza

Prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva zadrzavanje postojecih granica javnih prometnih
povrsina s trenutnim rezimom koritenja te izgradnju pjeSacke povrsine u javnom rezimu koristenja unutar
povrsine mjeSovite - preteZito stambene namjene M13.

Promatrajuci Siri prostor - van granica obuhvata Plana, ulicha mreza je odredena je koridorima javnih
prometnih povrsina, odnosno postoje¢im obodnim ulicama koje Cine granicu obuhvata Plana.

PovrsSine u funkciji prometnog sustava na razini obuhvata Plana odredene su kao povrSine infrastrukturnih
sustava (IS), i to kao javne prometne povrSine (ISyp) i garaze (1Sg).

Javne prometne povrsine (ISyp) razgraniene ovim Planom su povrsine na kojima se mogu graditi i uredivati
linijske, povrSinske i druge infrastrukturne prometne gradevine $to podrazumijeva kolno - pjeSacke i
pjeSacke povrsine te parkiraliSta. Unutar granica javne prometne povrsine (ISyp) izvedena je trafostanica
koja se Planom zadrZava.

PovrSine infrastrukturnih sustava - garaze (ISg) odredene su za postojee garaze na zasebnim gradevnim
Cesticama. Na povrsini garaza moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina unutar postojecih gabarita.
Za dio garaZa unutar povrsine ISg, koje nemaju neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu, pristup se
ostvaruje preko povrSine M12, pravom sluznosti prolaza u svrhu pristupa do postoje¢ih gradevnih Cestica
garaza.

Obodne ulice koje Cine obuhvat Plana su Branimirova ulica, Ulica kneza Borne, Ulica kneza Domagoja i
Ulica Petra i Tome Erdddyja.

Planom se koridori predmetnih ulica zadrZavaju u postojecim Sirinama, a kolni ulazi u blok u postoje¢im
Sirinama i na postoje¢im pozicijama.

Radi realizacije zahvata na povrSini mjeSovite - preteZito stambene namjene M13;, a s obzirom na
nepovoljnu prometnu situaciju i iz razloga sigurnosti prometa, Odredbama za provedbu Plana propisuje se
gradnja glavnog kolnog pristupa predmetnoj povrSini u Ulici kneza Borne. Postojeci kolni pristup iz
Branimirove ulice na predmetnu povrSinu moguce je u buduéem koriStenju planirati samo kao interventni, a
sukladno odabranom projektnom rjeSenju moguce ga je izmjestiti na drugu lokaciju uzduz juznog ruba
predmetne povrSine, ali na nacin da se oCuva postoje¢i drvored javora. Uredenje novih i eventualnu
rekonstrukciju postojecih kolnih ulaza u blok, gradevinu, garaze i parking je, u pravilu, potrebno osigurati
bez mijenjanja nivelete i Sirine postoje¢ih nogostupa, bez uklanjanja poteza drvoreda ili drugog zelenila te
bez ugrozavanja sigurnosti pjeSaka i biciklista arhitektonskim barijerama.

Sto se tide odvijanja pjesatkog prometa, unutar obuhvata Plana nije predvidena gradnja javnih prometnih
povrsina namijenjenih iskljucivo kretanju pjeSaka. Unutar dijela obuhvata zahvata povrSine mjeSovite -
pretezito stambene namjene M1s, Ciji ¢e se uvjeti i nacin uredenja odrediti javnim natjecajem koji je
potrebno provesti u skladu s kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici koristenja,

potrebno je predvidjeti pjeSacki prolaz u javnom koristenju.

U kontekstu prometa u mirovanju, unutar obuhvata Plana nije predvidena gradnja javnih parkiralista i
garaza.

Radi realizacije zahvata na povrsini mjeSovite - preteZito stambene namjene M13, potreban broj parkiraliSno
- garaznih mjesta (PGM) za planirane sadrZaje potrebno je osigurati unutar gradevne Cestice pri ¢emu je
prioritet smjeStaj PGM u podzemnim etazama.

51



Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdddyjeva-Branimirova-Domagojeva

Maksimalni kapacitet garaze za smjeStaj PGM za potrebe stanovnika i korisnika predmetne namjene iznosi
200 PGM pri ¢emu maksimalna dubina iznosi 2 (dvije) podzemne etaZe. Gradevna Cestica moze iznimno
imati dva ulaza u garazu pri ¢emu je glavni ulaz-izlaz u garazu potrebno predvidjeti iz Ulice kneza Borne,
dok je ulaz-izlaz u garazu iz Branimirove ulice, ako se planira, potrebno planirati samo za koristenje u
sluCajevima intervencija.

U garaZi parkiraliSna mjesta koja se nalaze u nizu potrebno je planirati dimenzija minimalno 2,50 x 5,00 m
te izmedu mjesta ne smije biti pregrada. ParkiraliSni prostor za parkiranje dvaju vozila izmedu zidova treba
iznositi minimalno Sirine 5,40 m i duljine minimalno 5,00 m. ParkiraliSno mjesto koje se nalazi s obje strane
izmedu zidova te zasebnu garazu treba planirati dimenzija minimalno 2,80 x 5,00 m. Manevarski prostor
ispred parkiraliSno-garaznih mjesta treba iznositi minimalno 6,00 m.

Za povrSine ostalih namjena, ukoliko potreban broj PGM nije moguce osigurati unutar odnosne gradevne
Cestice, isti je moguce osigurati i izvan odnosne gradevne Cestice uplatom za nedostaju¢a PGM koja se ne
mogu osigurati na odnosnoj gradevnoj Cestici.

Potreban broj (PGM) za stambenu uliénu i dvorisnu gradnju mora zadovoljiti kriterij od najmanje 1 PGM/1
stan.

Potreban broj PGM za namjene koje nisu stambene, a Cija mogucnost gradnje je utvrdena odredbama
Plana odreduje se prema minimalnim kriterijima iz normativa za izraun potrebnog broja PGM za pojedinu
namijenu iz Odluke o dono3enju GUP-a grada Zagreba.

Kod gradnje, dogradnje i nadogradnje gradevina unutar obuhvata Plana pri odredivanju broja potrebnih
PGM za namjene koje nisu stambene, iznimno je moguce smanijiti minimalne kriterije iz normativa za
izraCun potrebnog broja PGM za pojedinu namjenu iz Odluke o dono$enju GUP-a grada Zagreba s obzirom
na ograni¢ene mogucnosti prostora, a u skladu s posebnim uvjetima/odobrenjem nadleznog ureda za
promet.

Planom se omogucava gradnja novih, odnosno rekonstrukcija postojecih trasa elektronicke komunikacijske
infrastrukture radi prikljuenja svih gradevina unutar obuhvata Plana na postojeéu elektronicku
komunikacijsku mrezu izgradenu unutar koridora rubnih prometnica koje €ine obuhvat Plana.

Uz postojece i planirane trase omogucava se postava eventualno potrebnih gradevina (vanjskih kabinet-
ormari¢a) za smjeStaj elektroni¢ke komunikacijske opreme zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili
pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

Elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu treba projektirati i izvesti u skladu s posebnim propisima,
uvjetima nadleznog operatera i pravilima struke.

Pri paralelnom vodeniju i krizanju komunikacijske instalacije i drugih instalacija treba se pridrzavati uvjeta o
minimalnim medusobnim udaljenostima.

Ne dopusta se gradnja zasebnih gradevina - antenskih stupova te gradnja i postavljanje zidnih i krovnih
prihvata na gradevinama unutar obuhvata Plana.
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3.5 Komunalna infrastrukturna mreza

Vodoopskrba i odvodnja

Rjedenje sustava vodoopskrbe i odvodnje odredeno je kartografskim prikazom 2. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.c. Vodnogospodarski sustav, grafitkog dijela Plana.

Za podru¢je obuhvata Plana omogucava se opskrba vodom za sanitarne i protupozarne potrebe iz
postojece javne vodoopskrbne mrezZe te spoj na postojeci sustav javne odvodnje otpadnih voda.

Za opskrbu vodom novih gradevina potrebno je projektirati i izgraditi prikljuCke spojem na postojecu
vodoopskrbnu mrezu i mrezu javne odvodnje izvedene u svim rubnim ulicama koje Cine obuhvat Plana.

S obzirom da kapacitet postojece vodoopskrbne infrastrukture zadovoljava danasnje potrebe zone
obuhvata Plana prethodno je potrebno provjeriti dostatnost kapaciteta s obzirom na buduce potrebe unutar
obuhvata Plana i ukoliko se ukaZe potreba predvidjeti rekonstrukciju postoje¢e vodoopskrone mreZe radi
trajnog zadovoljenja sanitarnih i protupoZarnih potreba.

Nacin priklju¢enja buducih gradevina u obuhvatu Plana na postoje¢u vodoopskrbnu mrezu i sustav javne
odvdonje potrebno je izvesti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog isporucitelja vodnih
usluga javne vodoopskrbe i odvodnije.

Energetski sustav

Energetske potrebe gradevina unutar obuhvata Plana podmirivat ¢e se elektricnom energijom, plinom ili
alternativnim izvorima energije (sunceve energija, toplinske pumpe) pri ¢emu investitor pojedinog zahvata

Pri tome je gradnja uredaja alternativnih izvora energije moguca jedino uz prethodno odobrenje nadleznog
tijela zastite.

Elektroopskrba

Za podrucje obuhvata Plana omogucava se opskrba elektricnom energijom iz postojece elektroenergetske
mreze.

Za opskrbu elektricnom energijom novih gradevina potrebno je projektirati i izgraditi prikljucke spojem na
postojecu elektroenergetsku mrezu, odnosno transformatorske stanice smjeStene unutar obuhvata Plana ili
u neposrednoj blizini obuhvata Plana.

Prethodno je potrebno provjeriti dostatnost kapaciteta postojecih transformatorskih stanica s obzirom na
potrebe novih potroSaa te ukoliko se ukaze potreba unutar obuhvata Plana predvidjeti novu
transformatorsku stanicu.

Nova transformatorska stanica se gradi kao ugradena ili slobodnostoje¢a gradevina. Ukoliko se nova
transformatorska stanica ne planira kao ugradena, unutar obuhvata Plana je potrebno osigurati povrsinu
7x5 metara za gradevnu Cesticu nove transformatorske stanice.

Pristupni put novim trafostanicama treba predvidjeti kako bi u svako doba dana bio omoguéen prilaz
kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu elektroenergetske opreme.
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Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.b.
Energetski sustav i sustav elektronickih komunikacija, prikazano je postojece stanje srednjenaponske
elektroenergetske mreze.

Odredbama Plana omogu¢ava se gradnja nove te rekonstrukcija postojee srednjenaponske i
niskonaponske elektroenergetske mreze kroz polaganje novih i izmjeStanje/uklanjanje postojecih
elektroenergetskih vodova te gradnju novih i/ili rekonstrukciju postojecih transformatorskih stanica.

Za eventualno premjestanje i uklanjanje postojecih elektroenergetskih vodova i objekata treba zatraziti
elektroenergetska rjesenje te naruciti radove od nadleznog tijela za elektroopskrbu.

TehniCki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u prethodnim
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt u fazi ishodenja investicijsko - tehnicke
dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

Polaganje novih kao i prelaganje i eventualnu zastitu ili izmicanje postojecih elektroenergetskih vodova
treba projektirati i izvesti prema ,Tehnickim uvjetima za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela
nazivnog napona 1 kV do 35 kV"" - Prve izmjene i dopune (Bilten HEP-a br. 130/03).

Na trasi elektroenergetskih kabelskih vodova nije dopustena sadnja visokog raslinja. Unutar koridora 2 m
obostrano (ukupno 4 m) s obzirom na polozaj elektroenergetskih kabelskih vodova, nije dopusteno planirati
drvorede i slicne nasade.

TroSkove vezane za projektiranje i izvodenje premjestanja postojeCe elektroenergetske mreze, kao i
troSkove popravka kvarova na elektroenergetskim vodovima koji bi eventualno nastali pri izvodenju
gradevinskih radova, duZan je snositi investitor.

U skladu sa ¢lancima 39. i 40. Zakona o trzistu elektriCne energije (Narodne novine br. 22/13), za polaganje
novih elektroenergetskih vodova, kao i eventualno prelaganije i zastitu postojecih elektroenergetskih vodova
nadlezan je iskljuéivo HEP-ODS, Elektra Zagreb."

Distribucija prirodnog plina

Za podru¢je obuhvata Plana omogucava se opskrba prirodnim plinom iz postojece niskotlacne plinske
mreze u okruzenju. Za plinofikaciju novih gradevina potrebno je projektirati i izgraditi kuéne prikljucke
spojem na postojeci plinski distribucijski sustav.

Prethodno je potrebno provjeriti dostatnost dimenzija postojecih plinovoda te ukoliko se ukaze potreba

projektirati i izgraditi unutar koridora javnih prometnih povrsina nove niskotlacne plinovode veceg kapaciteta
koji ¢e zadovoljiti predvidene potrebe.

Na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.b.
Energetski sustav i sustav elektronickih komunikacija, prikazano je postojece stanje niskotlaéne plinske
mreZe i niskotlacnih ku¢nih prikljuCaka.

Odredbama Plana omogucava se gradnja novih niskotlacnih plinovoda i novih niskotlanih kuénih
priklju¢aka kao proSirenje ili nastavak postojecih niskotlacnih plinovoda.

Pri odredivanju trasa plinovoda moraju se postovati minimalne sigurnosne udaljenosti od postojecih i
planiranih instalacija i gradevina u skladu s posebnim propisima nadleZnog distributera plina.
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3.6  Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsSina

3.6.1 Uyvijeti i nacin gradnje

Za za sve povrSine (gradevne Cestice) unutar obuhvata Plana, za one na kojima su ve¢ izgradene zgrade,
kao i za neizgradenu povrsinu u srediSnjem dijelu obuhvata gdje se planira nova gradnja, dani su elementi
za provedbu Plana, kako bi se omogucila rekonstrukcija postojecih te gradnja novih gradevina

S obzirom na stupanj dovrSenosti bloka te s tim u vezi planiranih (mogucih) zahvata, na podrucju obuhvata
Plana definirani su sljedeéi oblici koritenja:

odrzavanje i manji zahvati rekonstrukcije i sanacije,

rekonstrukcija - promjena koristenja,

- nova gradnja.
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Kartografski prikaz 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici koristenja, grafickog dijela Plana

Odrzavanje i manji zahvati rekonstrukcije i sanacije odredeni su za povrSine postojecih stambenih (S1, Sz |

S3) i stambeno - poslovnih gradevina (M11, M12 i M14). Na tim je povr§inama planom omoguéena isklju¢ivo
rekonstrukcija gradevina unutar postojec¢ih gabarita.

Za povrsinu, odnosno gradevnu Cesticu planske oznake M2, na kojoj se nalazi gradevina bivie "Tvornice

olovaka Penkala Edmunda Mostera" (kasnije tvornica "Nada Dimi¢") moguca je rekonstrukcija - promjena
koristenja postojecih gradevina s ciliem afirmacije vrijedne industrijske bastine.
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Za sredisnji, danas neizgradeni prostor bloka, koji se proteZe od Bornine ulice na sjeveru, do Branimirove
na jugu, Planom je omoguéena nova gradnja, u skladu s detaljnim uvjetima Plana.

Gradevine gospodarskih (poslovnih) djelatnosti

Gradevine ili sadrZaji gospodarskih djelatnosti se na podruCju obuhvata Plana mogu smjestiti na

povrS§inama stambene namjene (S1 i S2), mjeSovite - pretezito stambene namjene (M14, M12, M13 1 M14) i
mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2).

Uvjeti smjeStaja gradevina unutar povrSine stambene namjene (S1i Sz2) i mjeSovite - pretezito stambene

namjene (M14, M12, M13 i M14) dani su unutar to¢ke koja se odnosi na uvjete i na€in gradnje stambenih
gradevina.

o Povrsina mjeSovite - pretezito poslovne namjene - M2 (ex "Tvornica olovaka Penkala Edmunda
Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢")

Katastarska Cestica na kojoj su smjestene gradevine bivSe "Tvornice olovaka Penkala Edmunda Mostera"
(kasnije tvornica "Nada Dimi¢") ovim je Planom razgrani¢ena kao povrSina mjeSovite namjene (M2). Na
navedenoj je povrsini omogucena rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina u gradevine poslovno -

stambene ili poslovne namjene (hotel i sl.), s tim da je moguce smjestiti i ostale sadrZaje u skladu planskim
mogucnostima za predmetnu namjenu.

PovrSina mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2) odredena je kartografskim prikazom 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, dok su uvjeti i nacin gradnje prikazani na kartografskim prikazima
4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici koristenja i 4.b. Nagin gradnje, grafickog dijela Plana.
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Postojeca uli¢na gradevina je ugradena - nalazi se na granici gradevne Cestice prema susjednoj planiranoj
gradevini na povrSini M13 u Branimirovoj ulici te prema postojecoj gradevini unutar povrSine M1s u
Erdddyjevoj ulici. DvoriSna gradevina, nekadasnja Zgrada za dobrobit radniStva, izgradena je na granici
gradevne Cestice prema povrsini planske oznake M13 (zabatni zid bez otvora).

Kako bi se ocuvali bitni povijesno-graditeljski elementi gradevine, Planom je onemogucena dogradnja i
nadogradnja postoje¢ih gradevina unutar povrSine M2, vec je rekonstrukcija moguca unutar postojecih
gabarita. Stoga je kao najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice nadzemno odredena postojeca
izgradenost, dok je kao najveCi dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (ki) odreden postojeci
koeficijent iskoristivosti. Najve¢i dopusteni broj etaza gradevina unutar povrSine M2 je postojeCi broj etaZa.
No, u skladu s mjerama iz Konzervatorske podloge, omogucena je gradnja podzemne etaze.

Imajucu u vidu da je Planom na povrsini M2 omogucen smjestaj gradevina vise namjena, propisano je da je
sluCaju realizacije poslovno - stambene gradevine potrebno urediti djecje igraliSte, s tim da je potrebno
osigurati povrsinu igralista za djecu uzrasta do 6 godina, prema normativu 4 m? po djetetu (izradun broja
djece: broj stanova x 2,7 x 0,08).

S obzirom da se zadrZavaju postoje¢e gradevine u postojec¢im gabaritima, maksimalni gradevni pravci su
postojeci i kod ulicne gradevine podudaraju se s regulacijskim pravcima.

Kao Sto je ve¢ napomenuto, nuzno je ocuvanje svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata gradevine. U
skladu sa sustavom mijera zastite i konzervatorskim propozicijama iz Konzervatorske podloge Planom je
odredeno da je potrebna supstitucija nedostajuceg (uklonjenog) dijela dvoriSne gradevine, koja ¢e svojim
oblikovanjem i gabaritom korespondirati s postojeCom gradevinom, nekadasnjom Zgradom za dobrobit
radnistva.

Prirodni hortikulturno uredeni teren treba biti najmanje 20% povrsine gradevne Cestice.

Potreban broj PGM za potrebe stanovanja odreduje se prema kriteriju 1 PGM/1 stan. Potreban broj PGM za
namjene koje nisu stambene odreduje se prema minimalnim Kriterijima za pojedine namjene utvrdenim
Odlukom o donoSenju GUP-a Grada Zagreba. Iznimno, u sluéaju realizacije gradevine javne i druStvene
namijene, potreban broj PGM-a odreduje se prema mogucnostima lokacije, uzimajuci u obzir vrijednosti i
ograniCenja u prostoru.

ParkiraliSno - garazna mjesta moguce je osigurati i izvan gradevne Cestice, odnosno, moguca je uplata za
nedostupna parkiraliSne mjesta ukoliko se ne mogu osigurati na parceli objekta.

Obavezno je pridrzavati se mjera i metoda zastite koje su na temelju Konzervatorske podloge propisane
Planom.

Gradevine drustvenih djelatnosti

Na podruju obuhvata Plana nisu razgraniCene povrSine drustvene namjene (D), no smjestaj sadrzaja
drustvenih djelatnosti mogu¢ je unutar povrdina stambene, mjeSovite - pretezito stambene i mjeSovite -
preteZito poslovne namjene.

S obzirom na ocekivani broj pred$kolske djece unutra podruéja obuhvata Plana, unutar povr§ine mjeSovite -
preteZito stambene namjene M13 potrebno je osigurati prostor za djelovanje dviju odgojnih skupina,
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povrSine najmanje 250 m2 GBP, u skladu s posebnim propisima. Navedene povrsine potrebno je osigurati u
prizemnom dijelu gradevina, s adekvatnim vanjskim prostorom za boravak djece na zraku.

Gradevine stambene (ili pretezito stambene) namjene

Stanovanje se na podrucju obuhvata Plana predvida na povrSinama stambene namjene (unutar povrsina
S1, Sz, 1 S3), na povrS§inama mjeSovite - pretezito stambene namjene (unutar povrdina M14, M12, M13 i M14)
te unutar povrSine mjeSovite - pretezito poslovne namjene (unutar povrsine M2).

Uvjeti smjestaja unutar povrSine mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2) dani su u poglaviju koje se
odnosi na uvjete i nacin gradnje gradevina gospodarske (poslovne) namjene.
Navedene povrsine razgraniéene su kartografskim prikazom 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, dok

su uvjeti i nagin gradnje prikazani na kartografskim prikazima 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.a. Oblici
koridtenja i 4.b. Nacin gradnje, grafickog dijela Plana.

e PovrSine S4, S, Ss3

Postojece visoke stambene gradevine u Ulici kneza Domagoja Planom su razgrani¢ene kao povrSine
stambene namjene (S1, S2 i S3). Za navedene gradevine Planom je omogucena rekonstrukcija u postojecim

VISOKA GRADNJA { SAMOSTOJECIH, POLUGRADENIH
LI UGRABENIH GRABEVINA }

jewoQ ezauy BN

Povrsine S1, Sz i Ss na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.b. Nadin gradnje, grafiékog dijela Plana
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e Povrsina mjesovite - pretezito stambene namjene - M13

Sredisnji dio obuhvata plana (sredisnji prostor bloka) - danas neizgradeni prostor koji se proteZe od Bornine
ulice na sjeveru do Branimirove na jugu, Planom je razgraniCen kao povrSina mjeSovite - preteZito
stambene namjene planske oznake M1s.

Na navedenoj povrsini, koja je ujedno i planirana gradevna Cestica, moguce je graditi jednu visoku
stambeno-poslovnu gradevinu, preteZito namijenjenu stanovanju, uz mogucnost smjestaja i poslovnih
sadrzaja, €iji udio moze iznositi najvise 49% od ukupnog broja GBP-a.

NajveCa dopustena izgradenost gradevne Cestice nadzemno iznosi 50%, a najveci dopusteni koeficijent
iskoristivosti nadzemno (ki) iznosi 2,5.

Uliéni dijelovi gradevine - kojima se zatvara niz uz Branimirovu i Borninu ulicu, mogu imati najviSe 6
nadzemnih etaza (P+5). Dijelovi gradevine u unutradnjosti bloka (u srediSnjem dijelu gradevne Cestice)
mogu imati i do 9 nadzemnih etaza (P+8), s tim da najveca dopustena tlocrtna povrsina svakog pojedinog
dijela gradevine visine 9 nadzemnih etaza (P+8) iznosi najvise 420 m2.

S obzirom na pretpostavljeni broj djece predskolske dobi, unutar povrsine M13 potrebno je osigurati prostor
za smje$taj predskolske djece, za djelovanje dviju odgojnih skupina, povrine najmanje 250 m2 GBP.
Navedenu je povrSinu potrebno osigurati u prizemnom dijelu gradevine, u unutradnjosti bloka, s adekvatnim
vanjskim prostorom za boravak djece na zraku.

Unutar povrSine M13 potrebno je urediti djecje igraliSte, s tim da je potrebno osigurati povrSinu igralista za
djecu uzrasta do 6 godina, prema normativu 4 m? po djetetu (izracun broja djece: broj stanova x 2,7 x 0,08).

Sukladno mjerama iz Konzervatorske podloge, ulicni dijelovi gradevine uz Branimirovu i Borninu ulici su
ugradeni, dok su nadzemni dijelovi gradevine u unutradnjosti bloka (u sredinjem dijelu gradevne Cestice)
slobodnostoje¢i u odnosu na gradevine na susjednim gradevnim ¢esticama, osim na dijelu prema susjednoj
povrSini M12 gdje je moguce prislanjanje dijela gradevine na postojecu susjednu gradevinu na medi.

Iznimno, Planom je omoguceno kroz javni natjeCaj preispitati i mogucnost prislanjanja nadzemnog dijela
gradevine u unutradnjosti bloka na dio zabatnog zida dvoriSne zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici
planske oznake M2 (na kojoj je planirana rekonstrukcija i prenamjena gradevina bivse "Tvornice olovaka
Penkala Edmunda Mostera", kasnije tvornica "Nada Dimi¢"). Prislanjanje je moguce ukoliko se ispuni uvjet
iz Konzervatorske podloge da je gabaritima i oblikovanjem omogucena percepcija povijesnog ambijenta i
optimalna spomenicka prezentacija povijesne strukture.

Prilikom odredivanja medusobne udaljenosti gradevina, uzet je u obzir kriterij ¢l. 56. odredbi za provedbu
vazeteg GUP-a, prema kojemu visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od
meda pripadajuce gradevne Cestice (osim onih na koje je prislonjena, javnoprometnih povrsina itd.). Taj
kriterij podrazumijeva da ¢e provedba planova kao minimalnu medusobnu udaljenost gradevina osigurati
standard od zbroja polovica njihovih visina (h/2 + h/2). U skladu s navedenim ¢lankom, Urbanisti¢kim
planom uredenja mozZe se odrediti drugacija medusobna udaljenost gradevina.

Stoga je ovim Planom odredeno da se kao kriterij za udaljenost gradevina ne sagledava udaljenost od ruba
gradevne Cestice, veC stvarna medusobna udaljenost - uzevsi u obzir €injenicu da je okolna izgradnja vec¢
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realizirana, te da se sukladno definiranim konzervatorskim mjerama ista ne¢e znacajno mijenjati. Kriterij
stvarne medusobne udaljenosti znaci da udaljenost nadzemnih dijelova gradevine planirane u srediSnjem

dijelu bloka od susjednih visokih gradevina stambene, odnosno mjeSovite namjene, mora biti jednaka
zbroju polovica njihovih visina (h/2 + h/2).

Sukladno tome, kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.b. Nagin gradnje, grafickog dijela
Plana odredena je minimalna udaljenost od granica gradevne Cestice za dijelove gradevine u srediSnjem
dijelu gradevne Cestice (u unutradnjosti bloka) ija visina iznosi 9 nadzemnih etaza (P+8).

Za ostale dijelove gradevine, Ciji je broj etaza manji od 9 nadzemnih etaza (P+8), udaljenost od susjednih

visokih gradevina stambene, odnosno mjeSovite namjene, takoder mora biti jednaka zbroju polovica
njihovih visina (h/2 + h/2).

Iznimno, kao $to je vidljivo na kartografskim prikazom 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.b. Nacin gradnje,
za dijelove gradevine nasuprot kojih nije izgradena postojeCa gradevina stambene, odnosno mjeSovite
namjene, omogucuje se navedena minimalna udaljenost od granice susjednih gradevnih Cestica u skladu s
navedenim kartografskim prikazom.

{Jlica kneza Bome -

FEITE mumessanE:
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VISOKA GRADNJA ( SAMOSTOJECIH, POLUGRADENIH
AR LI UGRABENIH GRABEVINA )

Il NE OBAVEZN| GRADEVINSK| PRAVC|

L — . MINIMALNA UDALJENOST NADZEMNIH DVORISNIH DIJELOVA
GRADEVINE VISINE DEVET ETAZA (P+8) OD GRANICA
GRADEVNE CESTICE

o omm w MINIMALNA UDALJENOST NADZEMNIH DVORISNIH DIJELOVA
GRADEVINE VISINE DEVET ETAZA (P+8) OD NADZEMNIH
ULIENIH DIJELOVA GRADEVINE

— - o <]  ZONA GRADNJE NADZEMNIH ULICNIH DIJELOVA GRADEVINE
Ulica kneza Branimira o N MAKSIMALNE VISINE 6 ETAZA (P+5)

PovrSina M1s na kartografskom p}ik_az_u_4. NACGIN | UVJETI GRADNJE, 4.b. Nacin gradnje, grafickog dijela Plana
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Obavezni gradevni pravci prema Borninoj i Branimirovoj ulici podudaraju se s regulacijskim pravcima, a ta
je obaveza proiza$la iz mjera Konzervatorske podloge. Navedeni obavezni pravci odredeni su i graficki, na
kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.b. Nagin gradnje, grafickog dijela Plana.

Uli¢ni dijelovi gradevine moraju se dubinom i visinom uskladiti sa susjednim gradevinama u potezu i moraju
biti strukturno odvojeni od nadzemnih dijelova gradevine u unutradnjosti bloka (u srediSnjem dijelu
gradevne Cestice), na nacin da minimalna udaljenost izmedu uliénih i dvorisnih nadzemnih dijelova
gradevine iznosi 12 metara. Moguca je oblikovna afirmacija ulaza u blok i oblikovna artikulacija posljednje
etaze. Prodori kroz najnize etaze ulicnih dijelova gradevine moraju omoguciti vizualni kontakt u blok.

S obzirom da je Sirina koridora i Branimirove i Bornine ulice ve¢a od 15 metara, na uli¢nim dijelovima
gradevine moguci su balkoni, lode, istaci i sl. iznad javnoprometne povrsine.

Nadzemne dijelove gradevine u unutradnjosti bloka (u srediSnjem dijelu gradevne Cestice) moguce je i
nadzemno povezati, dijelovima gradevine visine do 3 nadzemne etaze (P+2).

Kako je realizacija pjeSaCke poveznice kroz blok jedan od cilieva Plana, propisano je da pozicija nadzemnih
dijelova gradevine u unutrasnjosti bloka mora osigurati protocnost bloka u smjeru sjever - jug pa je kroz
srediSnji dio povrSine M13 potrebno predvidjeti pjeSacki prolaz u javnom koristenju, od Branimirove do
Bornine ulice. Uvjeti i nacin uredenja pjeSackog prolaza odredit ¢e se javnim natjeCajem.

Nadalje, kroz javni natjeCaj potrebno je preispitati i mogucnost otvaranja bloka u smjeru istok - zapad,
odnosno provijeriti koje su mogucnosti planiranja pjeSackog prolaza u javnhom koriStenju i u tom smjeru,
imajucu u vidu postojeci niz garaza.

Iznad posljednje etaze gradevine, na povrsini ravnog krova, mogu¢ je smjestaj uredaja i instalacija sa
adekvatnom zastitnom ogradom (zastita od pogleda i buke) te realizacija izlaza za servisiranje - servisne
kucice.

Najmanje 10% gradevne Cestice mora biti prirodni teren, $to podrazumijeva neizgradenu povrSinu zemljista,
koja je uredena kao zelena povrSina bez podzemne (garaze) ili nadzemne gradnje i natkrivanja, parkiranja,
bazena i teniskih igralista.

Na krovu podzemne garaZe, na dijelovima predvidenim za sadnju visokostablaSica, nuzno je osigurati
adekvatnu koliCinu supstrata za rast visokostablasica.

Potreban broj PGM za potrebe stanovanja odreduje se prema kriteriju 1 PGM/1 stan. Potreban broj PGM za
namjene koje nisu stambene odreduje se prema minimalnim kriterijima za pojedine namjene utvrdenim
Odlukom o dono$enju GUP-a Grada Zagreba. Navedeni broj parkiraliSno-garaznih mjesta obavezno ¢e se
izvesti na gradevnoj Cestici unutar podzemne garaZze maksimalne dubine 2 (dvije) podzemne etaze, Ciji
kapacitet iznosi najviSe 200 parkirnih mjesta.

Kod planiranja nove gradnje na povrsini M13 potrebno je pridrzavati se mjera i metoda zastite koje su na
temelju Konzervatorske podloge propisane Planom.
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e Povrsine mjesovite - pretezito stambene namjene - M14, M12 i M14

Postojece pretezito stambene gradevine na perimetru bloka ovim su planom razgraniCene kao povrsine
mjeSovite - pretezito stambene namjene (M11, M12 i M14) te je omogucena njihova rekonstrukcija na
postojecim gradevnim Cesticama.

Svaka od navedenih povrina (M11, M12 i M14) koje su definirane ovim planom, sadrZi viSe postojecih
gradevina, odnosno viSe postojecih izgradenih gradevnih Cestica, Cije je spajanje onemoguceno Planom.

Namjena gradevina je stambeno - poslovna, a mogu¢ udio sadrZaja poslovne namjene za gradevne Cestice
stambeno - poslovnih gradevina unutar povr§ina M1, M12i M14 iznosi najvise 30% od ukupnog broja GBP-
a. U sklopu stambeno - poslovne gradevine, moguci su prateci sadrZaji koji su definirani Planom.

Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice stambeno - poslovnih gradevina je postojeca, a najveci
dopusteni koeficijent iskoristivosti nadzemno (ki) je postoje¢i. Iznimno, moguca je gradnja pomocne
gradevine u dvoriSnom dijelu gradevne Cestice, iskljucivo u funkciji postojece gradevine (spremiste bicikala i
sl.), najvece dopustene povrSine 15 m2, visine prizemlja. Pomo¢nu gradevinu moguce je graditi uz uvjet
ocuvanja postojecih visokih stablasica.

S obzirom da je planirana rekonstrukcija postojecih gradevina iskljucivo unutar postoje¢ih gabarita, najveci
dopusteni broj etaza stambeno - poslovnih gradevina je postojeci broj etaZa, dok su maksimalni gradevni
pravci postoje¢i gradevni pravci.

Postojeci kvalitetni predvrtovi unutar povrSine mjeSovite - pretezito stambene namjene (M14) uz Erdddyjevu
ulicu, koji su prikazani na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE
POVRSINA, 3a. Zastiéeni i evidentirani dijelovi prirode, $tite se u skladu s uvjetima Plana. Takoder,
ozelenjeni dvoridni prostori sa visokostablaSicama unutar povr§ina mjeSovite - preteZito stambene namjene
(M11 i M14), koji su prikazani na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE
POVRSINA, 3a. Zastiéeni i evidentirani dijelovi prirode, &tite se u skladu s uvjetima Plana.

PostojeCe garaze (pozicija oznacena na prikazu u nastavku - G) koje se nalaze na zasebnim gradevnim
Cesticama, a Planom su definirane kao dio povrSine M1, moguce je rekonstruirati unutar postojecih
gabarita.

Postojecu trafostanicu (pozicija oznaCena na prikazu u nastavku - TS), koja se nalazi unutar Planom
razgrani¢ene povrsine M14, moguce je rekonstruirati u skladu sa uvjetima Plana.

62



Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdédyjeva-Branimirova-Domagojeva

Ulica kneza Bome -~

-

\ e
o cﬁm.m.v‘m,m._,ﬁ%ﬂmmmﬂw -
I !lmrl.,i ——— |l|;ﬂ“~| IHH,T —

1 ! = pE———
! . N1 pLmEn 1«@ .
% - 1 3 LB
1T B 4 -
3 — -

A

e

..,..A.T,.‘.,H‘Lv... 44 JL 5 \.Hl\

y.lr ¢

L .ﬂtT
hwmuﬁm.lvlm :
i xmruux_.w T

T511
EaasasaRSERRL]
1 R Hﬂmﬂk
, 5 R REauAREMESS FHHH
£ ﬁ,.%m i

VoA e w

T
2 HHH =amat

F T
AR R

“0
“rt
ph——

Povrsine M11, M12 i M14 na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE, 4.b. Nagin gradnje, grafickog dijela Plana sa

o0znakama pozicija postojece trafostanice i postojecih garaza
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3.6.2 Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, i kulturno - povijesnih i ambijentalnih cjelina

3.6.2.1 Mijere zastite prirodnih vrijednosti

Premda unutar podru¢ja obuhvata Plana ne postoje prirodna dobra zastiCena na temelju Zakona o zastiti
prirode, konzervatorskom podlogom evidentirani su vrijedni krajobrazni elementi unutar podrucja obuhvata

Plana, koji su prikazani na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE
POVRSINA, 3a. Zastiéeni i evidentirani dijelovi prirode.
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Evidentirani vrijedni krajobrazni elementi na podrucju obuhvata Plana su:

1. Parkovna povrsina (park u Domagojevoj ulici) - kvalitetna je javna povrSina definirana ve¢im
brojem visokostablaSica, najvise breze. SadrZi i djeCje igraliSte. Ista povrSina definirana je kroz

namjenu povrSina kao Z11, a mjerama zastite Stiti se na nacin da intervencije mogu biti samo
krajobrazne, te nije dozvoljena gradnja ili smanjivanje povrsine.
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2. Ozelenjeni dvorisni prostori s visokostablasicama - radi se o dvoridnim prostorima objekata

Kneza Borne 18-22 i Erdodyjeve 4-1, unutar kojih su evidentirani kvalitetni vrtni elementi s
naglaskom na visokostablaSice.

Zbog sve invazivnije neplanske izgradnje unutar dvoriSta donjogradskih blokova, hortikulturno
uredene povrsine unutar blokova jedna su od najugroZenijih vrsta vrijednih krajobraznih elemenata,
te je nuzno staviti teZiSte upravo na njihovo oCuvanje i sprijeCiti sve radnje kojima bi se promijenila
njihova svojstva i ugrozila vrijednost kulturnog dobra. Valorizacijom evidentirano zelenilo nuzno je

oCuvati kao estetski, ekoloSki i socioloSki element, te integralni dio graditeljskog naslijeda kao i
povijesnog urbanistickog identiteta izrazenog u ravnotezi izgradenog i neizgradenog
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3. Kvalitetni predvrtovi uz Erdodyjevu ulicu - Predvrtovi objekata na zapadnoj strani Erdodyeve
dijelom se nalaze unutar a dijelom izvan granica obuhvata Plana. Ipak, predvrtovi predstavijaju
sastavni dio promatranog bloka, te su zbog iznimne urbanisticke, ambijentalne i estetske vaznosti,
te zbog toga Sto predstavljaju rijetkost u strukturalnoj matrici grada, zasticeni integralno odredbama
Plana.

Kompozicijski se temelje na okviru Zivice unutar kojega se nize ukrasno grmlje stablaSice, kao i
dekorativne trajnice. U cilju ocuvanja fizionomije prostora te zateCenih vrijednih elemenata
oblikovanja graditeljske strukture nuzna je njihova zastita u cijelosti, a moguce intervencije mogu
biti samo u cilju unapredenja njihovog krajobraznog oblikovanja, bez zadiranja izgradnjom ili
smanjivanjem njihovih povrsina.

Ulica Petra i Tome Erdoadyja

4. Drvored javora uz Branimirovu ulicu - Drvored javora u Branimirovoj ulici vrijedan je element
kako u krajobraznom, dendroloSkom i bioloSkom smislu tako i jednako vrijedan s urbanistickog i
ambijentalnog gledista.

Nuzno je oCuvati drvored u cijelosti, odnosno svaku poziciju stabla, jer je drvored definiran upravo
ujednacenim ritmom i svojim kontinuitetom. U tom smislu nije moguce predvidjeti uklanjanje
pozicije pojedinih stabala kao ni cijelih segmenata drvoreda da bi se omogucio pristup planiranoj
izgradniji, kao ni u cilju realizacije drugih funkcija iste.

‘ | .3

U\\(;aknezaBran'lm"a

S obzirom na to da je Planom predvidena moguénost promjene pozicije postojeceg kolnog pristupa
povrsini M13 iz Branimirove ulice, ista je moguca iskljuéivo uz uvjet oduvanja postojecih stabala. S
obzirom na to da se radi o interventnom kolnom pristupu (za koji nije potrebna Sirina ve¢a od 4m)
pretpostavka je da se pristup moZe ostvariti bez uklanjanja stabala.

5. Pojedinaéna kvalitetna stabla - soliterno stablo lipe zapadno od objekta Domagojeva 11 i
kvalitetno stablo gorskog javora jugoistoéno od istog objekta, visoke su estetske vrijednosti i bitan
su prostorni element te ih je, stoga, potrebno oCuvati u razmatranju prostora.

S obzirom na to da je Planom unutar povrSine Z1, predvidena realizacija paviljona u funkciji
koridtenja javne povrsine, isti je potrebno izvesti bez uklanjanja evidentiranih kvalitetnih stabala.

Evidentirane krajobrazne povrSine Planom su zati¢ene kao dio povijesnog, urbanistiCkog i graditeljskog

66



Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdédyjeva-Branimirova-Domagojeva

nasljeda, jer se smatraju njegovim sastavnim elementom.

U skladu s time, kroz planiranu interpolaciju u srediSnjem dijelu bloka takoder je potrebno ostvariti visok
standard hortikulturno uredenih povrSina. To znaCi realizaciju ve¢ih povrSina prirodnih travnjaka kao
stanista Sirokolisnih visokostablaSica i drugih dekorativnih dendrolodkih supstanci na razini prirodnog
terena.

3.6.2.2 Mijere zastite kulturno-povijesnih vrijednosti

Podrucje obuhvata Plana dio je zasticenog kulturnog dobra - Povijesna graditeljska cjelina Grada Zagreba,
zona zastite "B". Konzervatorskom podlogom za izradu ovog plana odredeno je da je na prostoru bloka
Bornina-Erdodyjeva-Branimirova-Domagojeva moguce planirati Cetiri tipa zahvata:

industrijske bastine

1. Nova izgradnja AR LN _ e R
(perimetar i unutrasnjost bloka) | ! i

2. Ocuvanje blokovske izgradnje 1 L 2 J

3. Ocuvanje i prenamjena \M' Il j T

4. Ocuvanje vrijednih
krajobraznih elemenata bloka.

pug BuIo] | Bliad BAI

elfp

©

1a. Nova izgradnja_perimetar

Na perimetru (obodu) bloka, gradnja novih objekata, kao popunjenje neizgradenih gradevnih Cestica, uz
obvezu ocuvanja postojece i dovrSenja karakteristiéne koncepcije, morfoloskih i strukturalnih obiljieZja i
mierila bloka/uliénog poteza, postivanja karakteristiéne i zate¢ene parcelacije i gardevnog pravca u zoni
prizemlja te kao kvalitativni doprinos afirmaciji sveukupnih vrijednosti prostora.

Nove gradevine na obodu bloka (odnosno uli¢ni dijelovi nove gradevine) moraju se dubinom i visinom
uskladiti sa susjednim gradevinama u potezu, strukturno odvojene od planirane izgradnje unutar bloka, uz
mogucnost oblikovane afirmacije ulaza u blok i oblikovanu artikulaciju posljednje etaZe te uspostavom
kvalitetnog, prostornog i oblikovnog, odnosa prema postoje¢oj okolnoj izgradnji (uklju€ivo i Branimirova
39/1), ogradnim zidovima uli¢nih parcela i garazama u sredini bloka. Prodori kroz najnize etaze planirane
obodne gradevine (odnosno kroz uli¢ne dijelove nove gradevine) moraju omoguciti vizurni konatkt u blok.
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1b. Nova izgradnja_unutrasnjost bloka

Blok Bornina - Erdodyjeva - Branimirova - Domagojeva kao i blok Bornina - Domagojeva - Branimirova -
Trpimirova specifiéni su i jedinstveni primjer urbane strukture nastale 50-tih godina pro$log stoljeca unutar
povijesne blokovske matrice, u kojima je kontinuitet povijesnog ulicnog ugradenog niza prekinut izgradnjom
visokih, soliternin gradevina u dubini bloka, odstupno od gradevnog pravca i s kvalitetnim hortikulturnim
uredenjem partera.

Unutar prostora bloka, radi dovrSenja nedefiniranih obiljezja prostora, mogu se interpolirati nove gradevine
(odnosno nadzemni dijelovi nove gradevine) koje svojim volumenom, pozicijom i oblikovanjem afirmiraju
postojece i stvaraju nove kvalitete, elemente uredenja i oblikovanja prostora, pri ¢emu ti volumeni svojim
gabaritima i oblikovanjem omogucuju percepciju povijesnog ambijenta neposredne okoline i optimalnu
spomeniCku prezentaciju povijesne strukture.

Interpolacija nove rahle izgradnje u srediSnjem dijelu bloka, kao dopuna povijesne fizionomije,
podrazumijeva visoke soliterne gradevine (odnosno visoke soliterne nadzemne dijelove gradevine), tlocrtne
povrsine, visine i oblike po uzoru na postojecu soliternu strukturu isto¢no i zapadno od Domagojeve ulice, u
slobodnom rasporedu koji mora omoguciti kvalitetne uvjete stanovanja, osuncanja i ventilacije kako
postoje¢im gradevinama u bloku tako i novim soliternim gradevinama (soliternim dijelovima) medusobno.
Oblikovanje procelja primjerenim materijalima s posebnim naglaskom na oblikovnu atrikulaciju prizemlja i

posliednje etaze gradevine. | /

Pozicija novih gradevina (odnosno nadzemnih —— N ) _ %
dijelova nove gradevine) mora omoguciti 1 :
pjeSacku protocnost bloka, kako u smjeru sjever
- jug, tako i u smjeru istok - zapad. ProtoCnost u |
smjeru sjever - jug oCekuje se osiguranjem \

|

prolaza kroz nove gradevine (odnosno
nadzemne dielove nove gradevine) na
perimetru bloka, dok je moguéa rjeSenja 1
protonosti u smjeru istok - zapad potrebno
istraZiti. Preporuka je, na istonoj strani
koriStenjem postojeCeg prolaza, a na zapadnoj
makar djelomi¢nim uklanjanjem graditeljske
strukture (garaza) za koju je provedenom
valorizacijom utvrdeno da ne posjeduje
graditeljske elemente vrijedne oCuvanja te se
preporu¢a njihovo uklanjanje u cilju otvaranja
vizura te javnog koriStenja unutarnjeg prostora ———
bloka.

PjeSacke prolaze kroz blok moguce je upotpuniti sadrzajima koji doprinose afirmaciji prostora bloka u
cjelini, gradnjom prizemnih otvorenih/zatvorenih lakih struktura i hortikulturnim uredenjem partera.

Preporucuju se i svi drugi oblici "zelene", odrzive i energetski u€inkovite koji nisu u suprotnosti s utvrdenim
mjerama zastite.

68



Urbanisticki plan uredenja Bornina-Erdédyjeva-Branimirova-Domagojeva .

2. Ocuvanje postojece blokovske izgradnje

Svi zahvati na postojecim uliCnim gradevinama trebaju biti u cilju oCuvanja i sanacije izvornih i vrijednih

graditeljskin i oblikovnih elemenata kao i gabarita, sukladno mjerama zastite utvrdenim za njihovu
vrijednosnu kategoriju.

Utvrdene vrijednosne kategorije postoje¢ih gradevina unutar obuhvata Plana prikazane su na

kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA, 3b. Nepokretna
kulturna dobra:

[—

KATEGORIJA A

KATEGORIA BC

KATEGORIJA B1

KATEGORIJA C
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o KATEGORIJA A: Gradevine izrazite kvalitete i kulturnopovijesnih znacajki te cjelovitosti i visokog
stupnja oCuvanja i vrijednosti, za koje ¢e se provesti postupak utvrdivanja svojstva pojedinacnog
kulturnog dobra.

o KATEGORIJA B0: Povijesne gradevine visoke arhitektonske kvalitete i stupnja oCuvanosti izvornih
obiliezja, a koje u bitnome odreduju povijesnu fizionomiju i sliku te ambijentalne karakteristike
neposredne okoline i grada u cjelini.

o KATEGORIJA B1: Povijesne gradevine odredene arhitektonske kvalitete i stupnja ocuvanosti
izvornih obiljeZja; gradevine koje utjeCu na povijesnu fizionomiju ili ambijentalnost predjela i
interpolacije novijeg vremena koje su slijedile mjerilo i arhitektonsko - tipoloSke osobitosti
pripadajuce sredine.

o KATEGORIJA C: Povijesne gradevine kojima su bitno izmijenjena izvorna obiljezja, bez osobitih su
arhitektonsko - graditeljskih obiljezja i vrijednosti, kasnije gradnje i dogradnje, odnosno gradnja koja
ne posjeduje ambijentalno ili funkcionalno znacenje u povijesnoj strukturi (Donjeg grada) i koja nije
formativna komponenta cjeline (ostala izgradnja u unutradnjosti blokova, uklju¢ivo pomoéni objekti,
garazeisl.).

3. Ocuvanje i prenamjena industrijske bastine

Afirmacija vrijedne industrijske bastine bivSe "Tvornica olovaka Penkala Edmunda Mostera". Obaveza
rekonstrukcije i neinvazivne prenamjene uz oCuvanje svih bitnih povijesno - graditeljskih elemenata
gradevine. Svi zahvati na gradevini trebaju omoguciti o€uvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i
tipoloskih karakteristika zgrada , te intaktnost svih oCuvanih izvornih obiljezja u vanjstini i unutradnjosti
objekta, mjerila, oblikovanja, graditeljskih i konstruktivnih elemenata, posebice procelja, krovista i stubista te
osnovnog konstruktivnog sustava, kao i oCuvanih vrijednih izvornih elemenata oblikovanja i opreme u
interijeru.

U dvoridnoj zgradi potrebna je supstitucija nedostajuéeg (uklonjenog) dijela zgrade koja ¢e svojim
oblikovanjem i gabaritom korespondirati i ostvariti kvalitetan odnos s postoje¢om gradevinom, nekadasnjom
Zgradom za dobrobit radnistva.

4. Ocuvanije vrijednih krajobraznih elemenata bloka

Evidentirane krajobrazne povr$ine, kvalitetne grupacije kao i pojedinaCna stabla potrebno je oCuvati i
zastititi kao integralni dio povijesnog, urbanistickog i graditeljskog naslieda, a u srediSnjem dijelu bloka
predvidjeti formiranje vecih hortikulturno uredenih povrsina u cilju potenciranja rahlosti izgradene materije
prozete zelenilom te s time ujedno i povecanja kvalitete stanovanja. Kako bi se postiglo $to kvalitetnije
rieSenje, krajobrazni projekt mora biti sastavni dijelom projekine dokumentacije, uz naglasak na potrebu
realizacije vecih povrsina prirodnih travnjaka kao stanista Sirokolisnih visokostabla$ica i druge dekorativne
dendroloSke supstance, uz maksimalno izbjegavanje oplo€avanja. Navedena zelena struktura treba biti u
najvecoj mjeri realizirana u postojecoj niveleti prirodnog terena dok krovni i vertikalni vrtovi mogu biti
osmisljeni kao dodatno krajobrazno oplemenjivanje prostora.

Na krovnim vrtovima potrebno je predvidjeti veliku dubinu supstrata koja ¢e omoguéiti sadnju
visokostablaSica. Degradirane prostore predvrtova u sjevernom dijelu Erdédyeve ulice potrebno je
funkcionalno i oblikovno vratiti u izvorno stanje.
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3.7 Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Na podruc¢ju obuhvata Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju
na okolis.

Mijere spreCavanja nepovoljinog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na ocuvanje
okolisa, i to Cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zaStitom i poboljSanjem kakvoce zraka, smanjenjem
prekomjerne buke i mjerama posebne zastite.

3.7.1 Postupanje s otpadom

Na podru¢ju obuhvata Plana zbrinjavanje otpada obavljat ¢e se u skladu sa cjelovitim sustavom
gospodarenja otpadom Grada Zagreba.

Pri postupanju s otpadom planira se izbjegavati nastajanje otpada, smanijivati koli¢ine proizvedenog otpada,
organizirati sortiranje otpada u svrhu smanjivanja koli¢ina i volumena otpada, te organizirati sakupljanje,
odvajanje i odlaganje svih iskoristivin otpadnih tvari (papir, staklo, metal, plastika i dr.), a odvojeno
sakupljati opasni otpad.

Svi zahvati u prostoru moraju uvaZavati vazece propise iz podrucja postupanja s otpadom.

3.7.2 Zastita voda

Mjere Cuvanja i pobolj$anja kvalitete voda na podrucju obuhvata odnose se posebno na gradnju sustava
odvodnje otpadnih voda, s ciliem zastite podzemnih voda na podrucju Grada Zagreba.

Mjere za spreCavanje i smanjivanje oneci¢enja podzemnih i povrSinskih voda ukljuCuju izbjegavanje
odlijevanja oneciS¢enih voda i voda oneciS¢enih deterdZentima, brigu korisnika o zastiti i odrzavanju
vodovodne mreZe, hidranata i drugih vodovodnih uredaja unutar i ispred vlastite gradevne Cestice.

Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje te u vodama koje se nakon proci$¢avanja
ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima grani¢nih
vrijednosti pokazatelja i dopu$tene koncentracije prema posebnom propisu.

3.7.3 Zastita i poboljSanje kakvoce zraka

Zastita i poboljSanje kakvoCe zraka ima za cilj oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet te kulturne i
druge materijalne vrijednosti.

Mjere za zastitu zraka planiraju se Stednjom i racionalizacijom energije i to uvodenjem plina kao energenta.
Stacionarni izvori oneciSéenja zraka (tehnoloSki procesi, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u zrak
oneciScujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na nacin da ne ispustaju u zrak
tvari iznad graniCnih vrijednosti emisije, prema posebnim propisima o granicnim vrijednostima emisije
oneciscujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.
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3.7.4 Zastita od prekomjerne buke

Prema posebnim propisima onemogucuje se nastajanje prekomjerne buke pri lociranju gradevina, sadrzaja
ili namjena i smanjuje se buka u dopustene granice.

3.7.5 Zastita elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Za sklanjanje gradana planira se koristenje podrumskih i drugih prostorija u gradevinama koje su
prilagodene za sklanjanje te komunalnih i drugih gradevina ispod povrsine tla namijenjene javnoj uporabi,
kao Sto su garaze, trgovine i drugi pogodni prostori.

3.7.6  Zastita od pozara

Mjere zastite od pozara temelje se na procjeni ugroZenosti od pozara i planu zastite od poZara. S obzirom
na gustoCu izgradenosti, pozarno opterecenje i medusobnu udaljenost gradevina treba provoditi prema
kriterijima utvrdenim propisima, pravilnicima i normativima.

U cilju zastite od poZara potrebno je:

- osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s posebnim
propisima;

- osigurati potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara u skladu s posebnim propisima;
- svaka gradevina imat ¢e na plinskom ku¢nom prikljucku glavni zapor kojim se zatvara plin za doticnu

gradevinu, a na plinovodima se nalaze sekcijski zapori kojima se obustavlja dotok plina za jednu ili nekoliko
ulica u slu¢aju pozara vecih razmjera.

3.7.7  Sprjecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera

Na podruéju obuhvata Plana potrebno je primjenjivati urbanisticko - tehnicke uvjete i normative za
spreCavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickih barijera, u skladu s posebnim propisima.

Gradevine unutar obuhvata Plana moraju biti projektirane na nacin da je osobama smanjene pokretljivosti
osiguran nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad.

Gradevine stambene i stambeno - poslovne namjene s deset i viSe stanova moraju biti projektirane tako da
je moguca njihova jednostavna prilagodba za pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene
pokretljivosti, u najmanje jednom stanu na svakih deset stanova.

Potrebno je, u skladu s posebnim propisima, osigurati odreden broj PGM za osobe sa smanjenom
pokretlivoS¢u u odnosu na ukupni propisani broj PGM, te izvoditi pristupe pjeSackim prelazima na
krizanjima sa skoSenim rubnjacima, kako bi se osiguralo nesmetano kretanje osoba sa smanjenom
pokretljivoScu.
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g~ I = , 7 ] @ MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA GRAD ZAGREB
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LT, ol 0z w | : @ MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA URBANISTICKI PLAN UREDENJA
. \l 1 \ / . N . o BORNINA - ERDODYJEVA - BRANIMIROVA - DOMAGOJEVA
254 B — — yam ‘ ‘ ‘ |
L | 3 o T s | ‘Dl - Bx @ JAVNE ZELENE POVRSINE 2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
“ || 11t \‘ : A | < I 7 \ l “ 2b. Energetski sustav i sustav elektronickih komunikacija
L 2 Ll - L— B J ] . — — ——
R 1 — I e | S I | 12 =4 POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - UNUTAR OBUHVATA PLANA | Broi kartografskog prikaza: 2b __ Mjerilo kartografskog prikaza: 1:1000
|| | | | . ol |S,.. \ yer BT | B | “ A | | . Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:
I e " o \‘ P ™ R | | ‘ l A\ S JAVNE PROMETNE POVRSINE Urbanisti¢kog plana uredenja "Bornina - Erdodyjeva -
- \ S N (I Jo \ | l o | 707 J (KOLNO-PJESACKE | PJESACKE, PARKIRALISTA) Branimirova - Domagojeva:
\‘ w‘ \ \‘ o | \ 3 h I | ; ‘ © kRS J \‘ Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 28/18
| | . 4 | r | . | @ GARAZE Javna rasprava objavljena je: Javni uvid odrzan:
- | - i | ‘ . — L LdGENDA
‘\H‘ i & %‘\ i \M1w\ [\ :“7@59
‘ \ ‘r/”” l i =l e sise \ 5 o ] POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - 1IZVAN OBUHVATA PLANA Pecat Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj Proc¢elnica Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
\ \ PEd o 257 | \ \ ‘ — Grada Grada:
\ | L “ o x x
1@ . —— 65 K/Q}-f KOLNE | PJESACKE POVRSINE, DRVOREDI |
g 225 -1 OSTALE ZELENE POVRSINE, PARKIRALISTA | Sanja Jerkovié, dipling.arh
M.P. Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA
VODOVI | KANALI Nioveia Rimay Ferendak, dipi ing. arh.
bos A0 & Pravna osobaltijelo koje je izradilo plan: SEEIEIaIIEEIITIIE
PODZEMNI ELEKTRONICKI KOMUNIKACIJSKI KABEL URBANISTICA d.0.0. Zagreb, Trg bana J. Jelaciéa 4/1I URBANISTICA
Pecat be koja je izradila plan: Od ba:
PODZEMNA ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA KANALIZACIJA ecal pravne osobe opa Je lzradta pian govorna oseba
" Jasminka Pilar - Katavié, dipling.arh.
ENERGETSKI SUSTAV Odgovorni voditelj izrade plana:
DISTRIBUCIJA PRIRODNOG PLINA "
Ana Putar, dipl.ing.arh.
post. plan.
NISKOTLACNI PLINOVOD Struéni tim u izradi plana: Iva Lukini¢, dipl.ing.arh.
Nikola Adrovi¢, mag.ing.aedif. Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.
NISKOTLACNI KUCNI PRIKLJUCCI Renata Filipovi¢, mag.ing.aedif. Ana Putar, dipl.ing.arh.
Ira Habijanec, mag.ing.arch. Jasmina Sadek, dipl.ing.arh.
ELEKTROENERGETIKA Luka Krstulovi¢, mag.ing.arch. Domagoj Sumanovac, ing.arh.
post. plan.
SN KABEL Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba: Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:
TRAFOSTANICA

M.P.

dr.sc. Andrija Mikuli¢

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA

JAVNE ZELENE POVRSINE

SEIE @

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - UNUTAR OBUHVATA PLANA

JAVNE PROMETNE POVRSINE
(KOLNO-PJESACKE | PJESACKE, PARKIRALISTA)

GARAZE

—

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - IZVAN OBUHVATA PLANA

= KOLNE | PJESACKE POVRSINE, DRVOREDI |
OSTALE ZELENE POVRSINE, PARKIRALISTA

§

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
VODOOPSKRBA

post. plan.

VODOVOD

ODVODNJA OTPADNIH VODA

post. plan.

GLAVNI DOVODNI KANAL - KOLEKTOR

OSTALI DOVODNI KANALI

PRIJEDLOG PLANA, travanj 2019.

GRAD ZAGREB

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
BORNINA - ERDODYJEVA - BRANIMIROVA - DOMAGOJEVA

2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2c¢. Vodnogospodarski sustav

Broj kartografskog prikaza: 2c

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja "Bornina - Erdédyjeva -
Branimirova - Domagojeva":

Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 28/18

Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:

Javna rasprava objavljena je:

Javni uvid odrzan:

Pecat Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
Grada

M.P.

Proc¢elnica Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
Grada:

Sanja Jerkovi¢, dipl.ing.arh

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Pravna osobaltijelo koje je izradilo plan:

URBANISTICA d.o.0. Zagreb, Trg bana J. Jelacic¢a 4/ll

URBANISTICA

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade plana:

Ana Putar, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

Nikola Adrovi¢, mag.ing.aedif.
Renata Filipovi¢, mag.ing.aedif.
Ira Habijanec, mag.ing.arch.
Luka Krstulovi¢, mag.ing.arch.

Iva Lukini¢, dipl.ing.arh.

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.
Ana Putar, dipl.ing.arh.

Jasmina Sadek, dipl.ing.arh.
Domagoj Sumanovac, ing.arh.

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

dr.sc. Andrija Mikuli¢

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA

JAVNE ZELENE POVRSINE

N EE| [«

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - UNUTAR OBUHVATA PLANA

JAVNE PROMETNE POVRSINE
(KOLNO-PJESACKE | PJESACKE, PARKIRALISTA)

GARAZE

7)(@

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - IZVAN OBUHVATA PLANA

KOLNE | PJESACKE POVRSINE, DRVOREDI |
OSTALE ZELENE POVRSINE, PARKIRALISTA

§

EVIDENTIRANI VRIJEDNI KRAJOBRAZNI ELEMENTI
(NA TEMELJU KONZERVATORSKE PODLOGE ZA UPU)

PARKOVNA POVRSINA

OZELENJENI DVORISNI PROSTORI S VISOKOSTABLASICAMA

KVALITETNI PREDVRTOVI UZ ERDODYJEVU ULICU

DRVORED JAVORA UZ BRANIMIROVU ULICU

50

POJEDINACNA KVALITETNA STABLA:
1. stablo lipe
2. gorski javor

PRIJEDLOG PLANA, travanj 2019.

GRAD ZAGREB

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
BORNINA - ERDODYJEVA - BRANIMIROVA - DOMAGOJEVA

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3a. Zasti¢eni i evidentirani dijelovi prirode

Broj kartografskog prikaza: 3a

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja "Bornina - Erdédyjeva -
Branimirova - Domagojeva":

Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 28/18

Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:

Javna rasprava objavljena je:

Javni uvid odrzan:

Pecat Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
Grada

M.P.

Proc¢elnica Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
Grada:

Sanja Jerkovi¢, dipl.ing.arh

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Novela Rimay Ferencak, dipl. ing. arh.

Pravna osobaltijelo koje je izradilo plan:

URBANISTICA d.o.0. Zagreb, Trg bana J. Jelacic¢a 4/ll

URBANISTICA

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade plana:

Ana Putar, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

Nikola Adrovi¢, mag.ing.aedif.
Renata Filipovi¢, mag.ing.aedif.
Ira Habijanec, mag.ing.arch.
Luka Krstulovi¢, mag.ing.arch.

Iva Lukini¢, dipl.ing.arh.

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.
Ana Putar, dipl.ing.arh.

Jasmina Sadek, dipl.ing.arh.
Domagoj Sumanovac, ing.arh.

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

dr.sc. Andrija Mikuli¢

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA

JAVNE ZELENE POVRSINE
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PRIJEDLOG PLANA, travanj 2019.

GRAD ZAGREB

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
BORNINA - ERDODYJEVA - BRANIMIROVA - DOMAGOJEVA

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3b. Nepokretna kulturna dobra

POVRSINE

INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - UNUTAR OBUHVATA PLANA

Broj kartografskog prikaza: 3b

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

JAVNE PROMETNE POVRSINE
(KOLNO-PJESACKE | PJESACKE, PARKIRALISTA)

GARAZE

—

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - IZVAN OBUHVATA PLANA

“— KOLNE | PJESACKE POVRSINE, DRVOREDI |

§

OSTALE ZELENE POVRSINE, PARKIRALISTA

MJERE ZASTITE (GUP)

gm======s PROSTOR UNUTAR GRANICA ZASTICENOG KULTURNOG DOBRA:
. i POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA GRADA ZAGREBA
Yummmm==s ZONA ZASTITE "B"

MJERE ZASTITE (KONZERVATORSKA PODLOGA ZA IZRADU UPU-a)

KATEGORIJA A

SRKK
SRKK
XXX

KATEGORIJA BO

KRKXX
SBK
XX
X
X
X
XX XXX
R
R
X
X
X
X

KATEGORIJA B1

KATEGORIJA C

PROSTOR NOVE IZGRADNJE

PROSTOR OCUVANJA BLOKOVSKE IZGRADNJE

PROSTOR OCUVANJA | PRENAMJENE INDUSTRIJSKE BASTINE

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja "Bornina - Erdédyjeva -
Branimirova - Domagojeva":

Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 28/18

Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:

Javna rasprava objavljena je:

Javni uvid odrzan:

Pecat Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
Grada

M.P.

Proc¢elnica Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
Grada:

Sanja Jerkovi¢, dipl.ing.arh

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Novela Rimay Ferencak, dipl. ing. arh.

Pravna osobaltijelo koje je izradilo plan:

URBANISTICA d.o.0. Zagreb, Trg bana J. Jelacic¢a 4/ll

URBANISTICA

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade plana:
Ana Putar, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

Nikola Adrovi¢, mag.ing.aedif.
Renata Filipovi¢, mag.ing.aedif.
Ira Habijanec, mag.ing.arch.
Luka Krstulovi¢, mag.ing.arch.

Iva Lukini¢, dipl.ing.arh.

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.
Ana Putar, dipl.ing.arh.

Jasmina Sadek, dipl.ing.arh.
Domagoj Sumanovac, ing.arh.

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

dr.sc. Andrija Mikuli¢

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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@ MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA GRAD ZAGREB

@ MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA URBANISTICKI PLAN UREDENJA
\ BORNINA - ERDODYJEVA - BRANIMIROVA - DOMAGOJEVA
|
| @ JAVNE ZELENE POVRSINE 4. NACIN | UVJETI GRADNJE
| 4a. Oblici koristenja
| POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - UNUTAR OBUHVATA PLANA | Broi kartografskog prikaza: 4a _ Mjerilo kartografskog prikaza: 1:1000

. Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:
| IS JAVNE PROMETNE POVRSINE Urbanistitkog plana uredenja "Bornina - Erdédyjeva -
| J (KOLNO-PJESACKE | PJESACKE, PARKIRALISTA) Branimirova - Domagojeva":
\ Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 28/18
\ @ GARAZE Javna rasprava objavljena je: Javni uvid odrzan:
| POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - IZVAN OBUHVATA PLANA Zeé:t Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj Zroze'”'ca Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
rada rada:

1 V KOLNE | PJESACKE POVRSINE, DRVOREDI |
l -1 OSTALE ZELENE POVRSINE, PARKIRALISTA | T Sanja Jerkovié, dipling.arh

| M.P. Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

|

| OBLICI KORISTENJA

I E T R P MU XIAIA VI IA I VI TA T ESSSSSSSM | | |||l | | pemmmn L e

| ODRZAVANJE | MANJI ZAHVATI REKONSTRUKCIJE | SANACIJE Novela Rimay Ferencak, dipl. ing. arh.

\ Pravna osobaltijelo koje je izradilo plan: PR
| | | g Wi s URBANISTICA d.o.0. Zagreb, Trg bana J. Jelagic¢a 4/ll URBANISTICA
| 7\; | - 2V ] I REKONSTRUKCIJA - PROMJENA KORISTENJA Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

| N B S ‘
| | ) " 1 A VIXTA T >
———l e T ' NOVA GRADNJA e Piar - Kataie, g o
: ;;Ii—:: B | - ‘\ N — Odgovorni voditelj izrade plana:
| 1 - [ ;/Z/A JAVNI NATJECAJ Ana Putar, dipl.ing.arh.
o | | — -
\ l | / R w Struéni tim u izradi plana:
\ — & I H4» rucni tim u izradi plana: Iva Lukini¢, dipl.ing.arh.
?:7”17”:; B § Vi 4 M2 Nikola Adrovi¢, mag.ing.aedif. Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.
- ; - z A - Renata Filipovi¢, mag.ing.aedif. Ana Putar, dipl.ing.arh.
) r — % 4 Ira Habijanec, mag.ing.arch. Jasmina Sadek, dipl.ing.arh.
"’*\ | J | @ \ g - /Tf Luka Krstulovi¢, mag.ing.arch. Domagoj Sumanovac, ing.arh.
‘ ‘ \ 7 v
\‘ | \‘ \ é | ! Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba: Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:
‘\ ‘\ V. e M1 i" i
IR
R Bas
) ‘ N l M.P.
| I A
. T | ‘ FAARKIIIKIIKIKKIKKIKISE | | (/=N | drs C Andl’ljaMIkullC .............................
o | iV\\ g 4
| N 7 4 . s Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:
.35 oy, 75 . =
| . Z BB GLE L= 2 = . |
w1 s U A T = _——— . _ Lo—— =
= — I __U[[(_‘,a_kne-z—a—Bral“nl\ra ###### M.P.
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RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA

SEIE @

JAVNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - UNUTAR OBUHVATA PLANA

JAVNE PROMETNE POVRSINE
(KOLNO-PJESACKE | PJESACKE, PARKIRALISTA)

GARAZE

—

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) - IZVAN OBUHVATA PLANA

= KOLNE | PJESACKE POVRSINE, DRVOREDI |
OSTALE ZELENE POVRSINE, PARKIRALISTA

§

NACIN GRADNJE

NISKA GRADNJA - UGRADENE GRADEVINE

VISOKA GRADNJA ( SAMOSTOJECIH, POLUGRADENIH
ILI UGRABENIH GRADEVINA )

OBAVEZNI GRABDEVINSKI PRAVCI

MINIMALNA UDALJENOST NADZEMNIH DVORISNIH DIJELOVA
GRADEVINE VISINE DEVET ETAZA (P+8) OD GRANICA
GRADEVNE CESTICE

MINIMALNA UDALJENOST NADZEMNIH DVORISNIH DIJELOVA
GRADEVINE VISINE DEVET ETAZA (P+8) OD NADZEMNIH
ULICNIH DIJELOVA GRABEVINE

HIH

ZONA GRADNJE NADZEMNIH ULICNIH DIJELOVA GRADEVINE

L tiobewoq ezow BAIA-

|
|
I\ I
|

|
|

MAKSIMALNE VISINE 6 ETAZA (P+5)

POVRSINA ZA SMJESTAJ PAVILJONA U FUNKCLIJI
JAVNOG KORISTENJA POVRSINE 712

Obavezni prostorni pokazatelji za obuhvat Plana:

- Kig = 0,51

- Kin = 2,62

- gustoca stanovanja Gust (ukupno neto) = 493 st/ha

PRIJEDLOG PLANA, travanj 2019.

GRAD ZAGREB

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
BORNINA - ERDODYJEVA - BRANIMIROVA - DOMAGOJEVA

4. NACIN | UVJETI GRADNJE
4b. Nacin gradnje

Broj kartografskog prikaza: 4b

Mijerilo kartografskog prikaza: 1:1000

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja "Bornina - Erdédyjeva -
Branimirova - Domagojeva":

Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 28/18

Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:

Javna rasprava objavljena je:

Javni uvid odrzan:

Pecat Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
Grada

M.P.

Proc¢elnica Gradskog ureda za strategijsko planiranje i razvoj
Grada:

Sanja Jerkovi¢, dipl.ing.arh

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Novela Rimay Ferencak, dipl. ing. arh.

Pravna osobaltijelo koje je izradilo plan:

URBANISTICA d.0.0. Zagreb, Trg bana J. Jelagiéa 4/11| URBANISTICA

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade plana:
Ana Putar, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:

Nikola Adrovi¢, mag.ing.aedif.
Renata Filipovi¢, mag.ing.aedif.
Ira Habijanec, mag.ing.arch.
Luka Krstulovi¢, mag.ing.arch.

Iva Lukini¢, dipl.ing.arh.

Jasminka Pilar - Katavi¢, dipl.ing.arh.
Ana Putar, dipl.ing.arh.

Jasmina Sadek, dipl.ing.arh.
Domagoj Sumanovac, ing.arh.

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

dr.sc. Andrija Mikuli¢

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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