PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE SIREG PODRUCJA 1:5000
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KONCEPT URBANISTICKO-ARHITEKTONSKOG RJESENJA

U drugom dijelu se formira trg sa prostornim akcentom (stambeni toranj visine 12 etaZa sa djecjim vrticem u

Namjena je strukturirana na nacin da se od glavnog ulaza-izlaza na istoku niZu zone veéeg intenziteta prema
mirnijima na zapadu.

Prvo je formirana zona trgovacko-ugostiteljsko-usluznih sadrzaja sa centralnim parkiraliStem i ulazima/izlazima
u podzemnu garazu.

Na nju se nadovezuje prostrana pjeSacka aleja u smjeru istok-zapad obostrano omedena izgradnjom
mjeSovite namjene. U prvom dijelu to su zgrade sa trgovackim, ugostiteljskim i usluznim sadrzajima u
prizemlju, te stanovima na katovima.

Stambene etaZe (od 1-4. kata) poloZene su u smjeru sjever-jug te predvidaju stanove orjentirane na istok i
zapad. Zbog poboljsanja evakuacije stambenih etaZa, predvida se za svaki volumen po dva stubista: jedno
interno, sa dizalom, koje vodi skroz do podzemne garaze + jedno vanjsko kruzno, iskljucivo evakuacijsko, koje
¢e svojom formom i dizajnom, te upotrebom materijala naglasiti memoriju mjesta (Badelovi rezervoari octa).
Rashladna tehnika i ostali bucni strojarski elementi koji prate trgovacke sadrzaje bit ¢ée kanalizirani kroz
stambene etaZe do njihovih krovova, kako ne bi sa krova prizemne etaze ometali stanovanje.

prizemlju).

Na juznoj strani trga predvidena je gradnja uredskih i javnih sadrZzaja koja je zamisljena kao hibrid uredske
zgrade i garaze; zbog blizine pruge, izbjegava se podrumljenje u juznom dijelu naselja, pa je ovdje smjesten
veci broj parkirnih mjesta na nadzemnim etazama (1.-3. kat i krov). Oblikovanje kruzne kolne rampe ce,
koristenjem materijala (corten, ili sl.) reinterpretirati bastinu Badelovog industrijskog nasljeda (spremnici
melase i Spirita).

Na kraju pjesacke osi smjestena je zona mjeSovite, pretezZito stambene, izgradnje. Optimalan poloZaj zgrada
bio bi istok zapad, zbog insolacije i zastite od buke. Naime, ovdje je vrlo bitna zona visokog zastitnog zelenila
koja ¢e tvoriti barijeru prema nadvoznjaku na Ulici Ljudevita Posavskog sa zapadne strane i Zeljeznickoj prugi
sa juzne strane. Na taj nacin stambene zgrade bi bile okrenute zabatima prema nadvoznjaku i maksimalno
udaljene od pruge. Zbog moguceg loSeg utjecaja jakih vibracija (vlak, krizanje ulica) na temelje zgrade, rjesSenje
ne preporuca gradnju garaZza za najsjeverniju i najjuzniju stambenu zgradu, ali to ¢e se dalje propitati
detaljnijim projektiranjem.

PLAN NAMJENE POVRSINA S NAZNACENIM PROSTORNIM POKAZATELIIMA 1:2000
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NAMJENA POVRSINA

Prometne povrsine (koridori prometnica sa parkiralistima, druge
izdvojene parkiraliSno-garazne povrsine)

M1 MijesSovita — pretezito stambena namjena 0,99 ha
M2 Mje3ovita — preteZito poslovna namjena 2,53 ha
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Vodotoci 0,29 ha =
YA Zastitne zelene povrsine 0,30 ha

0,83 ha

Javne povrsine (cjeloviti parkovi naselja i vece pjesacke povrsine)

UKUPNO PODRUCJIE OBUHVATA: 7,04 ha

PROSTORNI POKAZATEUI

Povrgina zone obuhvata (m?) 70.437 m?

Tlocrtna povrsina svih gradevina (m?) 13.339 m?
f| BP (m?) 42.643 m?
Povrgina svih zelenih povrdina (m? / %) 15.577 m?

Koeficijent izgradenosti Kig zone obuhvata 0,19
Koeficijent iskoristivosti Kis zone obuhvata 0,61
Ukupan broj parkiraliSno-garaznih mjesta 941
Maksimalna visina gradevina (max. broj nadzemnih etaza) 12
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PROSTORNO RJEV§ENJE S PRIJEDLOGOM RAZMIJESTAIJA,
OBLIKOM | VELICINOM PLANIRANIH GRADEVINA
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SJEVERNA ZONA - POSTOJECA IZGRADNJA MIJESOVITOG TIPA
Zona postojece izgradnje van obuhvata bivse tvornice Badel,
uz Zagrebacku ulicu, doZivijet ¢e postupnu i sporiju
transformaciju zbog usitnjenog vlasnistva, ovisno o stvarnim
poslovnim planovima vlasnika i trziSnim kretanjima. Ovdje
se predvida niZa paviljonska izgradnja (P+1) poslovnih -
uredskih sadrZaja koja predstavlja postupni prijelaz od
intenzivnog prometa Zagrebacke ulice prema unutrasnjosti
naselja i viSoj izgradnji.

Kroz taj dio zone predvidena je takoder jedna pjeSacko-
biciklisticka transverzala sjever-jug koja se nadovezuje na
raskrizje sa Ulicom Anke Krizmanic¢.

Urbanisticki koncept ne ovisi iskljuivo o rjeSavanju i
transformaciji ovog dijela zone, ali, u perspektivi ée dobiti
dodatnu kvalitetu njegovim razvojem.
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PROMETNO RJESENJE S IDEJNIM RJESENJEM ZELENILA 1:1000
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Glavni ulaz u naselje sa Zagrebacke ceste postavljen je u zoni krizanja Zagrebacke sa Ulicom Otona Ivekoviéa. Druga priklju¢na (samo izlaz udesno-prema
istoku), smjeStena zapadnije, ¢e preteZito sluZiti za stambeni (zapadni) dio naselja, ali i funkcionirati kao bitan dio prometne mreze.

Tredi ulaz-izlaz u zonu predvida se sa jugoistoka, uz prugu prema GUP-om planiranoj prometnici i lokaciji predvidenoj za Zeljeznicki kolodvor. Ova je
prometnica bitna u buduénosti jer predstavlja dobru poveznicu sa starim centrom Sesveta kao longitudinala paralelna Zagrebackoj ulici.
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Interne prometnice omogucuju nesmetan i siguran kolni, pjesacki i biciklisticki promet, kao i pristup vozilima hitnih sluzbi do svih dijelova naselja. Sredisnja interna prometnica

sjever-jug koja presjeca pjesacku zonu predvidena je kao prometnica usporenog kolnog i javnog prometa, primjenom lezecéih uspornika i odabirom kolne plohe u skladu sa
trazenim svojstvima i karakterom pjesacke zone (npr. granitne kocke).

Unutar profila planiranih prometnica predvida se i mjestimicno parkiranje osobnih vozila i sadnja drvoreda.

Promet u mirovanju rjeSava se na gradevinskim Cesticama, prema normativima GUP-a u skladu s namjenom, a pretezno u podzemnim garazama (+dio u nadzemnoj garazi), te na

nivou partera (cca 30%). Najveca garaza u naselju predvida se u prvoj zoni mjedovite, pretezZito poslovne namjene gdje su dominantni trgovacki sadrzaji. Imat ée dvije ulazno-
izlazne rampe i pjeSacke komunikacijske vertikale u skladu sa svim zahtjevima za evakuaciju i potrebama stambenih i trgovacko-ugostiteljskih sadrzaja.
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N ATJE CAJzaodabir struénog rjedenja urbanistickog plana uredenja na lokaciji Badel, Sesvete

TEKSTUALNI DIO

studeni 2017.




N ATJE CAJzaodabir struénog rjedenja urbanistickog plana uredenja na lokaciji Badel, Sesvete

POPIS SVIH PRILOGA NATJECAIJNOG RADA:

A/ GRAFICKI PRILOZI

LIST 1.
Prikaz prostorne organizacije uzeg i Sireg podrucja MJ 1:5000
Plan namjene povrsina s nazanc¢enim prostornim pokazateljima MJ 1:2000

Prostorni prikazi cjeline

LIST 2.
Prometno rjesenje s idejnim rjeSenjem zelenila MJ 1:2000 / MJ 1:1000
Prostorni prikazi cjeline

LIST 3.
Prostorno rjesenje s prijedlogom razmjestaja oblikom i velicinom
planiranih gradevina (tlocrtni i visinski gabariti radevina) MJ 1:1000
Karakteristicni presjeci MJ 1:1000

Prostorni prikazi cjeline

B/ TEKSTULANO OBRAZLOZENJE KONCEPTA
1. OPIS RADA
2. GRAFICKI PRILOZI
3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELIA

C/ TABLICNI PRIKAZI SVIH RELEVANTNIH KVANTITATIVNIH POKAZATELIA (prilog 3)

studeni 2017.




N ATJE CAJzaodabir struénog rjedenja urbanistickog plana uredenja na lokaciji Badel, Sesvete

B. TEKSTUALNO OBRAZLOZENJE CONCEPTA

studeni 2017.




N ATJE CAJzaodabir struénog rjedenja urbanistickog plana uredenja na lokaciji Badel, Sesvete

B.1. OPIS RADA

Opis urbanistickog koncepta

Naselje je strukturirano na nacin da se od glavnog ulaza-izlaza na istoku niZzu zone veéeg intenziteta prema
mirnijima na zapadu.

Prvo je formirana zona trgovacko-ugostiteljsko-usluznih sadrzaja sa centralnim parkiraliSstem i
ulazima/izlazima u podzemnu garazu.

Na nju se nadovezuje prostrana pjesacka aleja u smjeru istok-zapad obostrano omedena izgradnjom
mjeSovite namjene. U prvom dijelu to su zgrade sa trgovackim, ugostiteljskim i usluznim sadrzajima u
prizemlju, te stanovima na katovima.

Stambene etaZe (od 1-4. kata) poloZene su u smjeru sjever-jug te predvidaju stanove orjentirane na istok
i zapad. Zbog poboljSanja evakuacije stambenih etaza, predvida se za svaki volumen po dva stubista: jedno
interno, sa dizalom, koje vodi skroz do podzemne garaze + jedno vanjsko kruzno, iskljucivo evakuacijsko,
koje ¢e svojom formom i dizajnom, te upotrebom materijala naglasiti memoriju mjesta (Badelovi
rezervoari octa).

Rashladna tehnika i ostali buc¢ni strojarski elementi koji prate trgovacke sadrzaje bit ¢e kanalizirani kroz
stambene etaze do njihovih krovova, kako ne bi sa krova prizemne etaze ometali stanovanje.

U drugom dijelu se formira trg sa prostornim akcentom (stambeni toranj visine 12 etaza sa dje¢jim vrtiéem
u prizemlju).

Na juznoj strani trga predvidena je gradnja uredskih i javnih sadrZaja koja je zamisljena kao hibrid uredske
zgrade i garaze; zbog blizine pruge, izbjegava se podrumljenje u juznom dijelu naselja, pa je ovdje
smjesten vedi broj parkirnih mjesta na nadzemnim etazama (1.-3. kat i krov). Oblikovanje kruzne kolne
rampe Ce, koriStenjem materijala (corten, ili sl.) reinterpretirati bastinu Badelovog industrijskog nasljeda
(spremnici melase i Spirita).

Na kraju pjeSacke osi smjestena je zona mjesSovite, pretezito stambene, izgradnje. Optimalan polozaj
zgrada bio bi istok zapad, zbog insolacije i zasStite od buke. Naime, ovdje je vrlo bitna zona visokog
zastitnog zelenila koja ce tvoriti barijeru prema nadvoznjaku na Ulici Ljudevita Posavskog sa zapadne
strane i Zeljeznickoj prugi sa juzne strane. Na taj nacin stambene zgrade bi bile okrenute zabatima prema
nadvoznjaku i maksimalno udaljene od pruge. Zbog mogudeg loSeg utjecaja jakih vibracija (vlak, krizanje
ulica) na temelje zgrade, rjeSenje ne preporuca gradnju garaza za najsjeverniju i najjuzniju stambenu
zgradu, ali to Ce se dalje propitati detaljnijim projektiranjem.

SJEVERNA ZONA — POSTOJECA IZGRADNJA MJESOVITOG TIPA

Zona postojece izgradnje van obuhvata bivse tvornice Badel, uz Zagrebacku ulicu, dozivjet ¢e postupnu i
sporiju transformaciju zbog usitnjenog vlasnistva, ovisno o stvarnim poslovnim planovima vlasnika i
trziSnim kretanjima. Ovdje se predvida niza paviljonska izgradnja (P+1) poslovnih — uredskih sadrzaja koja
predstavlja postupni prijelaz od intenzivnog prometa Zagrebacke ulice prema unutrasnjosti naselja i viSoj
izgradniji.

Kroz taj dio zone predvidena je takoder jedna pjeSacko-biciklisticka transverzala sjever-jug koja se
nadovezuje na raskrizje sa Ulicom Anke Krizmanié.

Urbanisticki koncept ne ovisi iskljucivo o rjeSavanju i transformaciji ovog dijela zone, ali, u perspektivi ¢e
dobiti dodatnu kvalitetu njegovim razvojem.

Opis prostorne organizacije

Glavni ulaz u naselje sa Zagrebacke ceste postavljen je u zoni krizanja Zagrebacke sa Ulicom Otona
Ivekovica. Druga priklju¢na (samo izlaz udesno-prema istoku), smjestena zapadnije, ¢e pretezito sluZiti za
stambeni (zapadni) dio naselja, ali i funkcionirati kao bitan dio prometne mreze.

Tredi ulaz-izlaz u zonu predvida se sa jugoistoka, uz prugu prema GUP-om planiranoj prometnici i lokaciji
predvidenoj za Zeljeznicki kolodvor. Ova je prometnica bitna u buducnosti jer predstavlja dobru poveznicu
sa starim centrom Sesveta kao longitudinala paralelna Zagrebackoj ulici.

Interne prometnice omogucuju nesmetan i siguran kolni, pjeSacki i biciklisticki promet, kao i pristup
vozilima hitnih sluzbi do svih dijelova naselja. SrediSnja interna prometnica sjever-jug koja presjeca
pjeSacku zonu predvidena je kao prometnica usporenog kolnog i javnog prometa, primjenom lezecih
uspornika i odabirom kolne plohe u skladu sa trazenim svojstvima i karakterom pjeSacke zone (npr.
granitne kocke).

Unutar profila planiranih prometnica predvida se i mjestimi¢no parkiranje osobnih vozila i sadnja
drvoreda.

Promet u mirovanju rjeSava se na gradevinskim cesticama, prema normativima GUP-a u skladu s
namjenom, a pretezno u podzemnim garazama (+dio u nadzemnoj garazi), te na nivou partera (cca 30%).
Najveca garaza u naselju predvida se u prvoj zoni mjeSovite, preteZito poslovne namjene gdje su
dominantni trgovacki sadrzaji. Imat ¢e dvije ulazno-izlazne rampe i pjeSacke komunikacijske vertikale u
skladu sa svim zahtjevima za evakuaciju i potrebama stambenih i trgovacko-ugostiteljskih sadrzaja.

Iskaz prostornih kapaciteta

Iskaz prostornih kapaciteta je prikazan u poglavlju B.3. Iskaz prostornih pokazatelja.
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B.2. GRAFICKI PRILOZI

LIST 1.
Prikaz prostorne organizacije uzeg i Sireg podrucja MJ 1:5000
Plan namjene povrsina s nazanc¢enim prostornim pokazateljima MJ 1:2000
Prostorni prikazi cjeline

LIST 2.
Prometno rjesenje s idejnim rjeSenjem zelenila MJ 1:2000 / MJ 1:1000
Prostorni prikazi cjeline

LIST 3.
Prostorno rjesenje s prijedlogom razmjestaja oblikom i veli¢inom
planiranih gradevina (tlocrtni i visinski gabariti gradevina) MJ 1:1000
Karakteristicni presjeci MJ 1:1000

Prostorni prikazi cjeline
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B 3 |SKAZ PROSTORN | H PO KAZATE LJA A.8. | Zastitne zelene povrsine (Z) i vodotoci (V) 0,59 ha 8,38 %
UKUPNO PODRUCJE OBUHVATA: 7,04 ha 100 %
OZNAKA NAMJENA POVR§|NA POVR§|NA B. Iskaz ostvarenih pokazatelja stanovanja
= Zrome.tr:je p'ovrsme (klforll.(iorl prorrletnlca sa:\'parklrallstlma, 2,10 ha B.1. | Koeficiient izeradenosti Kig' zone mie3ovite namiene 0.38
- |v1'ug“e IZEVOENE parkira 'S”E'garazne_pm’rs'“e) . B.2. | Ukupni GBP u mjeZovitoj namieni 42.643 m?
M’_efwfta — pretezito StaT ena hamjena 22 18 B.3. | Broj stanova i njihov GBP 318 stanova_27.250,00 m?
M2 jeSovita — pretezito poslovna namjena 2,53 ha B.4. Broj stanovnika 1080
v Vodotoci 0,29 ha B.5. | Brojradnih mjesta 130
z Zastitne zelene povrsine 0,30 ha B.6. Broj predikolske djece'™ 92
71 Javne povrsine (cjeloviti parkovi naselja i veée pjesacke 0,83 ha B.7. Broj Zkolske djece’ 108
povrsine) B.8. Gustoda stanovanja (netto) G 306,82 st/ha
UKUPNO PODRUCJE OBUHVATA: 7,04 ha B.9. | Gustoda stanovnistva (bruto) Gng:" 153,40 st/ha
B.10. | Visina gradevina" 1-12
C. Iskaz ostalih programskih pokazatelja potrebno ostvareno
PROSTORNI POKAZATELJI
< b4 vii 2 2
Povriina zone obuhvata (m?) 70437 m? C.1. Povrf!na za or'e.zijskolsku us.tanovu 600 + 900 m 645 + 904 m
C.2. Povrsina zemljiSta za odgojno-obrazovnu ustanovu*" 200 m? 200 m?
Tlocrtna povrdina svih gradevina (m?) 13.339 m’ C.3. | Povrsina za sportsko-rekreacijske sadr?aje (zatvorene) 2.000 m? 1.020 m?
GBP (m?) 42.643 m’ C.3. | Povriina djedjih igrali$ta® m? 490 m?
Povrsina svih zelenih povrsina (m? / %) 15.577 m?/ 22% C.4. | Zelene povrsine (s otvorenim rekreacijskim povrSinama)* m? 15.577 m?
Koeficijent izgradenosti Kig zone obuhvata 0,19 C.5. | Pratedi sadraji (hotel, trgovine, zdravstvena zastita i dr.) 18.000 m? 8.762 m?
Koeficijent iskoristivosti Kis zone obuhvata 0,61 C.6. | Poslovni prostori (upravni, poslovni i drugi sadrZaji) 20.000 m? 8.051 m?
Ukupan broj parkiralisno-garaznih mjesta 941 C.7. | Ukupan broj parkirali$no-garainih mjesta* PGM 941
Maksimalna visina gradevina (max. broj nadzemnih etaza) 12 C.8. | Koeficijent iskoristivosti bruto® do 1.5 061 m?
PRILOG 3
JAVNI NATJECAJ ZA ODABIR STRUENOG RIESENJA UPU NA LOKACIJI BADEL U SESVETAMA
Iskaz prostornih pokazatelja namjene, nacina koristenja i uredenja povrsina ostvarenih rjesenjem
A. Iskaz namjena povrsina unutar podrucja obuhvata
A.1l. | MjeSovita — preteZito stambena namjena (M1) 0,99 ha 14,06 %
A.2. | MjeSovita — preteZito poslovha namjena (M2) 2,53 ha 35,94 %
A.3. | Gospodarska namjena — poslovna namjena (K) 0,00 ha 0,00 %
Ad Javna i drustvena namjena (odgojno-obrazovne ustanove i za kulturu, ako se 0,00 0.00 %
4. , (0
nalaze na zasebnoj gradevnoj Cestici) (D) ha
A.5. | Javne povrsine (cjeloviti parkovi naselja i vece pjesacke povrsine) (Z1) 0,83 ha 11,79 %
AG. Pron?ethve povréirje (koridgri prometnica sa parkiralistima, druge izdvojene 210 ha 29,83 %
parkiraliSno-garazne povrsine)
A.7. | Povrsine za Sport i rekreaciju (R) 0,00 ha 0,00 %
i Koeficijent izgradenosti Kig zone mjeSovite namjene — odnos ukupne izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinama i ukupne povrsine gradevnih Cestica u mjeSovitoj Vil povr$ina za odgojno-obrazovnu ustanovu — u sklopu poslovne ili poslovno-stambene zgrade.
namjeni (zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih I nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu). X Povrsina djedjih igralista — min. 0.45 m2/stanovniku.
i Broj predskolske djece - 8% od planiranog broja stanovnika i polovine zaposlenih xZelene povrsine — min. 3m2/stanovniku.
i Broj Skolske djece - 10% od planiranog broja stanovnika % Pratedi sadrZaji — min. 0.8m2/stanovniku.
v Gustoca stanovanja (netto) Gs— odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevinskih Cestica za mjeSovite namjene %il potreban broj PGM: prema normative GUP-a.
v Gustoca stanovnistva (bruto) Gnst— odnos broja stanovnika i povrsine obuhvata Yit Koeficijent iskoristivosti bruto — odnos ukupnog (nadzemnog) BRP i povrSine obuhvata.
Vi Visina gradevine iskazuje se brojem nadzemnih etaza, npr. 3-6.
Vil Povrsina za predSkolsku ustanovu — u sklopu poslovne ili poslovno-stambene zgrade ili zasebno uz uvjet 20m2/djetetu.
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