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IZRADIO: ARHITEKTONSKI FAKULTET - SVEUČILIŠTE U ZAGREBU 

    Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejsažnu arhitekturu 

    Kačićeva 26, Zagreb 

NARUČITELJ:  GRAD ZAGREB 

    Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada  

    Ulica Republike Austrije 18, Zagreb 
 

PROGRAM STRATEŠKOG GRADSKOG PROJEKTA 

ZAGREBAČKI VELESAJAM 
 

ARHITEKTONSKI FAKULTET  
Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejsažnu arhitekturu 

VODITELJ PROJEKTA:  
prof. dr.sc. Tihomir Jukić, dipl.ing.arh. 
SURADNJA I GRAFIČKA OBRADA: 
Kristina Perkov, mag.ing.arch. 

Ivana Ivić, mag.ing.arch. 
 

ZA GRADSKI URED ZA STRATEGIJSKO PLANIRANJE I  
RAZVOJ GRADA  
PROČELNICA:  

Sanja Jerković, dipl.ing.arh. 
 

VODITELJICA PROJEKTA: 
VODITELJICA ODJEL ZA STRATEŠKE GRADSKE PROJEKTE: 
mr.sc. Mirna Meštrović,dipl.ing.arh. 

 

Zagreb, siječanj 2018.  
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14. svibnja 2015., gradonačelnik Grada 

Zagreba Milan Bandić otvorio 

je Izložbu „Strateški gradski projekt 

Zagrebački velesajam“ 
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              tijekom 2017. 

RADNI SASTANCI….KONZULTACIJE….INFORMACIJE 

_Zagrebački velesajam doo 

.............. 

_Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada 

_Gradski ured za gospodarstvo, energetiku i zaštitu okoliša 

_Gradski ured za prostorno uređenje, izgradnju Grada, 

graditeljstvo, komunalne poslove i promet 

_Ured za programe i projekte Europske unije 

............. 

_Gradski zavod za zaštitu spomenika kulture i prirode 

_Zavod za prostorno uređenje Grada Zagreba 
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  46,26 ha  

- površina zaštićene “ Kulturno-povijesne 
cjeline Zagrebački velesajam“   

Granica i površina obuhvat GP Zagrebački velesajam 

Odnos površina GP-a Zagrebački velesajam u gospodarskoj namjeni K1 

(bez zone sporta R1) i površine GP-a Zagrebački velesajam – istok 
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1. - vrijedno građevinsko zemljište  (ekonomski) 

2. - važan položaj u gradu (značaj prostora za grad) 

3. - dio tradicije Zagreba (ZV - memorija prostora) 

4. - vrijedni zaštićeni spomenički fond 

5. - ekonomski održiv projekt 

6. - u vlasništvo Velesajma / Grada (bez otkupa zemljišta) 

7. - relativno brza realizacija otvaranje  

8. - moguće privremeno korištenje  (isplativo) 

9. - velika površina za transformaciju (dugoročno) 

10. - rješavaju se 3 razine:  Grad, Novi Zagreb, Zg. regija 

1
0

 x
 z

aš
to
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Slika xx. Analiza postojećeg stanja – izgradnja, pejsažno uređenje 

 

POSTOJEĆE STANJE 

PEJSAŽNO UREĐENE 
POVRŠINE 

IZGRAĐENE POVRŠINE 
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B. Rasica _ Zagrebački velesajam - I.etapa 

M. Haberle _ lokacija Zagrebačkog velesajma  

Veco.Holjevac_ gradonačelnik 1952-62.  

1953. 

Prezentiranje ideje novog 

Zagrebačkog velesajma na 

livadi Novog Zagreba, 1953. 
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„west meets east” 

1956. Zagrebački velesajam kao prostor „susreta istoka i zapada“ – gradonačelnik 

V.Holjevac, predsjednik Josip Broz Tito i ruski predsjednik Nikita Hruščov 

O atraktivnosti Zagrebačkog velesajma govori i podatak preko1.000.000 

posjetilaca po izložbi ZV-a početkom 60-tih godina 20. stoljeća 

http://www.nacional.hr/clanak/82498/ekskluzivno-tito-u-zagrebu-zaboravljene-fotografije-josipa-broza
http://cooltownstudios.com/2014/06/19/innovation-districts-are-the-heart-of-our-economic-growth/
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B. Rasica _ Zagrebački velesajam - I.etapa 

M. Haberle _ lokacija Zagrebačkog velesajma  

B. Rašica – maketa Zagrebačkog velesajma – istočni ulaz s  današnje Avenije  V. Holjevca 
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6
2

. 
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1956. – 2018. 
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Prostor Zagrebačkog velesajma zaštićen je kao kulturno dobro tj. kao 

„kulturno-povijesna cjelina Zagrebački velesajam u Zagrebu“  

zaštićeno je kulturno dobro rješenjem Ministarstva kulture, Klasa: UP-

I-612-08/06-06/0313, od 30. listopada 2006., i upisano u Registar 

kulturnih dobara Republike Hrvatske, broj Registra: Z-2951 

A
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U svim etapama razvoja prostor Zagrebačkog velesajma 

je cjelovito koncipiran i osmišljavan 
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20 % 

16 % 

64 % 

1/3 

2/3 

 

POVRŠINA 

PAVILJONA 
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4b) Procedure urbano-prostornog uređenja 

 - izmjene i dopune GUP-a,  2016. 

 4a) korištenje i namjena površina 

 - Izmjene i dopune GUP-a,  2016. 
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RAZVOJNA STRATEGIJA 

GRADA ZAGREBA do 2020 g. 

Opis projekta i mjere vezane za sadržaj KONGRESNOG CENTRA (3)  i ZAGREBAČKOG VELESAJMA (5) 

Izvor: Razvojna  Strategija  Grada  Zagreba  za  razdoblje  do  2020.  godine, listopad 2017.str.219 
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ZV ostaje na lokaciji   

ZV na smanjenom prostoru  

Prostor se rješava cjelovito  

Privremeno korištenje – do konačnog 

Prostor se rastvara javnosti  
5 x DA 

5 x NE 
Svi paviljoni ostaju  

Prostor se rješava parcijalno 

Parcijalno prometno i infrastrukturno rješenje 

Isključivo gospodarska namjena i sport 

Zone stanovanja bez promjene GUP-a 

o
d

lu
ka
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Slika40.:Zaštita matrice Zagrebačkog velesajma i javnog prostora 
Izvor: Gradski zavod za zaštitu spomenika kulture i prirode, 2003 

Zaštita matrice Zagrebačkog velesajma 

i javnog prostora 
Izvor: Gradski zavod za zaštitu spomenika kulture i 

prirode, 2003 

ZAGREBAČKI VELESAJAM – postojeće stanje iz 1957. ZAGREBAČKI VELESAJAM– očuvano / srušeno 

Kontinuirana preobrazba prostora zagrebački velesajam 
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• tehnološki park  
• inovacijski inkubator 
• poslovni „bussines“ centar 
• ostali gospodarski sadržaji 
• trgovačko uslužni sadržaji 
• zabavni park 
• koncertno medijski centar 
• sadržaji kulture 
• visoke škole i zn.instituti 
• hibridni polivalentni javni 

prostor 
• privremeni boravak, 
•  (hotel, hostel, studentski 

smještaj i sl.) 

• sajamsko -  izložbeni prostor 
• kongresni centar 
• polifunkcionalne dvorane 
• hoteli otvorenog tipa 
• poslovni i ugostiteljski sadržaji 
• drugi prateći uslužni sadržaji.  

formiranje INOVATIVNE GRADSKE ČETVRTI  

zadržati SAJAMSKO IZLOŽBENI PROSTOR   
(smanjena  površina- visoko tehnološko) 

cc
a.

 2
/3

 
m

ax
. 1

/3
 

p
o

la
zi

št
e

 

*Međuodnos pojedinih sadržaja će rezultirati izradom  i 
usvajanjem planskog dokumenta za realizaciju 

http://bostinno.streetwise.co/2010/06/29/inside-mayor-meninos-housing-symposium-on-the-innovation-district/
http://cooltownstudios.com/2014/06/19/innovation-districts-are-the-heart-of-our-economic-growth/
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značaj prostora 

zagrebački 

velesajam 

savski 
park 

novi 
zagreb 

regionalni značaj 

Prostor Zagrebačkog velesajma u odnosu na tri razine osmišljavanja Zagreba 
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novi javni prostor Novog Zagreba 
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hibridno korištenje  prostora 
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1 - Rješavati prostor kao cjelinu, ne ga 

fragmentirati ga i utvrditi etape realizacije  

2 - Ostvariti namjene koje odgovaraju značaju 

prostora 

3 - Stvaranje prostornih preduvjeta za provođenje 

suvremenih sajamskih aktivnosti (do  1/3 

ukupnog prostora kompleksa) i povećati izglede 

za opstanak i uspješnost poslovanja Zagrebački 

velesajam doo,  

4 - Novim sadržajima i gospodarskim 

aktivnostima stvoriti nova radna mjesta i povećati 

zaposlenost 

5 - Osigurati dugoročnu ekonomsku i ekološku 

održivost i vitalnost prostora 

Slika 28. ZV - problemska karta/šira situacija – smjernice za transformaciju prostora 

ciljevi koji se žele postići gradskim projektom 
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Smjernice za 
transformaciju 
Zagrebačkog 
velesajma  
– širi prostor 

ZV 

ciljevi koji se žele postići gradskim projektom 
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Slika 45. Prijedlog organizacie kolnog i javnog prometa (šira situacija) i prometni koncept organizacije prostora Gradskog projekta zagrebački velesajam (uži prostor) 

ciljevi koji se žele postići gradskim projektom 
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Revizija PROGRAMSKIH SMJERNICA (iz 2015.) 

PROGRAM SGP Zagrebački velesajam  

PROGRAM za arh.-urbanistički natječaj 
ARH.-URBANISTIČKI NATJEČAJ - provedba 

-analiza imovinsko - 
pravnog statusa zemljišta 
 
-konzervatorska podloga 
-participacija javnosti 
- EU sredstva za dokumentac. 
 
-informacija investitorima i 
iskazivanje interesa 
-studija predizvodljivosti 
 
-strateška procjena utjecaja 
-participacija javnosti 
 
-ponuda lokacija i projekata 
 

PARALELNI POSTUPCI 

1 

2 

PLANERSKI POSTUPCI 

p
ro

ce
d

u
ra

 

slijedi ..... 
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.... Urbanistički plan uređenja 

donosi se obvezno za 

neuređene dijelove 

građevinskog područja i za 

izgrađene dijelove tih 

područja planiranih  

za urbanu preobrazbu ili 

urbanu sanaciju. 

3 CJELOVITO PLANSKO RJEŠENJE  
– preduvjet kvalitetnog rješenja 

 -cjelovito prometno rješenje ” low carbon” 

- urbana pravila na razini svih parcela 
- sveobuhvatno energetsko rješenje 
- cjelovito infrastrukturno rješenje 
- mreža javnog prostora 
- dokumentacija za EU fondove 

_Zakon o prostornom  

uređenju,  čl.79 st.1. 
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pogled prema medvednici 

Primjer: model gradnje s koeficijentom izgrađenosto kig=0,5 
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Aleja nacija 

GP Zagrebački velesajam- moguća mreža komunikacija  
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2018. 
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GP Zagrebački velesajam- zone mogućih intervencija i poželjnih komunikacija 
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2018. 1962. 

Komparacija prijedloga urbanističkog plana iz 1962.g i Prijedloga intervencija iz 2018.  
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GP ZV_ iskoristivost površina (kis) 

-suma površina  svih etaža (nadzemno) 

  

  

  

  

  

ISKORISTIVOST 

POVRŠINA  

(suma svih etaža) 

kis 

GP Zagrebački 

velesajam 

  

P=466.157 (m2)  

  

GP Zagrebački 

velesajam-istok 

  

P=65.280 (m2) 

GP Zagrebački 

velesajam, 

-objedinjeno  

P=531.437 (m2) 

Povećanje ukupne 

iskoristivosti 

 (zbir svih etaža) 

Kombinacija stupca 

1+2 

Stupac 1 

-iskoristivost 

prostora-ukupno 

Stupac 2  

iskoristivost 

prostora-ukupno 

Stupac 3 = 

(KOMBINACIJA 

odabranih 1+2) 

  

% 

  

index 

Danas - 2018. 

(kis= cca. 0,5) 

233.079 0 * - 

  

- 

 (kis=1,0) 466.157 65.280 *     

 (kis=1,5) 699.235 97.920 *     

 (kis=2,0) 932.314 130.560 *     

(kis=2,5)   163.200 *     

(kis=3,0)   195.840 *     

(kis=3,5)   228.480 *     

         *   Stupac 3 je suma različitih odabira iskaza iz stupca 1 i stupca 2  (odabir različitih modela izgradnje)    

          Napomena:      svi iskazi su izračunati prema Posjedovnom listu iz Katastra,  stanje - 1/2018. 



        Grad Zagreb _Ured za strategijsko planiranje                               Arhitektonski fakultet  _ lipanj 2018. 

         

ZV 

P
R

O
G

R
A

M
 S

TR
A

TE
ŠK

O
G

 G
R

A
D

SK
O

G
 

P
R

O
JE

K
TA

 Z
A

G
R

EB
A

Č
K

I V
EL

ES
A

JA
M

 

ZV 

P
R

O
G

R
A

M
 S

TR
A

TE
ŠK

O
G

 G
R

A
D

SK
O

G
 

P
R

O
JE

K
TA

 Z
A

G
R

EB
A

Č
K

I V
EL

ES
A

JA
M

 

Informativni iskaz mogućih kapaciteta 

prostora SGP Zagrebački velesajam  



        Grad Zagreb _Ured za strategijsko planiranje                               Arhitektonski fakultet  _ lipanj 2018. 

         

ZV 

P
R

O
G

R
A

M
 S

TR
A

TE
ŠK

O
G

 G
R

A
D

SK
O

G
 

P
R

O
JE

K
TA

 Z
A

G
R

EB
A

Č
K

I V
EL

ES
A

JA
M

 

zaštićeni kompleks ZV-a ZV-istok 

Simulacija broja etaža u odnosu na pretpostavljene 

koeficijente iskorištenja (nadzemno) 
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Prijedlog preobrazbe područja zagrebački velesajam  

            _ studentski radovi 
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_(paviljon 15)_izložbe, sajmovi, koncerti, rock muzika, festivali,… 
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hvala na pažnji 

tjukic@arhitekt.hr 
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