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Vije¢a udruzenog rada 4. lipnja i 2L studenoga 1985, na
siednici Vije¢a op¢ina 25. travnja, 24. srpnja i 21. studenoga
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Broj: 1631/85

Zagreb, 9. prosinca 1685.

U zamjeni predsjednika
&lan Predsjednistva Socijalisticke
Republike Hrvatske
Dragutin Plas¢, v. r.

ZAKON
o stambenim odnosima

I. OPCE ODREDBE

Clan 1.
Ovim se zakonom ureduje osnivanje samoupravnih in-
teresnih zajednica u stambenoj oblasti, ostvarivanje sa-
moupravljanja u stambenim zgradame, prava i obaveze

koje nastaju davanjem na koristenje i koristenjem stanova
u drustvenom vlasnistvu, pravo na koristenje stana na ko-
jem postoji pravo viasnistva, prava vlasnika obiteljske ku-
¢e ili stana na useljenje u svoj stan i zamjenu stana te
pitanja stambenih standarda i racionalnog koristenja sta-
nove.

Clan 2.

Pravo i duznost davanja na kori$tenje stanova kojima
upravljaju imaju radnici u organizacijame udrufeneg ra
da, radnim zajednicama i drugim SAmMOouUpravnim organi-
zacijama i zajednicama, radni ljudi u drustveno-politickim
i drugim drujtvenim organizacijama i drustveno-politicke
zajednice. .
Clan 3.

Gradanin koji na osnovi pravomoc¢ne odluke o dave-
nju stana na koristenje, ili koje druge valjane pravne os-
nove, stekne pravo na koristenje siana u drustvenom via.
snistvu ima pravo i duznost taj stan trajno i nesmetano
koristiti i odrzavati, u skladu s ovim zakonom, propisima
donesenim na osnovi zakona i samoupravnim op¢im ak-
tom odnosno opéim aktom davaoca stana (stanarsko pra-
vo) te sudjelovati u upravljanju stambenom zgradom su
glasno odredbama ovoga zakona.

Pravo i duznost iz stava 1. ovoga Clana ima i osoba
koja je po ranijim propisima stekla stanarsko pravo na
stan u viasnistvu gradana.

Clan 4.

Stanarsko pravo moze se ste¢l samo na stan u dru-
stvenom vlasnistvu,

Clan 5.

Gradani mogu davati na koristenje stanove na kojima
imaju pravo viasnistva na nacin { pod uvjetima odredenim
ovim zekonom.

Vlasnici stanova i korisnici stanova ureduju medusob-
na prava i obveze ugovorom.

Clan 6.

Prema ovom zakonu smatra se:

1. stanom, skup prostorija namijenjenih za trajno sta-
novanje s prijeko potrebnim sporednim prostorijama, koje
u pravily, éine jednu gradevinsku cjelinu | imaju poseban
glavni ulaz;

2 stambonom zgradom, zgrada koja je u cjelini 1li ve-
éim dijelom namijenjena za stanovanije ako se { koristi u

-

‘tu svrhu;
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3. obiteljskom kuéom, stambena zgrada koju gradanin
u cjelini moze imatt u vlasniswu prema vazedim propisi
ma., ako je izdana dozvola za njenu upotrebu, odnosno ako
se fakticki moze koristiti, a pod uvietom da ne podlijeze
rusenju prema posebnim propisima

Da i se odredeni skup prostorija smatra stanom, od
nosno odredena zgrada stambenom zgradom ili abitelj-
skom kucom, u slu¢aju sumnje, utvrduje stambeni organ

Clan 7.

Stan odnosno obiteljska kuéa smatra se useljivim ako
je prazan odnosno ako je dan na koristenje ugovorom iz
¢lana 5. stava 2. ovoga zakona.

Clan 8.

Stanarsko pravo ne moze se stecCi na:

1. stanovima namijenjenim za privremeni smjestaj i
prostorijama koje se koriste kao nuzni smjestaj:

2. prostorijama i hotelima za samce, domovima umi-
rovljenika, studentskim, u¢eni¢kim i drugim slicnim domo-
vima i objektima;

3. stanovima za sluzbene potrebe;

4. stanovima koji se daju u dugoro¢ni zakup stranim
drzavljanima;

5. stanovima koji se daju nae koristenje stranim drzav-
ljanime zaposlenim u stranim diplomatskim konzularnim
i drugim predstavnistvima, predstavnistvima stranih fir-
mi, medunarodnih organizacija i udruzenija.

Stanovima iz stava 1. tocke 3. ovoga ¢lana smatraju se
stanovi ¢ije je koristenje vezano.za obavljanje sluzbene
duznosti ili funkcije i koji su kao takvi utvrdeni samou-
pravnim opéim aktom odnosno opéim aktom davaoca sta-
na na koristenje (stanovi u zgradama kazneno-popravnih
ustanova. u vojnom krugu i drugim vojnim objektima. ae-
rodromima, $kolama, stanovi ¢uvara pruge, putova, brana,
domova, nadstojnika stambenih zgrada, lozaca i sl).

Prava i obveze korisnika stanova i prostorija iz stava
1. ovoga ¢lana utvrduju se ugovorom zaklju¢enim izmedu
daveoca stana i korisnika u skladu sa samoupravnim op-
éim aktom odnosno opéim aktom daveoca stana na kori-
Stenje.

Clan 9.

Stan u drustvenom vlasnistvu moze se pretvoriti u po-
slovni prostor, ako je takva promjena u skladu s uvjetima
uredenja prostora i propisima skupstine opcine o raspo-
redu poslovnih prostorija.

Davalac stana koji trazi odobrenje za pretvaranje
stambenog u poslovni prostor duzan je prethodno u istom
mijestu izgraditi, ili na drugi nacin osigurati, iz sredstava
koja nisu namijenjena za stambenu izgradniju, priblizno
jednak useljiv stan.

Gradanin moze stan na kojem postoji pravo vlasnistva
pretvoriti u poslovni prostor radi obavljanja djelatnosti
osobnim radom sredstvima rada u viasnistvu gradana, ako
ne koristi stan u drustvenom vlasnistvu ili viasnistvu dru-
gog gradanina i ako je takva promjena u skladu s uvjetima
uredenja prostora i propisima skupétine opcine o raspo-
redu poslovnih prostorija

Odobrenije za promjenu iz stava 1. i 3. ovoga ¢lana daje
stambeni organ. '

[zuzetno, davalac stana koji trazi odobrenje za pretva-
ranje stambenog u poslovni prostor nije duzan prethodno
u istom mjestu osigurati priblizno jednak useljiv stan ako
u stanu za koji se trazi promjena namjene nema stanara,
ako se taj stan nalazi u objektu koji je na osnovi posebnog
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zakona proglasen spomenikom kulture te ako pretvaranje
stambenog u poslovni prostor pridonosi sanaciiji ili revita-
lizaciji tog objekta

Odobrenje za promjenu namjene u slucaju iz stava 5.
ovoga ¢lana daje stambeni organ na osnovi prethodno pri-
bavijenog misljenja nadlezne organizacije za zastitu spo-
menika kulture

Gradanin koji je pretvorio stan u poslovni prostor bez
odobrenja stambenog organa duzan je izvrsiti povrat u
prijadnje stanje po rjesenju stambenog organa

Clan 0.

Nuzni smijestaj je jedna ili vise prostoria s minimal-
nim higijenskim uvjetima (mogucnost koristenja vode 1
nuznika) koji se korisniku osigurava u istom miestu naj-
duze do dvije godine, u kojem je zasticen od vremenskih
nepogoda, a njegovo pokucstvo od otecen)a.

Smatrat ¢e se da je osiguran nuini smjestaj kad se
korisniku asigura jedna ili vide soba u podnajmu, ako ma-
terijalne prilike korisnika omogucuju da placa povecane
troskove stanovania, ili ako osoba koja je duzna osigurati
nuzni smjeslaj osigurava osobi koja je duzna iseliti smje-
staj u stanu koji ona koristi.

U izvrsenju odluke o iseljenju u nuzni smjestaj ne mo-
7e se smijestiti porodica s djetetom do sedam godina sta-
rosti ili dietetom ometenim u psihi¢kom ili fizickom razvo-
ju, trudnica, ni tesko bolesna osoba kojoj bi se zbog takvih
uvjeta stanovanja znatno pogorsalo zdravstveno stanje i
ugrozio zivot.

Nuzni smjestaj odreduje se samo u slucajevima propi-
sanim ovim zakonom.

Clan 1l
Prema ovom zakonu:

| davaocem stana na koristenje smatraju se crganiza-
cije udruzenog rada, radne zajednice, Semoupravna inte-
resna zajednica mirovinskog i invalidskog osiguranja rad-
nika Hrvatske, osnovne zajednice mirovinskog i invalid-
skog osiguranja radnika, osnovna zajednica iz ¢lana 18
stava 4. ovoga zakona, drustvene organizacije, drustveno-
politicke organizacije, drustveno-politicke zajednice i via-
snik obiteljske kuce ili stana kao posebnog dijela zgrade
kad ih koristi osoba iz ¢lana 3. stava 2. OVOga zakona (u
daliem tekstu: davalac stana);

5 stanarom se smatra nosilac stanarskog prava i oso-
ba iz ¢lana 3. stava 2. ovoga zakona;

4 korisnikom stana smatra se stanar i clanovi njegova
porodiénog domacinstva ako zajedno s njime stanuju, pod-
stanar i ¢lanovi njegovog porodi¢nog domacinstva ako za-
jedno s njime stanuju, druga osoba koja s dopustenjem
stanara zajedno s njim stanuje, te osoba koja koristi stan
prema ugovoru iz ¢lana 5. stava 2 ovoga zakona i clanovi
njenog porodiénog domacinstva ako zajedno stanuju

Clan 12

Clanovima porodi¢nog domadinstva stanara. prema
ovom zakonu, smatraju se braéni drug te osobe koje zajed-
no s njim stanuju posljednje dvije godine, | to: srodnici po
krvi u pravoj liniji i njihovi bra¢ni drugovi, braca i sestre,
pastoréad i usvojenici, djeca bez roditelja uzeta na uzdria-
vanje, o¢uh i meéaha, usvojilac i osobe koje je stenar duzan
po zakonu uzdriavati, osoba koja s njim zivi u izvanbrat-
noj zajednicl, ako se takva zajednica moze izjednatiti s
bra¢nom zajednicom, te osoba koja nije odredena stana-
rom na stanu u kojem stanuje zbog prlmlene odredbe iz
¢lana 67, stava 3. i 4. ovoga zakona
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Izbivanje iz stana osoba iz stava 1. ovoga ¢lana — radi
izvrsavanja vojne obaveze, kolovania, specijalizacije, lije-
¢enja i sl. — ne smatra se prekidom zajedni¢kog stanova-
nja.

Rok iz stava 1. ovoga ¢lanae ne odnosi se na maloljetnu
djecu 1 osobe koje su prema Zakonu o braku 1 porodi¢nim
odnosima izjednatene s njima.

Clan 13.

Stambenim organom, prema ovom zakonu, smatra se
op¢inski organ uprave nadlezan za stambene poslove.

II. SAMOUPRAVNE INTERESNE ZAJEDNICE U
STAMBENOJ OBLASTI

Clan 14.

Radnicl, radni ljudi i gradani obavezno osnivaju sa-
moupravne interesne zajednice u stambenoj oblasti (u da-
ljem tekstu. zajednice), radi zadovoljavanja osobnih i zajed-
ni¢kih stambenih potreba, upravljanja stambenim zgrada-
ma i stanovima u drustvenom vlasnidtvu | ostvarivanja
drugih zajedni¢kih interesa. u stambenoj oblasti.

Zajednica se osniva samoupravnim sporazumom O 0S-
nivanju zajednice. .

Samoupravni sporazum o osnivanju zajednice zaklju-
cuju:

— radnici preko osnovnih organizacija udruzenog ra-
da i drugih samoupravnih organizacija i zajednica;

— radnici ¢ijim se radom kao dopunskim koriste rad-
ni ljudi koji samostalno obavljaju djelatnost osobnim ra-
dom sredstvima rede u vlasnistvu gradana i radnici ¢ijim
se radom kao dopunskim koriste gradani i gradanske
pravne osobe, preko organizacije sindikata na podrucju
op¢ine za koju se zajednica osniva;

— radni ljudi i gradani preko mjesnih zajednica

Samoupravni sporazum o osnivanju zajednice smatra
se zaklju¢enim kada ge prihvati vecina radnika, radnih
ljudi i gradana u veéini organizacija udruzenog rada, dru-
gih samoupravnih organizacija | zajednica odnosno mje-
snih 'zajednica. .

Djelatnost zajednice od posebnog je drustvenog intere-
sa.

Clan 15.

U zajednici radnici, radni ljudi i gradanl osobito:

— utvrduju politiku zadovoljavanja stambenih potreba
i dor.ose program zadovoljavanja tih potreba;

— udruzuju sredstva za ostvarivanje programa zado-
voljavanja stambenih potreba;

— organiziraju izgradnju stambenih zgrada i stanova;

— donose program solidarnog odrzavanja zajedni¢kih

dijelova i uredaja stambenih zgrada 1 udruzuju sredstva
stanarine za ostvarivanje tog programa;

— orgeniziraju odrzavanje zajedni¢kih dijelova { ure-
daja stambenih zgrada i

— ostvaruju druge zajednicke interese u stambenoj
oblasti.

ZajedniCke potrebe i interesi u zajednici ostvaruju se
u skladu s natelima uzajamnosti 1 solidarnosti.

O koristenju, upravljanju i raspolagenju sredstvima
udruzenim u zajednici edlucuju radnici, radni ljudi i gre-
danl koji su ta sredstva udruzili u skladu sa samouprav-
nim sporazumom o osnivanju zajednice, njezinim statutom
i zakonom.

Clan 16.

Radi racionalnijeg i potpunijeg ostvarivanja zajedni-
&kih interesa u stambenoj oblasti i u oblasti komunalnih
djelatnosti, radnici, radnt ljudl i gradani, nepasredno i pre-
ko svojih organizacija udruzenog rada, druglh samouprav-
nih organizacija | zajednica i mjesnih zajednica, mogu o8-
novati za te oblasti zajedni¢ku samoupravnu interesnu za-
jednicu.

Ako nije osnovana zajednica iz stava 1. ovoga ¢lana,
zajednicka pitanja i naéin njihova riesavanja utvrduju se
samoupravnim sporazumom samoupravnih interesnih za-
jednica u tim oblastima.

Clan 17.

Radi &to neposrednijeg ostvarivania svojih samou-
pravnih prava i ostvarivanja odredenih zajedni¢kih inte-
resa u stambenoj oblasti, radnict i radni ljudi te njihove
organizacije udruzenog rada, druge samoupravne organi-
zacije | zajednice, ¢lanovi zajednice, imaju pravo da se pod
uvjetima utvrdenim samoupravnim sporazumom o osniva-
nju zajednice ili njezinim statutom, organiziraju u osnovnu
zajednicu.

Osnovna zajednica osniva se samoupravnim sporazu-
mom.

Clan 18.
Zajednica se osniva za podrudje opéine ili vide op¢ci-
ne.
U sluéaju kad se zajednica osniva za vise op¢éina, skup-
tine opé¢ina za svoje podruéje donose odluke utvrdene
ovim zakonom, ako se ne sporazumiju druk¢ije.

Osnovna zajednica moze se organizirati za podrucje
jedne ili vise mjesnih zajednica i za jednu ili vise organi-
zacija udruzenog rada, drugih samoupravnih organizacija
i zajednica.

Osnovnu zajednicu, mogu organizirati i radnici ¢ijim
se radom kao dopunskim koriste radni ljudi koji samostal-
no obavljaju djelatnost osobnim radom sredstvima rada u
vlasnistvu gradana i rednici ¢ijim se radom kao dopun-
skim koriste gradani i gradanske pravne osobe.

Clan 19.

Osnovna zajednica organizirana za jednu ili vise orga-
nizacija udruzenog rada, drugih samoupravnih organiza-
cije 1 zajednica 1 osnovna zajednica iz ¢lana 18. stava 4.
ovoga zakona moze biti sudionik samoupravnog sporazu-
mijevanja i u drugim zajednicama radi ostvarivanija svojth
interesa u stambenoj oblasti, u skladu sa samoupravnim
sporazumom o osnivanju zajednice | statutom zajednice.

Clan 20.

Ako nije orgaenizirana osnovna zajednica prema ¢lanu
18. stavu 4. ovoga zakona, radnici €ijim se radom kao do-
punskim koriste radni ljudi koji samostalno obavljaju dje-
latnost osobnim radom sredstvima rada u vlasnistvu gra-
dana i radnici ¢ijim se radom kao dopunskim koriste gra-
dani 1 gradanske pravne osobe odlucuju o koristenju,
upravljanju | raspolaganju sredstvima za stambene potre-
be koja se izdvajaju u skladu 8 kolektivaim ugovorom pre-
ko komisijé za stambene odnose u zajednicl.

Komisiju za stambene odnose iz stava 1. ovoga ¢lana
¢ine samo predstavnicl ovih radnika, a nadéin izbora, broj
¢lanova komisije 1 naéin odlu¢ivanja utvrduje se kolektiv-
nim ugovorom.

Zajedni¢ka pitanja i nacin njihove rjesavanja izmedu
zajednice 1 komisije za stambene odnose ureduju se sa-
moupravnim sporazumom o osnivanju zajednice ili statu-
tom zajednice.
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Clan 21.

Inicijativu za osnivanje zajednice pokrec¢e skupstina
op¢ine, koja s opéinskim vije¢em Saveza sindikata i op¢in-
skom konferencijom SSRNH osniva inicijativni odbor

Inicijativni odbor iz stavae 1. ovoga ¢lane priprema
nacrt samoupravnog sporazuma o osnivanju zajednice,
nacrt statute i saziva prvu sjednicu skupstine zajednice

Clan 22.
Semoupravnim sporazumom o osnivanju zajednice
utvrduju se osobito:
1. poslovi od zajedni¢kog interesa koji se obavljaju u
zajednici i nac¢in odlu¢ivanja o tim poslovima;
2. djelokrug, ovlastenja i odgovornost skupstine zajed-
nice;

3. uvjeti za organiziranje osnovnih zajednica;

4. nac¢in izbora izvr3nog i drugih organa skupstine za-
jednice, oviastenja i odgovornosti tih organa skupsétini za-
jednice;

5. na¢in donosenja statuta i drugih semoupravnih 8p-
¢ih akata zajednice;

8. prava, duznosti i odgovornosti delegata,;

7. broj, te nac¢in i postupak izbora delegata u skup$tinu
zajednice;

8. medusobni odnosi skupova stanara i organa zajed-
nice;

9. nac¢in i uvjeti udruzivanja sredstava za stamoenu
izgradnju i za zadovoljavanje drugih zajednickih potreba
u zajedniei;

10. natin i uvjeti obavljanja strué¢nih poslova zajednice
i naé¢in osiguranja sredstava za obavljanje tih poslova;

11. na¢in informiranja o radu zajednice;

12. naé¢in ostvarivanja samoupravne kontrole i osniva-
nja organa samoupravne kontrole u zajednici.

Clan 23.

Za sudionike samoupravnog sporazumijevanja koji ni-
su zakljucili samoupravni sporazum o osnivanju zajednice,
skupétina opc¢ine propisuje obaveznost ukljuéivanja u za-
jednicu, pod uvjetima utvrdenim tim samoupravnim spo-
razumom.

Clan 24

Organizacije udruzenog rada. druge samoupravne or-
genizacije i zajednice udruZuju u zajednici sredstva za
ostvarivanje solidarnosti u izgradnji i koristenju stanova
{ sredstva za izgradnju stambene infrastrukture, u skladu
s posebnim zakonom, pod uvjetima utvrdenim samouprav-
nim sporazumom c¢lanova zajednice.

Organizacije udruzenog rada, druge samoupravne or-
ganizacije i zajednice mogu u zajednici udruzivati i sred-
stva za izgradnju stanova i druga sredstva za zadovoljava-
nje stambenih potreba radnika, na osnovi samoupravnog
opceg akta i u skladu s odgovarajuc¢im planovima i pro-
gramima zajednice.

Drustveno-politi¢ka zajednica moze u zajednici udru-
zivati sredstva za izgradnju stanova kojima se zadovolja-
vaju stambene potrebe osoba za ¢ije se je stanovanje ona
duzna brinuti te druga sredstva za zadovoljavanje stambe-
nih potreba na osnovi ugovora u skladu s utvrdenim pro-
gramom.

Clan 25.

Radni ljudi, gradani i gradanske pravne osobe mogu
u zajednici udruzivati sredstva za zadovoljavanje svojih
stambenih potreba u skladu s odgovaraju¢im planovima
i programima zajednice.

Clan 28.
Poslovima zajednice upravlja skupstina
Skupétinu zajednice ¢ine delegati ¢lanova zajednice

Delegati u skupstini zajednice rade po smjernicama
¢lanova zajednice i njima su odgovorni za svoj rad

Clan 27

Skupétina zajednice donosi statut i druge samouprav-
ne opce akte zajednice na nac¢in utvrden samoupravnim
sporazumom o osnivanju zajednice i zakonom

Statutom se poblize ureduju prava i obaveze zajednice,
utvrdene samoupravnim sporazumem o osnivanju zajed-
nice, te druga pitanja od zajedni¢kog interesa za rad za-
jednice.

Clan 28.
Skupstina zajednice ima tajnika koji zastupa zajedni-
cu i brine se za zakonitost njezina rada te za ispunjavanje
zakonom propisanih obaveza zajednice.

Tajnika skupstine zajednice imenuje skupstina zajed-
nice na vrijeme do ¢etiri godine. Ista osoba moze biti ime-
novana najvise dva puta uzastopce.

Uvjeti za imenovanje, prava, duznosti i odgovornost
tajnika utvrduju se statutom zajednice.

Tajnik je za svoj rad odgovoran skupétini zajednice.
Clan 29.

Za obavljanje administrativno-stru¢nih, pomoénih i

njima sli¢nih poslova zajednica moze osnovati stru¢nu

sluzbu samostalno ili zajedno s drugim zajednicama odno-
sno drugim samoupravnim interesnim zajednicama.

Poslove iz stava 1. ovoga ¢lana zajednica moze, u cije-
losti ili djelomi¢no, povieriti odgovarajucoj organizaciji
udruzenog rada.

Odluku o povjeravanju poslova iz stava i. ovogu ¢lana
donosi skupstina zajednice, u skladu sa samoupravnim
sporazumom o osnivanju zajednice.

Clan 30.

Administrativno-struéne, pomod¢ne i njima slicne po-
slove za osnovnu zajednicu obavlja strué¢na sluzba zajedni-
ce, ako ¢lanovi osnovne zajednice ne odluce drukdije.

Clan 31.

Radi ostvarivanja kontrole &lanova zajednice nad ra-
dom organa upravljanja i obavljanjem administrativno-
_strué¢nih, pomo¢nih i njima sliénih posiova u zajednici se
osniva, organ samoupravne kontrole.

Sastav, izbor ¢lanova, trajanje njihova mandata, te
nadleznost organea samoupravne kontrole ureduju se sta-
tutom i drugim samoupravnim op¢im aktima zajednice, u
skladu sa samoupravnim sporazumom o osnivanju zajed-
nice.

Clanovi organa samoupravne kontrole biraju se iz re-
da ¢lanova delegacija koje delegiraju delegate u skupstinu
zajednice.

Delegat u skup$tini zajednice ne moze istovremeno bi-
ti i élan organa samoupravne kontrole.

Clan 32.

Zajednice i osnovne zajednice su pravne osobe s pra-
vima, obavezama | odgovornostima koje imaju na temelju
ustava, zakona, samoupravnog sporazuma o osnivanju za-
jednice i statuta zajednice.

Zajednice | osnovne zajednice upisuju se u sudski re-
gistar.



Utorak, 17. prosinca 1885.

Clan 33,

Zajednice se mogu udruzivati u saveze i druga udru.
zenja zajednica te uspostavljati druge oblike medusobne
suradnije

Savezi i druga udruzenja iz stava | ovoga ¢lana osni-
vaju 5e samoupravnim sporgzumom

Clan 34

Ako se u zajednici ne donese odluka o pitanju o kojem
bitno ovisi rad zajednice {odluka kojom se osiguravaju
sredstva za rad zajednice i dr). skupstina opcine moze do-
nijeti odluku kojom se privremeno rjesava to pitanje

Odluka iz stava 1. ovoga ¢lana donosi se vecinom gla-
sova ukupnog broja delegata u vije¢ima skupstine opcine

III. SAMOUPRAVLJANJE U STAMBENIM
ZGRADAMA

Clan 35

*S_Li_lmbena zgrada u drustvenom vlasnistvu je pravna

osola, a predsiavlja je predsjednik skupa stanara
Clan 38.

Stambend zgrada ima skup stanara koji ¢ine stanari,
viasnici stana kao posebnog dijela zgrade i zakupci po-
slovnih prostorija te zgrade.

U stambenoj zgradi koja ima vise od 60 stanova skup
stanara moze se osnivati na delegatskoj osnovi, u skladu
sa statutom zajednice

Predsjednik skupa stanara bira se na vrijeme do dvije
godine.

Clan 37.

Skup stanara ima pravo i duznost da.

[ bira i opoziva predsjednika skupa stanara i ¢lanove
kuénog savjeta;

2. donosi financijski plan i zavrsni racun stambene
zgrade u skladu s propisima i organizira vodenje knjigo-
vodstva,;

3. donosi program odrzavanja zajedni¢kih dijelova i
uredaja u zgradi i odlucuje o koristenju sredstava stana-
rine za odrzavanije zajedni¢kih dijelova i uredaja u zgradi.
u skladu s propisanim normativima;

4. odluéuje o izvodenju radova na odrzavanju zajedni-
¢kih dijelova i uredaja zgrade;

5. odlucuje o kreditnim obvezama za odrzavanije zajed-
nickih dijelova i uredaja u zgradi;

6. odluéuje o zaklju¢ivanju samoupravnih sporazuma;

7. odlu¢uje o na¢inu rasporedivanja troskova, i to: stu-
bisne rasvjete, pogona dizala, potroénje tople i hladne vode,
centralnog grijanja, odrzavanja cistoce u zajednickim pro-
storijama i drugih zajedni¢kih troskova stambene zgrade;

8. odluéuje o nadinu koristenja zajednickih prostorija
u zgrAdi 1 zemljista koje sluzi za upotrebu zgrade;
D e e ey S e L e —

. odluduje o nacinu obavljanja nadstoml(:klﬁ";:slova
u stambenoj zgradi u skladu s odlukom skupétine opcine;

10. brine se o primjeni ku¢nog reda u stambenoj zgra-
di;

11. obavjestava davaoca stana da je stan prazan;

12. brine se o izvrsavanju zadataka i mjera op¢enarod-
ne obrane i drustvene samozastite u stambenoj zgradi te
odrzavanju ku¢nih sklonista i njihovom koristenju.

Pri utvrdivanju nacina koristenja zajedni¢kih prosto-
rija u zgradi i zemljista koje sluzi za upotrebu zgrade pred-
nost ima boravak djece i omladine. Ako se ti prostori vec¢
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koriste za boravak djece i omladine, skup stanara ne moze
promijeniti njihovu namjenu

U slu¢aju kada se zajednicke prostorije u stambeno)
zgradi ne koriste u skladu sa njihovom namjenom nije po-
trebna suglasnost skupa stanart za promjenu niamjene tih
prostorija. Da |i se zajednitke prostorije u stambenoj zgra-
di koriste u skladu sa njihovom namjenom, utvrduje stam-
beni organ

Suglasnost za promjenu namjene zajedni¢kih prostori-
ja u stambenoj zgradi iz stava 3. ovoga ¢lana daje davalac
stana na koriStenje

U stambenim zgradama u kojima je osnovan kuéni
saviet, obavljanje poslova iz stava 1.tocke 4, 101 11. ovoga
¢lana skup stanara moze povjeriti kuénom savijetu.

Skup stanara donosi odluke vecinom glasova ukupnog
broja ¢lanova skupa stanara

Skup stanara saziva predsjednik skupa stanara. a mo-
ra se sastati kad to zatrazi najmanje jedna cetvrtina sta-
nara ili kuéni savjet.

Clan 38

Za pripremanje i izvrsavanje odluka i zaklju¢aka sku-
pa stanara u stambenoj zgradi sa 15 ili vise stanova osniva
se kuéni savijet, suglasno statutu zajednice.

Kuéni savijet ima najmanje pet ¢lanova

Kuéni savijet saziva predsjednik kucnog savjeta po po-
trebi, a mora ga sazvati kad to zatrazi jedna trec¢ina ¢la-
nova kué¢nog savieta ili najmanje pet stanara stambene
zgrade.

Kuc¢ni saviet donosi odluke vec¢inom glasova ukupnog
broja ¢lanova kuc¢nog savijeta.

Clan 39

Ako se ne izvriavaju zadaci iz ¢lana 37. stava | tocke
3.1 4 ovoga zakona, radi zastite i odrzavanja zajednickih
dijelova | uredaja u stambenoj zgradi, a i u slu¢aju hitnih
popravaka, zejednica poduzima odgovarajuce mjere na te-
ret sredstava te stambene zgrade

Clan 40.

Skupstina op¢ine donosi odluku o kucnom redu.

Mijesna zajednica moze, u skladu s odlukom iz stava
1. ovoga. ¢lana, utvrdivati dopunska pravila ku¢nog reda
radi odredenih potreba na svojem podrudju.

Clan 41.

U stambenim zgradama s veéim brojem stanova nad-
stojnicke poslove obavlja nadstojnik ili odgovarajuca orga-
nizacija udruzenog rada odnosno servis.

Skupstina opc¢ine odlukom odreduje broj stanova iz
stava 1. ovoga ¢lana, uvjete i nac¢in koristenja stana nami-
jenjenog za nadstojnika, slu¢ajeve kad se moze otkazati
koristenje tog stana i nacin osiguranja drugog stana ¢la-
novima porodi¢nog domacinstva u slu¢aju smrti nadstoj-
nika

Prava i obveze nadstojnika ureduju se ugovorom, u
skladu s odlukom iz stava 2. ovoga ¢lana, koji zakljucuju
nadstojnik i predsjednik skupa stanara u ime stambene
zgrade.

[V. STANARINA

Clan 42
Za koristenje stana stanar je duzan placati stanarinw
Sredstvima stanarine osigurava se:

— odrzavanje zajedni¢kih dijelova i uredaja u stambe-
noj zgradi;
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~ amortizacija stanova i stambene zgrade;
— dio sredstava za lzgradnju novih stanova i

~ pokrice troskova upravljanja stambenim zgradama
i drugih obaveza na teret stanarine propisanih zakonom
i na osnovi zakona

Clan 43

Visina stanarine ovisi o vrijednosti i kvalileti stana

Osnovom za utvrdivanje visine stanarine smalra se
narocCito gradevinska nabavna odnosno revalorizirana
vrijednost stana i kvaliteta stana. Pod kvalitetom stana po-
drazumijeva se veli¢ina stana, opremljenost i polozaj stana
u zgradi.

Gradevinska nabavna vrijednost stana ne moze sadr-
tavati troskove pripreme zemljista za izgradnju ni trosko-
ve izgradnje komunalnih objekata i uredaja.

Visina stanarine odreduje se na osnovi mijerila koja
sporazumno utvrduju skupétina op¢ine 1 skupétina zajed-
nice.

.Pri utvrdivanju mjerila iz stava 4. ovoga ¢lana uzima
se u obzir 1 kretanje gradevinske cijene stana.

Stanarina se ne smatra cijenom u smislu propisa o
utvrdivanju i drustvenoj kontroli cijena.

Clan 44.

Sredstva stanarine rasporeduju se za pojedine namje-
ne utvrdene u ¢lanu 42. u stavu 2 ovoga zakona, odlukom
koju donose sporazumno skupétina opéine i skupstina za-
jednice.

Odlukom iz stava 1. ovoga ¢lana utvrduju se i rokovi
za resporedivanje sredstava stanarine i izdvajanje za po-
jedine namjene na posebne ratune, ako ti rokovi nisu utvr-
deni{ ovim zakonom.

Clan 45.

Nacin utvrdivanija vrijednosti i kvalitete stana, prema
¢lanu 43. stavu 1. ovoga zakona te naéin i postupak za utvr-
divanje visine stanarine za pojedini stan, propisat ¢e repu-
blicki organ uprave nadlezan za stambene poslove

Clan 48.
Visinu stanarine za pojedini stan utvrduje rjesenjem
organ zajednice odreden statutom zajednice
Protiv riesenja iz stava 1. ovoga ¢lana moze se izjaviti
2alba u roku 15 dana od dana primitka rjedenja organu
zajednice, utvrdenom statutem zajednice.

Clan 47.

Stanar je duzan placati stanarinu od dana kad mu je,
u skladu s odlukom o davanju stana na koristenje ili koje
druge valjane pravne osnove, omoguéeno useljenje u stan

Stanarina se placa do 15. u mjesecu za protekli mjesec

Stanar koji ne plati stanarinu u roku iz stava 2. ovoga
¢lana plaéa i zateznu kamatu

Stanarina se placa zajednici.

Davalac stana obavjestava zajednicu o stanaru koji
treba da useli u stan odnosno o datoj suglasnosti za zamije-
nu stana

Odredba stava 3. ovoga ¢lana primjenjuje se i u siucaju
iz ¢lana 49. stava 1. i 3. ovoga zakona.

Clan 8.

Davalac stana placa naknadu u visini stanarine i tro-
8kove u vezi sa stanom za vrijeme dok stan nije dan na
koristenje.

Davalac stana obavjestava zajednicu o stanu koji nije
dan na koriitenje u roku 30 dana od dana kad je omogu-
¢eno useljenje u stan
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Clan 49

Viasnik stana { poslovne prostorije kao posebnog di-
jela zgrade placa naknadu za odrzavanje zajednic¢kih dije-
lova i uredaja u zgradi i dio trodkova upravljanja stambe-
nom zgradom

Visinu naknade i trodkova upravijanja utvrduje riese.
njem organ zajednice odreden statutom zajednice, u skla-
du s odlukom iz ¢lana 52 ovoga zakona

Naknada i troskovi upravljanja ‘z stava 2. ovoga ¢lana
placaju se zajednici do 15 u mjesecu za protekli mjesec.

Protiv riesenja iz stava 2. ovoga ¢lana moze se izjaviti
zalba u roku 15 dand od dana primitka riesenja organu
zajednice utvrdenim statutom zajednice. d

Clan 50.

Zajednica je duzna organizirati | osigurati redovnu
naplatu stanarine

Clan 51.

Stanar ima pravo na subvencioniranje dijels stanari-
ne prema odredbama posebnog zakona.

Nema pravo na subvencioniranje dijela stanarine sta-
nar koji stanuje u stanu vecem od odgovarajuceg stana ili
ako on ili netko qd ¢lanova njegova porodi¢nog domadin-
stva ima u viasnistvu obiteljsku kucu ili stan kao poseban
dio zgrade ili kuéu za odmor bez obzira u kojem mjestu.

Pravo na subvencioniranje ima i radnik u udruzenom
radu koji stanuje kao podstanar ako on ili ¢lanovi njego-
vog porodi¢nog domacdinstva nemaju u viasnisdtvu obitelj-
sku kucu ili stan kao poseban dio zgrade ili ku¢u za odmor,
bez obzira u kojem mjestu.

Clan 52,

Odluku o normativima za odrzavanje stana i zajedni-
¢kih dijelova i uredaja u stambenoj zgradi donoss spora-
zumno skupstina opc¢ine i skupstina zajednice.

Odlukom iz stava 1. ovoga ¢lana utvrduje se osobito:

- tehni¢ki i drugi normativi 1 standardi odrzavanja
stana, elemenata i uredaja u stanu;

— tehni¢ki i drug!{ normativi i standardi odrzavanja
zajednickih dijelova i uredaja u stambenoj zgradi i priori-
teti u odrzavanju;

— mijerila i na¢in utvrdivanja visine naknade za odr-
zavanje zajednic¢kih dijelova i uredaja u stambenoj zgradi
1 tro$kova upravljanje koju placaju vlasnici stanova { po-
slovnih prostorija kao posebnog dijela zgrade.

Clan 53.

Sredstva stanarine za amortizaciju stana i stambene
zgrade i sredstva stanarine za izgradnju novih stanova
pripadaju davaocu stana.

Sredstva stanarine za odrzavanije zajednic¢kih dijelova
i uredaja u zgradi i sredstva naknade iz ¢lana 49 ovoga
zakona pripadaju stambenoj zgradi i o njihovu koristenju
odluc¢uje skup stanara.

Sredstva stanarine iz ¢lana 42. stava 2. alineje 4 ovoga
zakona i sredstva troskova upravijanja stambenom zgra-
dom iz ¢lana 49. stava 2. ovoga zakona rasporeduju se pla-
nom zajednice za pojedine namjene, u skladu sa samou-
pravnim sporazumom o osnivanju zajednice

Clan 54.

Sredstva iz ¢lana 53. stava 2. ovoga zakona vode se na
posebnom racunu zajednice kod Sluzbe drustvenog knjigo-
vodstva i koriste se prema programu odrzavanja zajedni-
¢kih dijelova i uredaja stambene zgrade, osim u slucaju iz
¢clana 39 ovoga zakona
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Sredstva iz stava 1. ovoga ¢lana iskazuju se u knjigo-
vodstvu zajednice analiticki po stambenim zgradama

' Clan 55

Radi solidarnog odrzavanija zajedni¢kih dijelova i ure-
daja u stambenim zgradama .u drustvenom viasnistvu, u
zajednici se udruzuje dio sredstava iz ¢lana 53. stava 2
ovoga zakona

Visinu sredstava, na¢in udruzivanja i koristenja sred-
stava iz stava 1. ovoga ¢lana utvrduju sporazumno skup-
stina opcine i skupstina zajednice

Clan 56.

Amortizacija stanova i stambenih zgrada u drustve-
nom vlasnistvu obrac¢unava se od osnovice koju ¢ini na-
bavna, odnosno revalorizirana gradevinska vrijednost sta-
na odnosno stambene zgrade, primjenom stopa utvrdenih
posebnim zakonom.

Amortizacija iz stava | ovoga ¢lana izdvaja se na teret
sredstava stanarine.

Amortizacija se obracunava u toku godine u rokovima
utvrdenim za sastavljanje periodi¢nih obracuna zajednice

Clan 57.

Sredstva amortizacije iz ¢lana 58. ovoga zakona i sred-
stva stanarine za izgradnju novih stanova iz ¢lana 42. stava
2 alineje 3. ovoga zakona izdvajaju se na poseban racun

. zajednice kod Sluzbe drustvenog knjigovodstva i doznacu-
ju davaocu stana u roku odredenom za dostavljanje perio-
di¢nog obracuna odnosno zavrsnog racuna.

Clan 58.

[zuzetno od odredbe ¢lana 57. ovoga zakona sredstva
amortizacije za stanove i stambene zgrade koje su na os-
novi posebnog zakona registrirane kao spomenici kulture,
ne doznaduju se davaocu stana.

Sredstva iz stava 1. ovoga ¢lana koriste se prema po-
sebnom programu odrzavanija, rekonstrukcije i revitaliza-
cije tih objekata koji donosi samoupravna interesna zajed-
nica kulture na podruéju opine, a na prijedlog nadleznog
zavoda za zadtitu spomenika kulture.

Do dono$enja posebnog programa i stava 2. ovoga ¢la-
na, sredstva amortizacije doznaduju se davaocu stana pre-
ma odredbi ¢lana 57. ovoga zakona.

V. STANARSKO PRAVO

1. Stjecanje stanarskog prava

Clan 58.

Stanarsko pravo stjece se danom useljenja u stan na
osnovi pravomocne odluke o davanju stana na koristenje
ili koje druge valjane pravne osnove, ako ovim zakonom
nije drukéije odredeno. 8

Stanarsko pravo stjece se na neodredeno vrijeme, ako
ovim zakonom nije druk¢ije odredeno.

Clan 60.

Nitko ne moze, kao stanar. koristiti dva ili vise stano-
Va

Stanar koji koristi dva ili vise stanova duzan je odlu-
&iti kaji ¢e stan zadrzati i u roku od 30 dana od dana kad
je stekao pravo da koristi drugi stan o tome obavijestiti
stambeni organ, & stan koji ne zadriave u istom roku pre-
dati davaocu tog stana slobodan od osoba i stvari,

U sluéaju iz stava 2. OVOga ¢lane, ako oba stana zajed-
no odgovaraju polrebama porodi¢nog domacinstva stana-
ra. nadlezni stambeni organ odredit ¢e rok koji ne moze
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biti kra¢i od jednog ni duzi od sest mjeseci, u kojem se
stanaru daje mogucénostda oba stana zamijeni za veci stan.

U sluéaju kad stanar, u skladu sa samoupravnim op-
cim aktom odnosno opéim aktom, stekne stanarsko pravo
na drugi stan, dodijeljen mu za njega i odredene ¢lanove
parodiénog domacinstva i u ta) stan useli 5§ tim Clanovima
porodicnog domacinstva preostali clanovi njggova poro
dicnog domacinstve imaju pravo da nesmetano kKoriste
stan iz kojeg se standr iselio, ako nije vec od odgovara-
juceg stana za one clanove porodicnog domacinstva kojt
su ostali u stanu.

Clan 81.

Kad stanar ili njegovo maloljetno dijete ima il stekne
u istom mjestu u vlasnistvu useljivu obiteljsku kucu ih stan
kao poseban dio zgrade kojl odgovara potrebama njegova
porodi¢nog domacinstva. duzan je o tome obavijestiti
stambeni organ te u roku 30 dana od dana obavijesti sa
¢lanovima svog porodiénog domacinstva preseliti u tu ku-
¢u odnosno stan, & stan iz kojega se iseli, slobodan od oso-
ba | stvari, predati davaocu tog stana

Smatra se da stanar ili njegovo maloljetno dijete ima
ili da je stekso u istom mjestu u viasmétvu useljivu obitelj-
sku kucu ili stan keo posebni dio zgrade i nko ima ili
stekne stan odnosno obiteljsku kucu koju on i ¢lanovi nje-
gova porodicnog domacinstva u istom mjestu koriste po-
vremeno za odmor — kuca za odmor, ako je izdana doz-
vola za njezinu upotrebu, odnosno ako se fakticki moZe
koristiti, a pod uvietom da ne podlijeze rusenju prema po-
sebnim propisime

Ne smalra se kucom za odmor gospodarski il sli¢an
objekt izgraden na poljoprivrednom zemljitu Koji viasnik

‘i élanovi njegova porodi¢nog domacinstva koriste za obav.

ljanje poljoprivredne djelatnosti.

lzuzetno od odredbe iz stava 1. ovoga clana, ako obi-
teljska kuca ili stan kao poseban dio zgrade ne odgovara
potrebama porodi¢nog domacinstva SLAnara, stanar moze.
sa clanovima porodi¢nog domadinstve kuji ¢ine posebno
porodi¢no domacinstvo preseliti u tu obiteljsku kucu odno-
sno stan, a preostall ¢lanovi poroditnog domacinstva ima-
ju pravo nesmetano Koristiti stan iz kojeg se stanar iselio.
ako nije ve¢l od odgovarajuceg stana za ¢lanove koji su
ostali u stanu.

Ako obiteljska kuca odnosno stan kao poseban dio
zgrade ne odgovara potrebama poroditnog domacinstva
stanara te ako stanar ne preseli u skladu sa stavom 4.
ovoga ¢lana, duzan ih je iznajmiti po odredbama ¢lanova
109. do 118, ovoga zakona.

U sluéaju iz stava 5. ovoga ¢lana osobu najmoprimca.
u pravilu, odreduje davalac stana na koristenje.

Prodaja obiteljske kuce ili stana kao poscbnog dijela
zgrade ili drugo raspolaganje od strane viasnika nakon sto
su ispunjeni uvieti iz ¢lana 7. ovoga zakona ne utjece na
primjenu odredaba ovoga ¢lana.

Clan 62.

Kad stanar ne postupi po odredbama ¢lana 60. i 61.
ovoga zakona, nadlezni stambeni organ donijet ¢e riesenje
o ispraznjenju stana i odrediti rok za iseljenje, koji ne mo-
se biti kraci od tri ni duzi od 15 dana

Clan 83.

Isto mjesto, u smislu ¢lana 61. ovoga zakona, smatra
se podru¢je opc¢ine ako skupétina op¢ine odlukom ne utvr-
di drukdije.

U gradu s vise opcina pod istim mjestom smatra se
podru¢je cijeog gradae, ako skupétine opcina ne odluce
drukdije
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Opcina moze odrediti da se pod istim mjestom smatra
cijelo ili dio podruéja susjedne opcine. ’

Grad s vise opc¢ina moze odrediti da se pod istim mje-
stom smatra cljelo ill dio podru¢ja susjedne opcine.

Kod utvrdivanja istog mjesta uzimaju se u obzir pro-
metne veze i uvijeti stanovanja.

Clan 64

Stanarsko pravo na jedan stan moze imati samo jedna
osoba

Kad je stanarsko pravo stekao jedan od brac¢nih dru-
gova, koji zajedno stanuju, stanarsko pravo ima i drugi
braé¢ni drug.

Kad jedan od bra¢nih drugova — stanara umre ili traj-
no prestane koristiti stan, drugi braéni drug zadrzava sta-
narsko pravo, ako ovim zakonom nije drukcije odredeno.

Clan 65

U sluéaju razvoda braka prijasnji bra¢ni drugovi spo-
razumno odlu¢uju koji od njih zadrzava stanarsko pravo
Ako se prijasnji bra¢ni drugovi ne sporazumiju koji
1 njih zadrzava stanarsko pravo, sud ce odlutiti koji od
ara¢nih drugova zadriava stanarsko pravo. Pri tome sud
5 voditi ra¢una o stambenim potrebama oba bracna dru-
ga, njihova porodi¢nog domacinstva, materijalnim prilika-
ma oba bracna druga, o tome tko je od njih stekao stanar-
sko pravo i drugim okolnostima.

Kad porodi¢no domacinstvo bracnih drugova ima sa-
mo zajedni¢ku djecu prijadnjih bra¢nih drugova, a povje-
rena su jednom od njih, tada taj roditelj zadrzava stanar-
sko pravo, neovisno o tome na koji je nac¢in stekao to pravo
prije razvoda braka.

Priie nego odluéi, prema stavu 1.1 2. ovoga ¢lana, sud
ée uputiti stranke, kad je to moguée, da pronadu i ponude
zamjenu zajedni¢kog stana za dva manja i za to im odre-
diti rok koji ne moze biti kraci od jednog ni duzi od Sest
mjeseci.

Ako jedan od prijaénjih bra¢nih drugova iz stava 4.
ovoga ¢lana pronade mogucnost zamjene, & drugi ne pri-
stane na zamjenu stana, ili pristane, ali se ne sporazumiju
tko ¢e useliti u koji stan, kona¢nu odluku o tome donijet
ée sud, vodeéi raduna o stambenim potrebama oba bra¢na
druga i o drugim okolnostima.

O stanarskom pravu prijasnjih bra¢nih drugova u slu-
.aju razvoda braka odlucuje redovni sud u parni¢nom po-
’stupku.

Clan 66.

Ako prijasnji braéni drugovi ne uspiju zamijeniti stan
prema odredbama ¢lana 65. stava 4. 1 5. ovoga zakonda, a
sud odluéi da jedan od njih zadrzava stanarsko pravo, pri-
jasnji bra¢ni drug koji bi se morao iseliti, & nesposoban
je za rad ili je koji od ¢lanova poroditnog domacinstva koji
s njim moraju iseliti nesposoban za rad, nije duzan iseliti
se iz stana dok mu bivsi bra¢ni drug, koji zadrzava stanar-
sko pravo, ne osigura nuzni smjestaj.

Clan 67.

Clanovi porodiénog domadinstva stanara (Clan 12)
imaju pravo nesmetano koristiti taj stan, ako ovim zako-
nom nije druk¢ije odredeno.

Clanovima porodi¢nog domatinstve pripade pravo iz
stava 1. ovoga ¢élana 1 poslije smrtl stanara, u slucaju iz
&lana 60, stava 4. 1 ¢lana 81, stava 4. ovoga zakona, a | kad
on iz drugih razloga trajno prestane koristiti stan, osim
ako je prestao koristiti stan na osnovl otkaza stanarskog
prave ili ugovora o zamjeni tog stana. Loo 1 el
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Clanovi porodi¢nog domacinstva koji ostaju u stanu,
nakon $to ga je prestao koristiti stanar, sporazumno ce
izmedu sebe odrediti stanara i o tome obavijestiti davaoca
stana

Ako ¢lanovi porodi¢nog domacinstva ne postignu spo-
razum, na prijedlog ¢lana domacinstva, davaoca stana ili
po sluzbenoj duznosti, nadlezni stambeni organ ce odrediti
tko ¢e od ¢lanova domacinstva biti stanar

Davalac stana moze od stambenog organa traziti ise-
lienje i ¢lanova porodi¢nog domacdinstva stanara koji su
ostali u stanu u slu¢aju iz stava 2 ovoga ¢lana, osim u
sluéaju smrti stanara, ako taj stan nije racionalno iskori-
sten, pod uvjetom da im osigura drugi odgovarajuci stan

Ako davalac stana smatra da ni jedna od osoba Koje
su ostale u stanu u sluéaju iz stava 2. ovoga ¢lana nema
pravo ne koristenje tog stana, moze od stambenog organa
traziti njihovo iseljenjé, u-roku-test-mijeseci-od-dann_saz-

. L koribton

2. Prava stanara

Clan es.

Bez dopustenja stanare nitko se ne moze useliti u stan
koji on koristi kao stanar.

Stanar moze svakom ¢&lanu svoga porodi¢nog doma-
¢instva i onom koji vise nije ¢lan tog domacinstva, osim
maloljetnim ¢lanovima porodi¢nog domacinstva, ¢lanovi-
ma porodiénog domadinstva koje je stanar duzan uzdrza-
vati i bra¢nom drugu, uskratiti koridtenje stana i traziti
iseljenje iz stana, kada su se njihovi medusobni odnosi to-
liko poremetili da je zajedni¢ki Zivot nesnosljiv, ostavljaju-
¢i mu ze iseljenje primjeren rok, koji ne moze biti kraci
od 30 dana.

Ako se osoba iz stava 2. ovoga ¢lana ne iseli u odre-
denom roku, stanar moze putem suda traziti njegovo ise-
lienje. Prije nego o tome odlu¢i, sud ¢e uputiti stranke, kad
je to moguce, da pronadu i ponude zamjenu zajednickog
stana za dva manja stana i za to im odrediti rok, koji ne
moze biti krac¢i od jednog ni duzi od tri mjeseca.

Clan porodi¢nog domacinstva nije duzan iseliti iz sta-
na, dok mu stanar ne osigura nuzni smijestaj, ako je sta-
naru stan dat na koristenje i za ¢lanove porodi¢nog doma-
¢instva ¢ije je iseljenje odredeno na osnovi odredabe stave
2. i 3. ovoga cClana.

Clan 9.

Stanar moze zamijeniti svoj stan za stan drugog sta-
nara uz suglasnost davalaca tih stanova.

Ne moze se zamijeniti stan ako se nalazi u zgradi koja
se po odluci nadleznog organa mora rusiti ili ako stanar
ili maloljetni ¢lan njegova porodi¢nog domacinstva gradi
drugi stan ili obiteljsku kucu u istom mijestu.
® Davalac stana moze uskratiti suglasnost za zamjenu
stana u ovim slucajevima:

1. ako je stanaru dat otkaz stanarskog prava prije pod-
nodenja na suglasnost ugovora o zamjeni;

2. ako je stanaru stan dat na koristenje po osnovi rad-
nog odnosa u organizaciji udruzenog reda., drugoj samou-
pravndj organizaciji ili zajednici, do isteka vremena iz tla-
na 102. ovoga zakona;

3. ako se obaveZe da ¢e stanaru u roku $est mjeseci
od dane trazenja suglasnosti u istom mjestu osigurati od-
govarajuci stan;

4. ako se zamjena ne vrsi zbog opravdanih potreba
osobe iz ¢lana 3. stava 2. ovoga zakona, a zamjenom bi se
smanjila mogu¢nost vlasnika stana da u njega useli;
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5. ako smatra da se radi o simuiliranoj zamjeni stano-
va

U sluéaju iz ¢lana 65 stava 4.1 5 i ¢lana 88. stava 3
ovoga zakona davalac stana ne moze uskratiti suglasnost

Clan 70
Ugovor o simuliranoj zamjeni stanova nistav je

Ako se netko useli u stan na osnovi ugovora iz stava
1. ovoga ¢lana, stambeni ¢e organ, na zahtjev zainteresira-
ne osobe ili po sluzbenoj duznosti, donijeti riedenje o nje-
govu iselienju ili narediti uspostavu prijasnjeg stanja.

Svatko moze dati inicijativu za iseljenje osobe koja se
u stan uselila na osnovi ugovora o simuliranoj zamjeni.

Smatrat ¢e se da je zamjena simulirana, narocito, kada
se jedna od stranaka u zamjeni stana sama ili sa ¢lano-
vima porodi¢nog domacinstva, bez opravdanog razloga, ne
useli u stan, u roku 30 dana od dobivene suglasnosti, u koji
se zamjenom imala useliti ili kad se utvrdi da takav stan
uopce ne postoiji, te kad se jedna od stranaka useli u pra-
zan stan u svom vlasnistvu u kojem nije stanovala ni jedna
od stranaka iz ugovora o zamjeni.

Clan 71.

Ugovor o zamjeni stanova zaklju¢uje se u pismenom
obliku. Stanari su duini ugovor o zamjeni stanova podni-
jeti davaocima tih stanova, radi davanja suglasnosti.

Ako davalac stana, u roku 60 dana od dana kada mu
je podnesen ugovor radi davanja suglasnosti, ne uskrati
suglasnost, smatrat ¢e se da je dao suglasnost.

Uskrata suglasnosti za zamjenu stana mora biti u pis-
menom obliku | obrazlozena.

Stanar kojem je uskracena suglasnost za zamjenu sta-
na moze, u roku 15 dana od dana primitka pismene uskra-
te suglasnosti, podnijetl zahtjev stambenom organu da
utvrdi njegovo pravo na zamijenu.

Na osnovi valjanog ugovora o zamjeni stanova, stanar-
sko pravo stjete se danom useljenja.

Clan 72.
Stanar moze koristiti stan samo za stanovanje.

Izuzetno, stanar ili ¢lan njegova porodi¢nog domacin-
stva moze u dijelu svog stana obavljati djelatnost osobnim
radom sredstvima rada u vlasnistvu gradana ako se time
ne nanosi Steta | ako se druge stanare i zakupce poslovnih
prostorija ne ometa u mirnom koristenju stana i poslovnih
prostorija.

U slu¢aju iz stava 2. ovogea Clana pristanak daje skup
stanara. Ako skup stanara ne uskrati pristanak ‘u roku 30
dana od dana kad je podnesena molba stanara ili ¢lana
njegova porodi¢nog domacinstva, smatrat ¢e se da je dao
pristanak. Uskrate pristanka mora biti u pismenom obliku
i obrazlozena.

Stanar ili ¢lan njegova porodiénog domacinstva kojem
je uskraéen pristanak moze, u roku 15 dana od dana kad
mu je dostavljena pismena uskrate, podnijeti zahtjev stam-
benom organu da utvrdi njegovo pravo da u dijelu svog
stana obavlja djelatnost osobnim radom sredstvima. u via-
snistvu gradana, pod uvjetom iz stava 2. ovoga ¢lana.

O podetku obavljanja djelatnosti u slu¢aju iz stava 2.
ovoga ¢lana stanar fe duzan obavijestiti stambeni organ
i davaoca stana .

. Ako stambeni organ sam ili na prijavu davaoca stana,
stanara ili zakupca utvrdi da osobe iz stava 2. ovoga ¢lana
ometaju stanare odnosno zakupce poslovnih prostorija, u
mirnom koristenju stanova odnosno poslovnih prostorija,
ili da se stamy nanosi &teta, zabranit ¢e im obavljanje dje-
latnosti u stanu

Odredbe ovoga ¢lana na odgovarajuéi nac¢in primje-
njuju se i na vlasnika stana kao posebnog dijela zgrade.

Clan 73

Stanar moze dio svog stana dati na koristenje drugoj
osobi kao podstanaru ili ga iznajmljivati turistima ili put-
nicima, uz prethodnu suglasnost davaoca stana

Davalac stana duzan je, u roku 60 dana od dana pod-
nosenja zahtjeva, odluciti o zahtjevu, a o datoj suglasnosti
obavijestiti upravu drustvenih prihoda op¢ine na podrudju
koje se nalazi stan.

Clan 74

Stanaru koji, po odobrenju nadleznog organa kada je
takvo odobrenje propisano i uz suglasnost davaoca stana,
viastitim sredstvima pobolj$a uvjete stanovanja ne moze
se povecati stanarina zbog tih poboljsanja, ako mu nisu
vracena ulozena sredstva

U slucaju iseljenja iz stana, stanar iz stava 1. ovoga
¢lana ima pravo u roku od godinu dana od dana iseljenja
traziti od davaoca stana povrat ulozenih sredstava, uma-
njenih za iznos koji se amortizirao.

3. Obaveze stanara

Clan 75.

Stanar je duzan pri koristenju stana postupati pazljivo
i ¢uvati stan i zgradu od kvara i odtecenja

Stanar je duzan koristiti stan, zajedni¢ke dijelove i
uredaje u zgradi i zemljiste, koje sluzi za upotrebu zgrade,
u skladu s njihovom namjenom.

Stanar je duzan odrzavati stan prema normativima
utvrdenim na osnovi ¢lana 52. ovoga zakona.

Stanar je duzan omoguciti davaocu stana da pregleda
stan.

Stanar odgovara po op¢im propisima o naknadi stete
za Stetu koju on ili korisnici stana prouzrokuju u stanu i
na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade.

Clan 76.
Stanar je duzan pored stanarine placati i druge tro-
skove vezane uz koristenje stana, zajedni¢kih prostorija i
uredaja u zgradi, u skladu s odlukom skupétine opcine.

Clan 77.

Kad se stanar iseljava iz stana zbog bilo kojeg razloga
predvidenog zakonom, duzan je stan predati davaocu sta-
na u stanju kojem je stan primio, uzimajuci u obzir pro-
mjene do kojih je doslo redovnom upotrebom stana

U slu¢aju spora o pitanjima iz stava 1. ovoga ¢lana
davalac stana i stanar duzni su zajedni¢ki pismeno utvr-
diti stanje u kojem je stan predan.

Ako davalac stana i stanar ne postignu sporazum u
pogledu stanja u kojem se stan nalazi u vrijeme predaje,
svaka od stranaka moze traziti da stambeni organ u po-
stupku osiguranja dokaza utvrdi stanje u kojem se stan
predaje.

Clan 78.

Za duznu stanarinu i naknadu tete postoji zakonsko
zalozno pravo na unesenom pokucstvu i drugim pokret-
nim stvarima stanare | ¢lanova njegove porodi¢nog doma-
¢instva, koje mogu bitl predmet izvréenja i zajednica od-
nosno davalac stana moze te stvarl prilikom iseljenja sta-
nara zadrzati dok ne bude plad¢en duzni iznos stanarine
odnosno naknada stete.

Zakonsko zalozno pravo iz stava 1. ovoga ¢lana presta-
je u korist zajednice odnosno u korist davaoca stana ako
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zajednica ne podnese tuzbu za pladanije stanarine odnosno

davalac stana tuzbu za naknadu Stete u roku osam dana
od dana lseljenja stanara

4. Davanje na koristenje stana u drustvenom
vlasnistvu i odobravanje stambenih kredita

Clan 79

Davalac stana u drustvenom vlasnistvu donosi odiuku
o davanju stana na koristenje osobi koja treba. da se useli
u taj stan odnosno odluku o stambenom kreditu, u skladu
sa samoupravnim op¢im aktom odnosno op¢im aktom o
davanju stana na koristenje.

Davalac stana ne moze dati stan na koristenje odno-
sno odobriti stambeni kredit ako nema samoupravni op¢l
akt odnosno op¢i akt o davanju stana na koristenje.

Clan 80.

Samoupravnim opéim aktom iz ¢lana 78. ovoga zakona
utvrduje se osobito:

1. osnove i mjerila za davanje stanova na koristenje;
2. osnove i mjerila za odobravanje stambenih kredita;

3. nadin utvrdivanja i vazenje liste reda prvenstva po
kojem ¢e se podnosiocima zahtjeva za dodjelu stana davati
stanovi na koristenje odnosno odobravati stambeni kredi-
ti;

4. veli¢ina i opremljenost stana koji se moze dati na
koristenje odnosno visina stambenog kredita koji se moze
odobriti;

5. obaveza udruzivanja vlastitih sredstava s drustve-
nim sredstvima radi stjecanja stanarskog prava, osnove i
mijerila za sudjelovanje vlastitim sredstvima te rokovi i na-
¢in vradéanja viastitih sredstava;

6. uvjeti i rokovi za vracanje stambenih kredita;

7. stanovi koji se smatraju stanovima za sluzbene pc-
trebe, prema ¢élanu 8. stavu 1. tocka 3. ovoga zakona te
uvijeti i na¢in koristenja tih stanova:

8. uvjeti za davanje na koristenje drugog stana radni-
ku odnosno ¢lanovima njegovog poroditnog domacinstva
kad je po prestanku sluzbene duznosti odnosno funkcije
duzan iseliti iz stana za sluibene potrebe te uvieti za da-
vanje na koristenje drugog stana ¢lanovima porodi¢nog
domacinstva u sluéaju smrti radnika;

9. obaveza odrzavanja stana;

10. uvjeti pod kojima se moze uskratiti suglasnost iz
¢lana 73. ovoga zakona;

11. naéin utvrdivanja odluénih ¢injenica, organi koji
odlué¢uju o davanju stana na koristenje i pravo na zahtjev
za za$titu prava;

12. rok za donosenje odluke o davanju stana na kori-
stenje odnosno stambenog kredita.

Clanovima porodi¢nog domacinstva osobe koja dobiva
stan na koristenje prema stavu 1. to¢ka 1. ovoga Clana
smatraju se: braéni drug, djeca. pastorcéad, usvojenici, djeca
bez roditelja uzeta na uzdriavanje, osobe koje je prema
odredbama posebnog zakona duzan uzdrzavati kao i oso-
ba koja s njim Zivi u izvanbratnoj zajednici ako se takva
zajednica moze izjednatiti s bra¢nom zajednicom.

Stambeni kredit prema stavu 1. tocka 2. ovoga ¢lana,
moze se odobriti do iznosa kojim se zadovoljava stambena
potreba prema ¢lanu 127, ovoga zakona

Clan 81.

Op¢im aktom iz stava 1. ¢lana 79. ovoga zakona koiji
donosi op¢ina utvrduje se krug osoba kojima se moze dati
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stan na koristenje, a za ¢ije se je stanovanje duzna brinuti
opcina

U pogledu sadrzaja opceg akta iz stava |. ovoga ¢lana,
na odgovarajuci na¢in primjenjuju se odradbe ¢lana 80
ovoga zakona

Kod utvrdivanja kruga osoba 1z stava 1 ovoga ¢tlana
prednost u dodjeljivanju stana imat ce zrtve fasistickog
terora, gradanske zrive rata i irtve neprijateljskog djelo-
vanja, koje svoje stambene potrebe ne mogu rijesiti ne
drugi natin

Clan 82.

Stanovima izgradenim iz sredstava solidarnosti za za-
dovoljavanje stambenih potreba boraca NOR-a i iz sred-
stava iz ¢lana 157. stava 3. ovoga zakona upravlja oplina
na ¢ijem se podru¢ju nalaze ti stanovi

Stanovi iz stava 1. ovoga ¢lana i stanovi drustveno-
politicke zajednice koji su dodijeljeni na koristenje borci-
ma NOR-a prvenstveno se daju na koristenje borcima
NOR-a.

" Stanove iz stava 1. ovoga ¢lana i druga sredstva za
zadovoliavanje stambenih potreba boraca NOHR-a daje na
koristenje odnosno odobrava komisija za zadovoljavanje
stambenih potreba boraca NOR-a, koju imenuje skupétina
opcine na prijedlog opéinskog odbora saveza udruzenja
boraca NOR-a. u skladu s opéim aktom.

Opci akt iz stava 3. ovoga ¢lana donosi skupétina op-
¢ine uz prethodno misljenje op¢inskog odbora SUBNOR-a

Clan 83.

Protiv kona¢ne odluke, donijete na osnovi opceg akta
iz ¢clana 81. i 82 ovoga zakona, moze se pokrenuti upravni
spor.

Clan 84.

Veli¢ina i opremljenost stana koji se moze dati na ko-
ristenje prema ¢lanu 80. i 81. ovoga zakona ne moze se
utvrditi u vecem standardu od utvrdenog odlukom skupsti-
ne opcine iz ¢lana 127. ovoga zakona

Clan 8s5.

Radi stjecanja stanarskog prava radnici, radni ljudi i
gradani duzni su sudjelovati vlastitim sredstvima koja
udruzuju s drustvenim sredstvima davaoca stana na kori-
stenje. Visina viastitih sredstava utvrduje se ovisno o eko-
nomskim moguénostima i socijalnim uvjetima podnosioca
zahtjeva za dodjelu stana na koristenje i ¢lanova njegovog
porodi¢nog domacinstva

Sudjelovanje viastitim sredstvima ne moze biti osnov
prvenstvar u stjecanju stanarskog prava.

Vlastita sredstva se vracaju.

Clan 86

Radnik nije duzan primiti stan koji po veli¢ini i
opremljenosti ne odgovara potrebama njegova porodi¢nog
domacinstva, utvrdenim samoupravnim opc¢im aktom od-
nosno opéim aktom davaoca stana.

Kad u sluc¢aju iz stava 1. ovoga ¢larfa radnik ne primi
stan ili primi stan kojl ne odgovara -potrebama njegova
porodi¢nog domacdinstva, zadrzava utvrdeno mjesto na listi
reda prvenstva za dodjelu drugog stana

Clan 87.

Pravo koristenja stana za sluzbene potrebe ¢lanova
porodi¢nog domacinstva u slucaju smrti radnika moze
prestati samo ako im se osigura drugi stan.

Clan 88.

Radnik koji smatra da je davanjem staga na koriste-
nje ili odobravanjem stambenog kredita povrijedeno nje-
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govo pravo, utvrdeno samoupravnim opéim aktom o dava-
nju stana na koristenje ili zakonom, ima pravo podnijeti
sudu udruzenog rada prijedlog za zastitu tog prava. Prijed-
log se moze podnijeti u roku 30 dana od dana primitka
odluke o zahtjevu za zastitu prava ili od dana proteka roka
za donosenje te odluke

Kad sud utvrdi da je prijedlog iz stava 1 ovoga clana
osnovan, ponistit ce odluku o davanju stana na koristenje
odnosno o odobravanju stambenog kredita.

Postupak o prijedlogu iz stava 1. ovoga élana smatra
se hitnim

5. Odluka o davanju stana na koristenje

Clan 89
Nije dopusteno useliti u stan i koristiti ga bez pravo-
mocne odluke o davanju stana na koristenije, ako ovim za-
konom nije druk¢ije odredeno

Clan 80.

Odluka o davanju stana na koristenje, prema ¢lanu 79,
stavu 1. ovoga zakona, donosi se u pismenom obliku.

Odluka o davaniju stana na Koristenje sadrzi osobito:

1. naznacenje osobe kojoj se stan daje 'na koriste-
nje;

2. naznacenje samoupravnog opéeg akta odnosno op-
¢eg akta o davanju stana na koristenje, prava i obaveze
u vezi s koristenjem stana;

3. podatke o stanu koji se daje na koristenje, i to: zgra-
da, ulica, broj stana, broj prostorija, povriina i opremlje-
nost stana;

4. podatke o ¢lanovima porodi¢nog domacinstva sta-
nara (broj, srodstvo);

5. podatke o koristenju zajedni¢kih prostorija i ureda-
ja u zgradi, o koriStenju zemljista koje pripada zgradi;

6. obavezu stanara de dopusti davaocu stana pregled
stana;

7. mjesto i datum kada je odluka donesena.

Clan 91.

Stanarsko pravo stje¢e se na odredeno vrijeme ako se
stan daje na privremeno koristenje do dodjele drugog sta-
ne. koji se treba dati prema odredbama samoupravnoga
opceg akta odnosno opceg akta davaoca stana.

U slu¢aju iz stava 1. ovoga ¢lana stanar nije duzan
iseliti iz stana koji mu je dat na privrecmeno koristenje
prije nego mu davalac stana omogudéi useljenje u stan koji
mu je duzan dati prema odredbama samoupravnog opceg
akta odnosno opceg akta, osim u stuéajevima kada se pre-
ma odredbama ovoga zakona moze dati otkaz stanarskog
prava.

Clan 82.

Osoba koja se bez opravdanog razloga ne useli u stan
koil joj je dat na koristenje, u roku 30 dana od dana kad
joj je omoguc¢eno useljenje, gubi pravo na useljenje u taj
stan

Clan 93,

U slucajevima iz ¢lana 64, 65, 67, 71, 140, | ¢lana 141
stava |. ovoga zakona stanar je, u roku 30 dana od dana
stjecanja stanarskog prava, duzan obavijestiti davaoca
stana, a davalac stana duzan je donijeti odluku kojom mu
priznaje stanarsko pravo.

Ako davalac stana ne donese odluku iz stava 1. ovoga
¢lana, stambeni ¢e organ, na prijedlog stanara, donijeti rje-
$enje koje zamjenjuje odluku davaoca stana iz stava 1. ovo-
ga ¢lana
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Clan 04
Ako netko useli u stan bez pravomocne odiuke o dn
vanju stana na koristenje 1li koje druge valjane pravne
osnove, stambeni ¢e organ, na zahtjev zunteresirane oso
be ili po sluzbenoj duznoesti rjeéenjem naredii 1seljenye
Stambeni organ duzan je, bez edlaganma provesit po
stupak i donijeti riesenje najkasnye u roku 15 dana

Zalba protiv riesenja iz stavi 1 ovoga ¢lana ne zadr
zava izvrdenje rjeSenja

Prvostepeno rjesenje dostavit ce se i nadleznom jav.
nom tuziocu radi utvrdivanja uvieta za pokretanje krivié-
nog postupka

Davalac stana na koristenje i stanar odnosno osoba
kojoj je stan dat na koristenje ima pravo na naknadu stete
od odgovarajuce drustveno-politicke zajednice, a koja je
nastupila zbog nepostupanija nadieznoga stambenog orga-
na radi iseljenja osoba koje su bez pravne osnove uselile
u stan.

Nadleznost stambenog organa iz slava 1 ovoga ¢lana
je iskljutiva.

6. Prestanak stanarskog prava

Clan 05

Stanarsko pravo moze prestati samo u slucajevima i
na nacin koji su predvideni ovim zakonom

Clan 96
Stanar uvijek moze otkazati stanarsko pravc ne navo.
dec¢i razlog.
Stanar daje otkaz stanarskog prava neposrednc dava-
ocu stana pismeno, uz potpis, ili postom, preporuceno
Stanar je duzan iseliti se u roku 30 dana od dana kad
je dao otkaz stanarskog prava

Clan 97
Davalac stana moze otkazati stanarsko prave.

1. ako stanar ili drugi korisnici stana ne koriste stan
z4 stanovanje ili ga koriste na nacin kojim se stanu, zajed-
nickim prostorijama, uredajima ili zgradi njihovom kriv.
njom nanosi Steta;

2. ako stanar ili drugi korisnik stana koristi stan na
nacin da drugog stanara ili korisnika poslovnih prostorija
ometa u mirnom koristenju stana odnosno poslovnih pro-
storija;

3. ako stanar ne plati stanarinu ili ne naknadi trosko-
ve vezane uz koristenje stana tri mjeseca uzastopno 1li tri
mjeseca u zadnjih dvanaest mjeseci;

4. ako se u stanu obavlja djelatnost iz ¢lana 72 ovoga
zakona i nakon zabrane stambenog organa;

5. ako dio stana daje u podnajam bez suglasnost: da-
vaoca stana.

Otkaz stanarskog prava iz razloga navedenin u stavu
1. ovoga ¢lana moze se dati ako stanar i nakon &to je pre-
poru¢enim pismom opomenut, ne otkloni razloge za otkaz
odnosno u primjerenom roku ne popravi stetu koju je iza-
zvao svojom krivnjom.

Pismena opomena nije potrebna ako je sudskom odlu-
kom ili riesenjem nadleznog organa pravomocno utvrdena
odgovornost stanara. ili drugog korisnika stana za radnije
zbog kojih se daje otkez

U slu¢aju otkaza iz stava 1. ovoga ¢lana davalac stana
duZan je stanaru osigurati nuzni smijestaj, osim stanaru i
drugom korisniku stana koji ne koristi stan za stanova.
nje.
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Organizacija udruzenog rada ili radna zajednica koja
obavlja poslove iz ¢lana 29 ovoga zakona duzna pe obavi-
jestiti davaoca stana o stanarima koji ne placaju stanari-
nu, u smislu stava | tocke 3 ovoga c¢lana

Clan 98

Stanaru se ne moze otkazati stanarsko pravo iz raz-
loga navedenih u ¢lanu 97. stavu 1. tocka 3 ovoga zakona
za vrijeme dok je bio privremeno nezaposlien te ako nije
imao sredstava za placanje stanarine i drugih troskova
vezanih uz koristenje stana.

Smatra se da stanar nema sredstava u smistu stava
| ovoga ¢lana ako ¢lanovi njegova porodi¢nog domacin-
stva, koji zajedno s njim stanuju, nisu zaposleni ili ako ne
ostvaruju druge prihode ili ako udovoljava uvjetima za su-
bvencioniranje dijela stanarine

U sluéaju iz stava . ovoga c¢lana stanarina se placa
na teret sredstava solidarnosti za subvencioniranje dijela
stanarine poc zahtjevu stanara.

Neplacenu stanarinu i druge troskove vezane uz kori-
Stenje stana stanar je duzan platiti nakon $to se je zapo-
slio, najkasnije u roku tri puta duzem od vremena za koje
nije placao cijelu stanarinu i druge troskove

U slu¢aju iz stava 1. ovoga c¢lana ne tece zastarijevanije
potrazivanja stanarine i drugih troskova vezanih uz kori-
stenje stana

Clan 99.

Stanaru se moze dati otkaz stanarskog prava kad on
i ¢lanovi njegova porodi¢nog domacinstva koji zajedno s
njim stanuju, prestanu koristiti stan neprekidno duze od
Sest mjeseci.

Otkaz stanarskog prava prema odredbama stava 1
ovoga ¢lana ne moze se dati osobi koja stan ne koristi zbog
toga $to se nalazi na lije¢enju, izvrSavanju vojne obaveze
ili iz drugih opravdanih razloga.

Smatrat ce se da stan nije koristen neprekidno i kada
stanar samo povremeno navraca u stan, kad cijeli stan
daje na koristenje podstanarima ili kad cijeli stan koristi
osoba koja nije ¢lan porodi¢nog domacinstva stanara.

Clan 100.

{zuzetno od odredbe ¢lana 99. stava 1.1 3. ovoga zakona
ne moze se otkazati stanarsko pravo ako je stanar privre-
meno zaposlen u inozemstvu ili u drugom mjestu u zemlji
ili kadje u inozemstvu radi $kolovanija, specijalizacije, da-
vanja umjetni¢kih priredbi, priredivanja izlozbi i sli¢nih
razloga

Stanar je duzan obavijestiti davaoca stana u roku 30
dana od dana nastanka okolnosti iz stava 1. ovoga ¢la-
na

U slué¢aju iz stava 1. ovoga ¢lana davalac stana odlu-
¢uje o nacinu koristenja stana u skladu sa svojim samou-
pravnim opé¢im aktom odnosno op¢im aktom, a prava i
obveze u koristenju tog stana ureduju se ugovorom zaklju-
¢enim izmedu davaoca stana i korisnika.

Clan 101.

Ne moze se otkazati stanarsko pravo najduze dvije go-
dine stanaru koji promijeni prebivaliste u zemlji, pa zbog
nemogucnosti zamjene stana stanuje u mjestu novog pre-
bivalista kao podstanar ili na osnovi ugovora o najmu.

Clan 102.

Ako je stanaru stan dat na koristenje kao radniku or-
ganizacije udruzenog rada, druge samoupravne organiza-
cije ili zajednice, davalac stana moze mu otkazati stanar-
sko pravo u slu¢aju prestanka radnog odnosa zbog izrica-
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nja mjere prestanka radnog odnosa ili ako pismeno izjavi
da ne zeli raditi i da prekida radni odnos

U slu¢aju iz stava 1. ovoga ¢lana otkaz se moze dati
u roku tri mjeseca od dana prestanka radnog odnosa u
organizaciji udruzenog rada, drugoj samoupravnoj orga-
nizaciji ili zajednici. Rok od tri mjeseca te¢e od dana kad
je udluka o prestanku radnog odnosa postala pravomoéna.

Prilikom iseljenja davalac stana duzan je stanaru osi-
gurati nuzni smijestaj.

Odredba stava 1. ovoga ¢lana ne primjenjuje se ako
je radnik navréio deset godina radnog staza u toi organi-
zaciji udruzenog rada ili radnoj zajednici odnosno radnoj
organizaciji odnosno slozenoj organizaciji udruzenog ra-
da, ili ako je radnik navrsio 25 godina ukupnog radnog
staza.

Clan 103,

Ako radniku koji koristi stan za sluzbene potrebe pre-
stane radni odnos po njegovoj volji ili zbog primjene mjera
prestanka radnog odnosa u organizaciji udruzenog rada,
drugoj samoupravnoj organizaciji i zajednici zbog teze po-
vrede radnih obaveza, a ne iseli se iz stana u roku koji je
utvrden samoupravnim opéim aktom davaoca stana, pre-
staje mu pravo na koristenje tog stana, a stambeni ¢e or-
gan, na prijedlog davaoca stana, riesenjem narediti iselje-
nje.

Zalba protiv riesenja iz stava 1. ovoge ¢lansa ne zadr-
zava rjeSenje od izvrsenja.

Clan 104.

Otkaz stanarskog prava moze se dati i kad davalac
stana dobije odobrenje nadleinog organa za pretvaranje
stana u poslovni prostor.

U sluc¢aju iz stava 1. ovoga ¢lana davalac stana e sta-
naru osigurati u istom mjestu drugi priblizno jednak use-
ljiv stan.

U slué¢aju iz stava 1. ovoga cCiana davalac stana snosi
troS$kove preseljenja stanara.

Ako stranke ne postignu sporazum o visini troskova
preseljenja, iznos tih troSkova utvrduje sud u izvanparni¢-
nom postupku, na prijedlog jedne od stranaka.

Clan 10s.
Davalac stana otkazuje stanarsko pravo tuzbom koju
podnosi nadleznom sudu.
Postupak po tuzbi za otkaz stanarskog prava je hitan.
Rok koji sud odredi za izvréenje obveze ne moze biti kraci
od 15 ni duzi od 30 dana.

Presuda kojom se nalaZe iseljenje iz stana ne moze se
izvr3iti ako osobi koja se mora iseliti nije osiguran drugi
stan ili nuzni smjestaj, kada je to propisano ovim zakonom.

Drugi stan duzan je osigurati davalac stana najkasnije
do zaklju¢enja glavne rasprave za otkaz stanarskog prava,
ako ovim zakonom nije druk¢ije odredeno.

Nuzni smjedtaj osigurava se u izvr$nom postupku.

Clan 106.

U sporovima iz ¢lana 65, 68, 91, 97, 122, 125, 141, 142 i

¢lana 146. ovoga zakona revizija je dopustena.
Clan 107.

Stanarsko pravo prestaje ako se zgrada ili dio zgrade
u kojoj se nalazi stan mora rusitf, na osnovi riedenja nad-
leznog organa ili u postupku izvrienja rjesenja o ekspro-
prijaciji zgrade.

U slu¢aju iz stava 1. ovoga ¢lana stanar je duzan iseiiti,
na osnovi riesenja stambenog organa, nakon 8to mu op<i-
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na ili osoba u ¢ijem se interesu zgrada rust osigura drugi
stan koji bitno ne Oogorsava uvjete stanovanja.

Ako nadlezni organ utvrdl da se zgrada mora rusiti
ili rekonstruirati zbog toga &to predstavlja opasnost za Zi-
vot ljudi i imovinu, ili iz drugih razloga predvidenih poseb.
nim zakonom, stanarsko pravo na stanovima u takvoj
zgradi prestaje, & davalac tih stanova, lzuzevsi viasnika
obiteljske kuce ili stana kada ih koristi osoba iz ¢lana 3.
stava 2. ovoga zakona, duzan je stanarima osigurati druge
stanove koji bitno ne pogorsavaju njihove uvjete stanova-
nja

U slutaju iz stava 3. ovoga ¢lana, osobi iz ¢lana 3. stava
2. ovoga zakona op¢ina je duzna osigurati drugi stan koji
bitno ne pogorsava njene uvjete stanovanija.

Ako u slu¢aju iz stava 2. i 3. ovoga ¢lana stan koristi

vlasnik stana, osigurat ée se stan koji bitno ne pogorsava
uvjete stanovanja, ako se stranke ne sporazumiju drukc¢ije.

Clan 108.
Obaveza da se stanar iseli iz stana odnosi se i na osta-
le korisnike tog stana, ako ovim zakonom nije drukdije
odredeno.

VL PRAVO NA KORISTENJE STANA NA KOJEM
POSTOJI PRAVO VLASNISTVA

Clan 100.
Vlasnik stana — najmodavac i najmoprimac zaklju¢u-
ju ugovor o najmu kojim ureduju pravo na koristenje sta-
na u vlasnistvu gradana.

Ugovor o najmu stana zakljuéuje se u pismenom obli-
ku i sadrzi osobito:

1. naznacenje ugovornih stranaka,

2. naznacenje stana (zgrada, ulica, broj stana, broj pro-
storija),

3. iznos i nadin pladanja najamnine,

4. odredbu o naznadenju vremena na koje je ugovor
zakljuégn,

5. odredbe o otkazu i otkaznim rokovima,

6. mjesto i datum zakljuéenja ugovora i potpise ugo-
vornih stranaka,

7. odredbu o pravu vlasnika da pregleda stan.

Clan 110.

Ugovor o najmu stana moze se zakljuéiti na neodrede-
no ili odredeno vrijeme.

Ugovor zaklju¢en na odredeno vrijeme prestaje iste-
kom tog vremena

Ugovor zakljuéen na odredeno vrijeme smatra se pre-
Sutno obnovljen na neodredeno vrijeme ako najmoprimac
nastavi Koristiti stan, a najmodavac. se tome ne protivi.
Smatra se da se najmodavac tome ne protivi ako do isteka
vremena na koje je ugovor zakljuéen ili 15 dana nakon
isteka tog vremena nije pismeno ili preko suda zatraflo
od najmoprimca da mu prede stan.

Clan 111.

Ugovor o najmu stana zakljutéen na neodredeno vrije-
me prestaje na osnovi otkaza.

Otkazni rok je 30 dana ako ugovorom nije predviden
duzi rok

Otkaz se daje u pismenom obliku i predaje drugoj ugo-
vornoj strani neposredno, uz potpis, ili postom, preporude-
no.
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Clan 112.

Svaka od ugovornih strana moze u svako doba raski-
nuti ugovor ako druga strana ne ispunjava obveze iz ugo-
vora,

Izjava o raskidu ugovora daje se u pismenom obliku
i predaje drugoj strani neposredno, uz potpis, 1l postom,
preporuceno.

Rok za iseljenje po raskidu ugovora je 30 dana.

Clan 113.
Sporazumom stranaka ugovor o najmu moze prestati
u svako doba, pri ¢emu ée se stranke sporazumjeti o na-
¢inu i vremenu primopredaje stana.

Clan 114.

Kad ugovor o najmu prestaje otkazom, raskidom ili
sporazumom stranake, & najmoprimac se ne iseli po iste-
ku odredenog roka, najmodavac moze tuzbom sudu traziti
njegovo iseljenje.

Na primopredaju stana na odgovarajuéi nacin ée se
primijeniti odredbe ¢lana 77. ovoga zakona, ako ugovorom
ili sporazumom o prestanku ugovora nije drukéije predvi-
deno. ¢

Clan 115,

Najmodavac je duzan najmoprimcu omoguéiti koriste-
nje stana prema odredbama ugovora i u tu svrhu stan
redovito odrzavati u upotrebljivom stanju, ako ugovorom
nije drukéije predvideno.

Clan 118

Skupétina opéine propisuje najvise 1znose najamnine
28 stanove koji se daju na koriétenje po ugovoru o najmu.
Ugovorne strane ne mogu ugovoriti visi iznos najamnine
od propisanog.

Clan 117.

Za koristenje pokucstva i kuc¢anskih aparata ugovorne
strane mogu ugovoriti posebnu naknadu. Ako je skupstina
opcine propisala najvise iznose ove naknade, ne moze se
ugovoriti naknada u visim iznosima.

Clan 118

Zasnivanije i prestanak ugovora o najmu stana najmo-
davac je duzan prijaviti stambenom organu u roku 15 dana
od dana zasnivb.nja odnosno prestanka ugovora.

VII. PODSTANARSKI ODNOSI

Clan 119
Podstanarski odnosi zasnivaju se ugovorom izmedu
stanara odnosno vlasnika stana i podstanara.
Skupstina op¢ine propisat ¢e minimum uvjeta stano-
vanja koji se moraju osigurati podstanaru (minimum pro-
stora, mogucnost zagrijavanja i koristenjg sanitarnih pro-
storija i dr)

Clan 120.

Pravo podstanara da koristi stambene prostorije na
osnovi ugovora o podstanarskom odnosu, zaklju¢enog sa
stanarom odnosno vlasnikom, prestaje prestankom prava
tih osoba na koriitenje stana.

Za iseljenje podstanara koji je nastavio koristiti stan
nakon $to je stanar prestao koristiti stan nadlezan je re-
dovni sud.

' Clan 121. v

Na ugovor o podstanarskom odnosu te prava | obave-
ze stranaka u tom odnosu na odgovarajuéi se naéin pri-
mjenjuju odredbe ¢lana 109. do 118. ovoga zakona.
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VIIl. PRAVO VLASNIKA OBITELJSKE KUCE
ILI STANA NA USELJENJE U SVOJ STAN 1
ZAMJENU STANA

Clan 122.

Viasnik obiteljske kuce ili stana kao posebnog dijela
zgrade ima pravo da u svo] prazan stan useli sam ili sa
¢lanovima svoga porodicnog domacinstva

Pravo iz stava 1. ovoga ¢lana viasnik nema ako se u
prazan stan ima useliti druga osoba na osnovi ugovora O
zamjeni stana

Clan 123,

Viasnik obiteljske kuce ili stana u kojem stanuje osoba
iz ¢lana 3. stava 2. OVOga zakona ima pravo, pod uvijetima
iz ovoga zakona, zamijeniti stan u kojem stanuje i ima
stanarsko pravo za stan u svom viasnistvu, radi svojeg use-
ljenja i useljenja svojeg punoljetnog djeteta.

Pravo iz stava 1. ovogé ¢lana viasnik ima u slucaju ako
osobi iz ¢lana 3. stava 2. Ovoga zakona ponudi u zamjenu
u istom mjestu stan koji bitno ne pogorsava uvijete stano-
vanja u odnosu na dosadasnji stan i ako na tom stanu
stjece stanarsko pravo.

Troskove preseljenja stanara snosi viasnik stana.

Ako stranke ne postignu sporazum O visini troskova
preseljenja, iznos tih trodkova utvrduje se u izvanparnic-
nom postupku, na prijedlog jedne od stranaka.

Clan 124.

Ako vlasnik obiteljske kuce odnosno stana stanuje u
teskim stambenim uvjetima, osaobi iz ¢lana 3. stava 2 ovoga
zakona, drugi odgovarajuci stan koji ne moze bitl veti od
dosadasnjeg osigurat ce opéina na cijem podrutju stanar
stanuje, 12 postojeceg stambenog fonda.

Vlasnikom prema stavu 1. ovoga ¢lana i ¢clanu 123. sta-
vu 1. ovoga zakona smatra se osoba koja je pravo vlasni-
stva na stan stekla prije stupanja na snagu Zakona 0 na-
cionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljista.

&Sto se smatra teskim stambenim uvjetima, u smislu
ovoga Clana, te nacin utvrdivanja postojanja tih uvjeta
utvrduje skupétina opcine svojom odlukom.

Na zahtjev viasnika iz stava L. ovoga ¢lana davalac
stana uvrstit ¢e osobu iz clana 3. stava 2. ovoga zakona na
listu reda prvenstva za davanje stana.

Osoba iz ¢lana 3 stava 2. ovoga zakona, u slucaju iz
stava 1 ovoga Clana, smatra se osobom bez stana.
Clan 125

Ako osoba iz &lana 3. stava 2. OvVoga zakona ne pristane
na zamjenu, viasnik moze svoje pravo na zamijenu ostvariti
tuzbom sudu

IX. STAMBENI STANDARDI I RACIONALNO
KORISTENJE STANOVA

Clan 126.

Najvisi nivo stambenog standarda, ¢ija se izgradnja
moze financirati iz drustvenih sredstava za stambenu iz-
graniju, utvrduje se drustvenim dogovorom koijt zaklju¢uju
skupstina opcine, opcinsko sindikalno vijece i zajednica.

Clan 127
Skupétina op¢ine odlukom utvrduje:

— najveci standard u pogledu veli¢ine i opremljenosti
stana koji se moze dati na koristenje u odnosu na broj
¢lanova porodi¢nog domadinstva, uzrast, spol, zdravstveno
stanje, zanimanje i drugo, i

NAlODNE NOVINE
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_ &lo se smaltra priblizno jednakim stanom koji odgo-
vara potrebama poroditnog domacinstva, ako stan nije iz-
graden u skladu s utvrdenim standardom prema ¢lanu 126
ovoga zakona

Odlukom iz stava 1. ovoga ¢lana ne moze se utvrditi
veci standard od jedne sobe po ¢lanu porodicnog domacin-
stva

Clan 128

Odgovarajuci stan, prema &lanu 60. stavu 4, ¢lanu 61.
stavu 4, ¢lanu 67. stavu 5, élanu 69. stavu 3. tocka 3, i ¢lanu
143. stavu 3. ovoga zakona, smatra se stan koji odgovara
uvjetima utvrdenim samoupravnim opcim aktom odnosno
op¢im aktom davaoca stana. )

Odgovarajuci stan, prema ¢lanu 124. stavu 1. ovoga Z8-
kona smatra se stan koji odgovara uvjetima iz ¢lana 127
ovoge zakona, ako je osiguran u istom mjestu.

Pri utvrdivanju odgovarajuceg stana iz stava 2 ovoga
¢lana uzet ¢e se u obzir zdravstveno stanje stanara i ¢la-
nova njegova poroditnog domatinstva i druge okolnosti
koje utjetu na gtanovanje.

Clan 120.

Prema ovom zakonu smatra se de stan nije racionalno
iskoristen ako znatnije premabuje potrebe porodi¢nog do-
macinstva stanara, utvrdene prema odredbi ¢lana 127. ovo-
ga zakona (Clan ©7. stav 5. i ¢lan 140. stav 3}

X. KAZNENE ODREDBE

Clan 130.

Novéanom kaznom od 100,000 do 500000 dinara kaznit
¢e se za privredni prijestup organizacija udruzenog rada,
druga samoupravna organizacija zeiednica koja bez odo-
brenja nadleznog organa preinakama ili samim koriste-
njem pretvori stambeni prostor u poslovni prostor (¢lan
9. stav 1}

Za privredni prijestup iz stava 1. ovoga Clana kaznit
¢e se i odgovorna osoba U organizaciji udruzenog rada,
drugoj samoupravnoj organizaciji 1 zajednicl novtanom
kaznom od 50000 do 100.000 dinara.

Clan 131

Novéanom kaznom od 10000 do 250000 dinara. ili kaz-
nom zatvora do 15 dana kaznit ¢e se za prekrsaj gradanin
koji:

1. useli u stan bez odluke o davanju stana na koristenje
ili koje druge valjane pravne osnove (¢lan 58. stav 1);

2 u roku iz stava 2. ¢lana 60. ne obavijesti stambeni
Organ o koristenju dva stana;

4. u roku iz stava 1. ¢lane 81. ne obavijesti stambeni
organ da on ili njegovo maloljetno dijete ima u istom mje-
stu u viasnistvu obiteljsku kucu ili stan kao posebni dio
zgrade koji odgovaraju potrebama njegova porodi¢nog do-
macinstva;

. 4. ne iznajmi obiteljsku kucu ili stan kao poseban dio
zgrade kojl ne odgovara potrebama porodi¢nog domacdin-
stva u skladu s odredbom stava 5. ¢lana el

5. ne obavijesti davaoca stana u roku 30 dana od na-
stanke okolnosti iz ¢lana 100. stava 2 ovoga zakona o pre-
stanku koristenja stana.

Clan 132

Novéanom kaznom od 10000 do 250000 dinara kaznil
¢o se za prekriaj stanar flf drugt gradanin koji sviesno
ostecuje stan il zajednicke dijelove { uredaje stambene
zgrade.
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Clan 133.

Nov¢anom kaznom od 50000 do 200000 dinara kaznit
¢e se za prekrsaj organizacija udruzenog rada, druga sa-
moupravna organizacija i zajednica koja: ,

1. dade suglasnost za zamjenu stana protivno odredbi
¢lana 68. ovoga zakana;

2. dade na koristenje stan, a da nije donijela samou-
pravni op¢i akt o davanju stana na koristenje (¢lan 79. stav
2)

Za prekrsaj iz stava 1. ovoga ¢lana kaznit ¢e se nov-
¢anom kaznom od 20.000 do 100.000 dinara i odgovorna 0so-
ba u organizaciji udruzenog rada, drugoj samoupravnoj
organizaciji 1 zajednici.

Novéanom kaznom od 20000 do 100000 dinara kaznit
¢e se za preKkrsaj odgovorna osoba u organu drustveno-
-politicke zajednice ako je:

1. data suglasnost na zamjenu stana protivno odredbi
¢lana 69, ovoga zakona;

2. dat na koristenje stan a da nije donesen opéi akt
{¢lan 79. stav 2}

Clan 134.

Nov¢anom kaznom od 20000 do 100000 dinara kaznit
¢e se za prekriaj organizacija udruzenog rada ili radna
zajednica koja obavlja poslove iz ¢lana 29. ovoga zako-
na:

— ako ne obavijesti davaoca stana o stanaru koji ne
placa stanarinu (¢lan 97. stav 5}

Za prekriaj iz stava 1. ovoga ¢lana kaznit ¢e se nov-
¢anom kaznom od 10.000 do 50.000 dinara i odgovorna oso-
ba u organizaciji udruzenog rada ili radnoj zajednici koja
obavlja poslove iz ¢lana 29. ovoga zakona.

Clan 135.

Nove¢anom kaznom od 100.000 do 500.000 dinara kaznit
¢e se za privredni prijestup organizacja udruzenog rada
ili radna zajednica koja obavlja poslove iz ¢lana 29. ovoga
zakona:

1. ako sredstva iz ¢lana 53. stava 2 ovoga zakona ne
vodi na posebnom racunu zajednice kod Sluzbe drusdtve-
nog knjigovodstva i ako se ta sredstva ne koriste prema
programu odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja stam-
bene zgrade, osim u slu¢aju iz ¢lana 39. ovoga zakona te
ako se ne iskazuju u knjigovodstvu zajednice analiticki po
stambenim zgradama (¢lan 54);

2. ako se sredstva amortizacije iz ¢lana 56. i sredstva

, stanarine za gradnju novih stanova iz ¢lana 42. stava 2.

alineje 3. ovoga zakona ne izdvajaju na posebnom racunu
zajednice kod Sluzbe drustvenog knjigovodstva i ako se ne
doznac¢uju davaocu stana u roku odredenom za dostavlja-
nje periodiénog obratuna, odnosno zavrénog racuna (€lan
57)

Za, privredni prijestup iz stava 1. ovoga ¢lana kaznit
¢e se novéanom kaznom od $0.000 do 250000 dinara i od-
govorna osoba u organizaciji udruzenog rada ili radnoj
zajednici koje obavlja poslove iz ¢lana 29. ovoga zako-
na.

Ako je odgovornoj osobi iz stava 2. ovoga ¢lana u po-
vratu izre¢ena kazna vida od 100000 dinara, fzreci ¢e se
i zastitna mjera zabrane obavljanja zanimanja.

Clan 136.

Novéanom kaznom od 5000 do 100000 dinara kaznit ¢e
se za prekrsaj stanar odnosno vlasnik stana kofi:

1. podstanaru ne osigura propisani minimum uvjeta
stanovanja (¢lan 119. stav 2);

2. ugovor o podstanarskom odnosu, odnosno ugovor o
najmu ne zaklju¢i u pismenom obliku ili ga ne evidentira
kod nadleznog organa (¢lan 118 1 ¢lan 121);

3 prekoradi najvise iznose najamnine (¢lan 118 i ¢lan
121)

Novéanom kaznom iz stava |. ovoga ¢lana kaznit ce
se za prekrsaj i stanar koji dio svog stana daje nia kori-
stenje drugoj osobi kao podstanaru ili iznajmljuje turisti-
ma ili putnicima bez suglasnosti davaoca stana (¢lan 73
stav 1)

X]1. PRELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Clan 137.

Sustanarski odnosi koji postoje na dan stupanja na
snagu ovoga zakona ostaju na snazi

Prazan stan moze se dati na koristenje samo jednom
nosiocu stanarskog prava.

Clan 138

Sustanarom, prema ovom zakonu, smatra se nosilac
stanarskog prava na dio stana u drustvenom viasnistvu i
osoba koja je po propisima, koji su vazili do stupanja na
snagu ovoga zakona, stekla stanarsko pravo na dio stana
na kojem postoji pravo vlasnistva.

Sustanarom se smatra i vlasnik stana ako stanuje u
dijelu svog stana ¢iji drugi dio koriste osobe iz stava |
ovoga ¢lana.

Clan 139.

Sustanar ima na dijelu stana koji koristi kao sustanar
sva prava i obaveze stanara, ako odredbama ove glave nije
drukéije odredeno.

Clan 140.

Kad jedan sustanar trajno prestane koristiti stan, pro-
storije koje je on koristio ne mogu se dati na koristenje
novom sustanaru. Sustanar koji ostane u stanu stjece sta-
narsko pravo na cijeli stan.

Ako sustanar smatra da niti jedna od osoba koje su
ostale u stanu u sluéaju iz ¢lana 87. stava 2. ovoga zakona
nema pravo na koristenje tog stana, moze od stambenog
organa traziti njihovo iseljenje u roku tri mjeseca od dana
prestanka koriStenja stana

Ako stan ne bi bio racionalno iskoristen u slucaju iz
stava 1. ovoga ¢lana, davalac stana moze sustanaru koji
je ostao u stanu otkazati stanarsko pravo, ako mu osigura
drugi stan koji odgovara dijelu stana koji je koristio kao
sustanar.

Clan 141
Kad poslije iseljenja jednog sustanara ostanu u stanu
dva ili vise sustanara, oni se mogu sporazumjeti koji cCe
od njih koristiti ispraznjene prostorije
Ako se sustanari ne sporazumiju, u smislu odredbe
stava 1. ovoga ¢lana, stambeni organ donijet ¢e riesenje o
ustupanju ispraznjenog stana jednom od sustanara, ili ¢e
taj dio stana, na odredeni nacin, raspodijeliti izmedu svih
ili nekih sustanara, vodeéi pri tome ra¢una o stambenim
potrebama pojedinih sustanara.

Clan 142 y

Davalac stana moze dati otkaz stanarskog prava svim
sustanarima aka im osigura druge stanove priblizno jed-
nake dijelovima stana koje koriste.

Clan 143.

Davalac stana u kojem postoje sustanarski odnosi mo-
ze, u skladu s propisima o izgradn|i objekata, izvrsiti pre-
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pravke u stanu radi izdvajanja sustanarskih dijelova stana
u zasebne stanove.

Prepravkama u stanu iz stava . ovoga ¢lana sustanari
se ne mogu protiviti ako se time ne pogoraavaju uvjeti
njihova stanovanja.

Davalac stana moze, u skladu s propisima o jzgradnii
objekata, izvrsiti prepravke u stanu ako se time, radi ra-
cionalnog koriétenja stana kad jedan sustanar trajno pre-
stane koristiti stan, drugom sustanaru osigura odgovara-
juci stan.

Clan 144.

Sustanar moze, prema odredbama ¢lana 69. ovoga za-
kona, izvrsiti zamjenu dijela stana koji koristi za drugi
stan ili sustanarski dio drugog stana.

Sustanar ne moze izvrsiti zamjenu svog dijela stana
ako se time bitno pogorsavaju uvijeti stanovanja ostalih
sustanara.

Ako se drugi sustanari protive zamjeni stana iz raz-
loga navedenih u stavu 2. ovoga ¢lana, stambeni organ od-
luéit ¢e o pravu sustanara na zamijeni stana.

Clan 145.

Sustanar ne moze, bez pristanka drugih sustanara, da-
ti na koristenje stambeni prostor podstanarima odnosno
ne moze u taj dio stana primiti drugu osobu, osim svog
braé¢nog druga i osobu koju je prema odredbama poseb-
nog zakona duzan uzdrzavati. Sustanar moze, bez pristan-
ka. drugog sustanara, primiti u svoj dio stana i osobu koja
¢e mu pruziti pomo¢ i njegu, ako mu je ona neophodna
za vrijeme dok traje ta potreba. Na ovu osobu primjenjuje
se odredba c¢lana 120. ovoga zakona

Ako sustanar primi u svoj dio stana podstanara ili
drugu osobu protivno odredbi stava 1. ovoga ¢lana, stam-
beni organ ¢e, na prijedlog drugog sustanara, rjesenjem
narediti njegovo iseljenje.

Clan 1486.

Sustanar tuzbom moze zahtijevati da se iz stana iseli
drugi sustanar koji ga ometa u mirnom koristenju stana
pod uvjetima koji su ovim zakonom predvideni za otkaz
stanarskog prava, iz razloga sto stanar ometa drugog sta-
nara u mirnom koristenju stana,

Clan 147, )

Za stan koji koristé-sustanari stanarine se utvrduje
prema odredbama glave IV ovoga zakona. o i
“Sustanar placa stanarinu prema stambenoj povrsini
koju odvojeno koristi. Stanarinu za stambene prostorije
koje koristi zajednicki s ostalim sustanarima, sustanar
placa razmjerno broju stanara koji zajedno s njim koriste
te prostorije prema ukupnom broju osoba koje koriste za-
jedni¢ke prostorije. Prilikom utvrdivanja stanarine koju ¢e
placati pojedini sustanari uzimaju se u obzir i razlike koje
postoje izmedu pojedinih sustanara u pogledu koristenja
pomoénih prostorija (kupaonica, kuhinja, prostorije za
ostavu i sl}

Clan 148.

Osobi koje se na dan 23. srpnja 1859. godine (kao dan
stupanja na snagu Zakona o stambenim odnosima, =Sluz-
beni list SFRJ«, br. 16/59) zatekla kao podstanar, otkaz pod-
stanarskog odnosa moze se dati samo u slu¢ajevima i pod
uvjetima koji su ovim zakonom odredeni za davanje otka-
za o koristenju stana stanaru:

1. ako stambenu prostoriju koristi sam {li s jednim il
vise élanova svoga porodi¢nog domacinstva na osnovi ak-
ta stambenog organa, ili

2. ako je stambenu prostoriju poteo koristiti prije 14.
srpnja 1954. godine.

Neizvriene presude i drugi izvréni naslovi koji su pro-
tivni odredbama stava 1. ovoga ¢lana ne mogu se {zvrsi-
ti.

Odredbe stava 1. ovoga ¢lana ne primjenjuju se ako
je podstanar Koristio stambenu prostoriju s namies“tajem
nosioca stanarskog prave.

Clan 149.
Gradanin, koji je prije stupanja na snagu ovoga zako-
na stekao stanarsko pravo na prostorijama koje se ne
smatraju stanom prema ovom zakonu, zadrzava to pravo.

Gradanin kojem je prije stupanje. na snagu OVOga Za-
kona dat na koristenje stan za obavljanje sluzbene duz-
nosti ili funkcije, & taj je stan samoupravnim op¢im aktom
davaoca stana, u smislu odredbe ¢lana 8 ovoga zakona,
utvrden kao stan za sluzbene potrebe, moze koristiti taj
stan na nacin i pod uvietime utvrdenim tim samouprav-
nim opéim aktom. .

Clan 150.

Republi¢ki organ nadlezan za stambene poslove doni-
jet ¢e u roku 8est mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga
zakona propis iz ¢lana 45. ovoga zakona.

Clan 151.

Izuzetno od odredbe iz stava 1. ¢lana 58. ovoga zakona,
amortizacija za stanove i stambene zgrade u drustvenom
vlasnistvu iznosi:

— u 1985. godini 25% od propisane stope,
— u 1986. godini 50% od propisane stope,
— u 1987. godini 75% od propisane stope,
— u 1988. godini i dalje 100% od propisane stope.

Clan 152.

Rok iz &lana 12. ovoga zakona ra¢una se od dana kada
je uspostavijeno zajednicko stanovanje sa stanarom.

Rok iz ¢lana 101. ovoga zakona poc¢inje teci danom stu-
panja na snagu ovoga zakona.

Clan 153.
Davalac stana duzan je donijeti samoupravni opci akt
iz ¢lana 80. ovoga zakona odnosno op¢i akt iz ¢lana 81.
ovoga zakona odnosno postojece uskladiti s odredbama
ovoga zakona u roku dvanaest mjeseci od dana stupanja
na snagu ovoga zakona.

Clan 154.

Zajednice, osnovne zajednice, savezl { udruzenja uskla-
dit ¢e svoje samoupravne op¢e akte s odredbama ovoga
zakona u roku dvanaest mjeseci od dana stupanja na sna-
gu ovoga zakona.

Clan 155.

Propis iz ¢lana 119. stava 2. i ¢lana 128, ovoga zakona
skupétina opc¢ine duzna je donijeti odnosno posboieég
uskladiti s odredbama ovoga zakona u roku sest mjeseci
od dana stupanja na snagu OvVoga zakona.

Propis iz tlana 40, 41, 116. i ¢lana 124. stava 3. ovoga
zakona skupétina op¢ine duzna je donijeti odnosno posto-
je¢e uskladiti s odredbama ovoga zakona u roku dvanaest
mijeseci od dana stupanja na snagu OvVoga zakona

Do donosenja propisa iz stava 1. i 2. ovoga ¢lana ost.a.]_u
na snazi propisi i akti koji su bili na snazi do stupanja
na snagu ovoga zakona.
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Clan 156,

Na odnose iz ugovora o koristenju stana, ugovore o
najmu t ugovore o podstanarskim odnosima koji su zaklju-
¢eni do stupanja na snagu ovoga zakona primjenijivat ¢e
se odredbe ovoga zakona.

Ugovori o koristenju stana koje je do dana stupanja
na snagu ovoga zakona umjesto davaoca stana na koriste.
nje zakljuéila zajednica nece se ponistavati, ako su ispu-
njeni ostali uvjeti za njihovu valjanost

Clan 157.

Sredstva anuiteta bivsih fondova za stambenu izgrad-
nju mogu koristiti organizacije udruzenog rada., druge sa-
moupravne organizacije i radne zajednice za solidarnu
stambenu izgradnju, kao nepovratna sredstva.

Sredstva iz stava 1. ovoga ¢lana mogu se koristiti i za
izgradhju i opremanje domova umirovljenika i domova za
samce i mlade porodice, kao nepovratna sredstva.

Sredstva anuiteta fondova za izgradnju stanova bora-
ca NOR-a koriste se za zadovoljavanje stambenih potreba
boraca NOR-a i ratnih vojnih invalida te za izgradnju i
opremanje domova za smjestaj boraca NOR-q, i ratnih vOj-
nih invalida.

Clan 158

Upravni postupak i sudski postupak pokrenut prema
odredbama’ Zakons, o stambenim odnosima (=Narodne no-
vine«, br. 52/74) nastavit ¢e se prema odredbamsa ovoga
zakona, ako do stupanja na snagu ovoga zakona nije do-
nesena prvostepena odluka.

U parnicama o otkazu ugovora o koristenju stana pre-
ma ¢lanu 93. stavu 1. Zakona o stambenim odnosima (>Na-
rodne novines, br. 52/74}, eko je razlog nekoristenja stana

USTAVNI SUD

508

Ustavni sud Hrvat$ke, na siednici 14. studenoga 1985,
godine, donio je ovu

ODLUKU

1. Odbija se prijedlog Osnovnog suda udruzenog rada
u Osijeku da se ukinu odredbe ¢lana 32. tocaka 11, 12, i 13,
te ¢lanova 41, 44. i 45. Pravilnika o raspodjeli sredstava za
stambene potrebe radnika, uvjetima i mjerilima o davanju
stambenih kredita u OOUR-u »Trgovina« Slavonski Brod,
u sastavu Radne organizacije za trgovinski promet izvoz-
uvoz, udruzene u SOUR »Slavonija«, Slavonski Brod, iz
1884. godine.

2. Ova odluka objavit ¢e se u sNarodnim novinama.
i u OOUR-u -Trgovinae, na nacin na koji se objavljuju opé¢i
akti.

Obrazlozenje

Odredbama ¢lana 32, tocke 1. te ¢lanova 44. i 45. re-
guliraju se odnosi vezani uz novéano ucesce radnika, kao
jedna od osnove za raspodjelu stambenih sredstava. Za
svako sudjelovanje radnike vlastitim sredstvima u visini
od 1% vrijednosti stana, ostvaruje se 5 bodova, s tim da
to sudjelovanje ne moze prijeci 10% vrijednosti stana, to
znati da radnik s te osnove moze posti¢i najvise 50 bodova.
Sredstve su povratna.

neka od ¢injenica navedena u ¢lanu 100, stavu 1, ovoga
zakona, pokrenutim prije stupanja na snagu ovoga zakona,
primijenit ce se odredba ¢lana 100. ovoga zakona, ako u
tim parnicama nisu donesene pravomocne presude.

Clan 159

Na dan stupanja na snagu ovoga zakona prestaju va-
Ziti:

~ Zakon o stambenim odnosima (-Narodne novines,
br. 52/74), osim odredbe to¢ke 1. ¢lana 157;

— odredbe ¢lana 15. 1 16. Zakona o revalorizaciji stam-
benih zgrada i stanova (»-Narodne novines, br. 41/77) i

- odredbe o stopama amortizacije i rokovima obra-
¢una amortizacije za stanove i stambene zgrade propisane
Zakonom o amortizaciji osnovnih sredstava i sredstava za-
jednicke potrosnje (»Narodne novines, br. 53/72 i 52/75)

Clan 160.
Ovaj zakon stupa na snagu osmoga dana nakon obja-
ve u »Narodnim novinamae.
Broj: 920-1985
Zagreb, 21. studenoge. 1985.
SABOR
SOCIJALISTICKE REPUBLIKE HRVATSKE

Predsjednik
Vijeéa udruzenog rade
Zeljko Durdina, v. r.
Predsjednik
Vijeéa opéina,
Franjo Cipris, v. r.
Predsjednik
Drustveno-politickog vije¢a
Zorka Bllalovié, v r

Predsjednik Sabora
dr inz. Josip Zmali¢, v. r.

.

HRVATSKE

Osnovni sud udruzenog rada u Osijeku smatra da te
odredbe nisu u skladu sa ¢lanom 20. Ustava SR Hrvatske
i da dovode do neravnopravnosti radnika, pa stoga pred-
laze da ih se ukine.

Ustavni sud Hrvatske nije prihvatio takav prijedlog
polazeci od odredbe ¢lana 33. stava 2. Ustava SR Hrvatske.
Prema toj odredbi radni ljudi i gradani sudjeluju u stam-
benoj izgradnji udruzivanjem vlastitih s drustvenim sred-
stvima. Pravno uporiste za osporenu regulaciju Sud nalazi
i u odredbi ¢lana 75. stava 1. tocke 7. Zakona o stambenim
odnosima (»Narodne novinee, br. 52/74), prema kojoj se
prava i obveze radnika, koji vlastitim sredstvima sudjeluju
u izgradnji, rekonstrukciji ili kupnji stana u drustvenom
vilasnistvu, ureduju samoupravnim opéim aktom.

Ustavni sud Hrvatske odbio je i prijedlog Osnovnog
suda udruzenog’ rada u Osijeku da ukine tocku 12. ¢lana
32, kojom se vrednuje ustupanje stana i toéku 13. toga ¢la-
na kojom se vrédnuje nov¢ano ucesée OUR-a drugoga
bra¢nog druga u stjecanju stana. Odbio je i prijedlog da
se ukine ¢lan 41, kojim se odreduje na¢in rjesavanja stam-
benih problema bra¢nih drugova zaposlenih u istom
SOUR-u,

Ocjenjujudi te odredbe, Sud je polazio od odredaba &la-
na 20. Ustava SR Hrvatske i ¢lana 75. Zakona o stambenim
odnosima, koje osiguravaju radnim'ljudima da samostalno
i ravnopravno utvrduju osnove i mjerila za raspodjelu
stambenih sredstava. Utvrdujuéi osporene kriterije radni-
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