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ODREDBE ZA PROVEDBU

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA

Povrsine unutar Plana razgraniCene su, kako je prikazano na kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, na sljede¢e namjene:

Stambena namjena - S

MijeSovita, pretezito stambena - M1
MjeSovita, pretezito poslovna - M2
Javna i druStvena namjena - D

Javne zelene povrsine — javni park - Z1
Povrsine infrastrukturnih sustava - IS

IS

1.1. Stambena namjena - S

U kazetama stambene namjene S-1, S-2 i S-3 planira se zadrzavanje postojecih
gradevina stambene namjene.

U svim kazetama, uz stanovanje, mogu se uredivati i prostori za prateCe sadrzaje:
prodavaonice robe dnevne potroSnje najve¢e GBP 500 m2, predskolske ustanove
(djecji vrtici i jaslice), obrazovne ustanove, ustanove zdravstvene za$tite i socijalne
skrbi, tihi obrti i usluzne djelatnosti, kulturni sadrzaji, vjerske zajednice, poslovni
prostori — uredi i sl.

PrateCi sadrzaji mogu biti u sklopu stambene gradevine, a unutar jedne gradevne
Cestice mogu biti do najvise 10% GBP-a.

1.2. MjeSovita, pretezito stambena namjena — M1

U kazeti mjeSovite, pretezito stambene namjene M1 mogué je smjestaj stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina.

Uz stanovanje, moguce je graditi i uredivati prostore za: prodavaonice robe dnevne po-
trosnje, predSkolske ustanove, obrazovne ustanove, ustanove zdravstvene zastite i so-
cijalne skrbi, tihi obrt i usluge domacinstvima, politiCke, druStvene organizacije i sadrza-
je kulture, vjerske zajednice, poSte, banke i sl., posebnu namjenu, Sport i rekreaciju u
manjim dvoranama bez gledalista, Sportsko - rekreacijska igralista, osobne usluge,
poslovni prostori - uredi i sl., ugostiteljsko-turistiCku namjenu, hotel, javne garaze, par-
kove i djecja igralista.

Unutar kazete M1 ne mogu se graditi trgovacki centri, obrti, proizvodne gradevine,
skladita i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivniji promet ili na drugi nain ometaju
stanovanje.

Unutar kazete M1 ne mogu se smijestiti gradevine i uredivati prostori koji zbog buke,
prasine, mirisa, neprimjerenoga radnog vremena, intenzivnhog prometa roba i vozila
ometaju stanovanje.
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1.3. MjeSovita, pretezito poslovna namjena — M2

U kazetama mjeSovite, pretezito poslovne namjene M2-1 i M2-2 moguc je smjestaj
gradevina poslovne, stambene, stambeno-poslovne i javne i drustvene namjene.

U kazetama M2-1 i M2-2 se mogu graditi gradevine i uredivati prostori za: poslovnu
namjenu (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao
osnovnu namjenu grada), stanovanje, prateée sadrzaje, javnu i drustvenu namjenu,
trznice, gradske robne kucée, hotele, rad s komplementarnim sadrzajima, sport i
rekreaciju, javne garaze, parkove i djecja igraliSta, posebnu namjenu i druge namjene
koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju.

U kazetama M2-1 i M2-2 ne moZze se graditi opskrbni centar s otvorenim parkiraliStem,
skladi$ta kao osnovna namjena i gradevine za preradu mineralnih sirovina.

U kazetama M2-1 i M2-2 ne mogu se smjestiti gradevine i uredivati prostori koji zbog
buke, prasSine, mirisa, neprimjerenoga radnog vremena, intenzivhog prometa roba i
vozila ometaju stanovanje.

1.4. Drustvena namjena - D

U kazeti javne i drustvene namjene D nalazi se postojeca gradevina Veterinarskog
instituta te gradevine s prate¢im sadrzajima.

U svim gradevinama javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

Na povrSinama i gradevnim Cesticama za javnu i drustvenu namjenu moguce je
uredenje parkova i djecjih igralista, a ne mogu se graditi stambene i poslovne
gradevine.

1.5. Javne zelene povrsine, javni park — Z1

Javne zelene povrSine, javni park Z1, obuhvacaju postojecu zelenu povrSinu uz
postojeCe stambene gradevine. S obzirom na prirodne karakteristike prostora i
kontaktne namjene, park u obuhvatu Plana tipoloSki spada u park susjedstva.

Unutar javne parkovne povrSine planira se uredenje i odrzavanje postojeCeg visokog i
niskog zelenila, opremanje parkovnom i urbanom opremom, odrzavanje i uredenja
pjeSackih komunikacija.

1.6. Infrastrukturne povrsine - IS

Povrsine infrastrukturnin sustava su povrSine na kojima se mogu graditi i uredivati
linijske, povrsinske i druge infrastrukturne prometne gradevine.

Na navedenim se povrSinama planira ulicha mreza koja ukljuCuje kolne povrsine,
pjeSacke povrsine i trgove, drvorede i ostale zelene povrsine, parkiralista.
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2. UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Gradevine i sadrzaji gospodarskih djelatnosti mogu se planirati u kazetama M1, M2-1,
M2-2 te kao prateci sadrzaj unutar stambenih gradevina u kazetama S-1, S-2i S-3.

Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti unutar kazeta M1, S-1, S-2 i S-3 dani su u
poglavlju 4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina, ovih Odredbi za provedbu..

Kazete M2-1 i M2-2

Uvjeti i naCin gradnje gradevina unutar kazeta M2-1 i M2-2 prikazani su na
kartografskim prikazima 4. NACIN | UVJETI GRADNJE; 4.1. OBLICI KORISTENJA i 4.
NACIN | UVJETI GRADNJE; 4.2. UVJETI GRADNJE.

Svaka pojedina kazeta predstavlja planiranu gradevnu Cesticu. Unutar kazete M2-1
moguca je gradnja jedne ili viSe samostojecih, ugradenih i poluugradenih gradevina.
Unutar kazete M2-2 moguca je gradnja jedne poluugradene gradevine — uglovnice.

Udio sadrzaja poslovne i stambene namjene odreden je za svaku pojedinu kazetu
prema tablici:

Oznaka Maks. kin Minimalni udio Maksimalni udio

kazete sadrzaja poslovne sadrzaja stambene
namjene (m2) namjene (m2)

M2-1 kin=3,5 70% 30%

M2-2 kin=5,6 80% 20%

Ukupno 63% 37%

Unutar kazete M2-1 gradnja je moguca prema sljedec¢im uvjetima:

1. najveci koeficijent izgradenosti nadzemni (kig,) iznosi 0,6

2. najvedi koeficijent iskoristivosti nadzemni (ki,) iznosi 3,5

3. najvedi dopusteni broj etaza za dio uz Savsku ulicu (oznaen na kartografskom
prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE; 4.2. UVJETI GRADNJE) iznosi 7
nadzemnih etaza, a na preostalom dijelu zahvata 4 nadzemne etaze

4. najveta visina gradevina ne smije premasiti maksimalnu visinu postojecih
gradevina u potezu (postojece gradevine uz Savsku ulicu sjeverno od obuhvata
Plana)

5. medusobna udaljenost gradevina na Cestici iznosi najmanje zbroj polovica visina
gradevina (h4/2 + h,/2)

6. gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda
pripadaju¢e gradevne Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena i
javnoprometnih povrsina (ulica, trg)

7. najmanje 15% gradevne Cestice mora biti prirodni teren.

Unutar kazete M2-2 gradnja je moguca prema sljedec¢im uvjetima:
1. najveci koeficijent izgradenosti nadzemni (kig,) iznosi 0,8
2. najvedi koeficijent iskoristivosti nadzemni (ki,) iznosi 5,6
3. najvedi dopusteni broj etaza iznosi 7 nadzemnih etaza
4. najveCa visina gradevine ne smije premasiti maksimalnu visinu postojecih
gradevina u potezu (postojece gradevine uz Savsku ulicu sjeverno od obuhvata
Plana)
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5. gradevina se izvodi kao prislonjena na medi prema kazeti D.

U svim gradevinama moguca je gradnja podruma. Broj podzemnih etaza nije
ogranicen.

Regulacijski pravac te obvezni gradevni pravac za kazetu M2-1 i maksimalni gradevni
pravac za kazetu M2-2 prikazani su na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI
GRADNUJE, 4.2. UVJETI GRADNJE. Gradevina u kazeti M2-2 mora pratiti maksimalni
gradevni pravac sa minimalno 20% duzine procCelja. Regulacijski pravac odreden je
granicom kazete prema javnoprometnoj povrSini. U gradnji gradevina uz Savsku ulicu,
na regulacijskoj liniji, balkoni, lode, istaci i sl. moguci su iznad javnoprometne povrsine.
Balkoni, lode, istaci i sl. mogu se planirati najniZe u razini poda druge nadzemne.

Potreban broj PGM potrebno je osigurati prema normativu iz tocke 5.1 ovih odredbi za
provedbu. ParkiraliSno - garazna mjesta obavezno se moraju izvesti unutar gradevne
Cestice.

Potrebno je osigurati priklju¢ak na prometnu povrsinu i prikljuak na vodove komunalne
infrastrukture.

Gradevine je potrebno kvalitetno suvremeno arhitektonski oblikovati, osobito vodeci
raCuna o slici Savske ulice, kao i urbanistiCkoj skladnosti Sireg podrucja. Planirane
gradevine moraju i pojedinacno svojim volumenom, proporcijama i obradom procelja
predstavljati kvalitetnu arhitektonsku cjelinu.

Pri projektiranju gradevina i prilaznih putova potrebno je omoguciti nesmetano kretanje
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s odredbama posebnih propisa.

Postojece gradevine mogu se sanirati i mogu se zamijeniti dotrajali konstruktivni i drugi
dijelovi gradevine i kroviSta u postojec¢im gabaritima.

3. UVJETI SMJUESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Gradevine i sadrzaji drustvenih djelatnosti mogu se planirati u kazetama D, M2-1, M2-2
te kao prateéi sadrzaj unutar stambenih i stambeno-poslovnih gradevina u kazetama
M1, S-1, S-2i S-3.

Uvjeti smjestaja gradevina i sadrzaja drustvenih djelatnosti unutar kazeta M2-1, M2-2
dani su u poglavlju 2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti, ovih odredbi
za provedbu.

Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti unutar kazeta M1, S-1, S-2 i S-3 dani su u
poglavlju 4. Uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina, ovih odredbi za provedbu.

Kazeta D

Unutar kazete D nalaze se gradevine u funkciji Veterinarskog instituta. Ulicnu ugradenu
gradevinu (uz Savsku ulicu) moguce je rekonstruirati, a u dvoriSnom dijelu kazete
moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina ili njihovo uklanjanje i gradnja novih
gradevina.
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Uvjeti i nacCin gradnje gradevina unutar kazete D prikazani su na kartografskim
prikazima 4. NACIN | UVJETI GRADNUJE; 4.1. OBLICI KORISTENJA i 4. NACIN |
UVJETI GRADNJE; 4.2. UVJETI GRADNJE.

Rekonstrukcija postojeCih gradevina i gradnja novih gradevina moguca je prema

sliedeéim uvjetima:

granica kazete odgovara granici planirane gradevne Cestice

najveci koeficijent izgradenosti nadzemni (kig,) iznosi 0,6

najveci koeficijent iskoristivosti nadzemni (ki) iznosi 3,5

najveci dopusteni broj etaZza za dio uz Savsku ulicu (oznacen na kartografskom

prikazu , 4. NACIN | UVJETI GRADNJE; 4.2. UVJETI GRADNJE) iznosi 7

nadzemnih etaza, a na preostalom dijelu zahvata 5 nadzemnih etaza
5. najveca visina gradevina ne smije premasiti maksimalnu visinu postojecih
gradevina u potezu (postojece gradevine uz Savsku ulicu sjeverno od obuhvata
Plana)

6. medusobna udaljenost gradevina na Cestici iznosi najmanje zbroj polovica visina
gradevina (h1/2 + h,/2)

7. gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda
pripadaju¢e gradevne Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena i
javnoprometnih povrsina (ulica, trg)

. najmanje 15% gradevne Cestice mora biti prirodni teren.

OO

(0]

U svim gradevinama moguca je gradnja podruma. Broj podzemnih etaza nije
ogranicen.

Regulacijski pravac te obvezni gradevni pravac prikazani su na kartografskom prikazu ,
4. NACIN | UVJETI GRADNJE; 4.2. UVJETI GRADNJE. Regulacijski pravac odreden
je granicom kazete prema javnoprometnoj povrsini. U gradnji gradevina uz Savsku
ulicu, na regulacijskoj liniji, balkoni, lode, istaci i sl. mogucéi su iznad javnoprometne
povrSine. Balkoni, lode, istaci i sl. mogu se planirati najnize u razini poda druge
nadzemne.

Potreban broj PGM potrebno je osigurati prema normativu iz ¢lanka to¢ke 5.1. ovih
odredbi za provedbu. ParkiraliSno - garazna mjesta obavezno se moraju izvesti unutar
gradevne Cestice.

Potrebno je osigurati priklju¢ak na prometnu povrsinu i prikljuak na vodove komunalne
infrastrukture.

Gradevine je potrebno kvalitetno suvremeno arhitektonski oblikovati, osobito vodeci
raCuna o slici Savske ulice, kao i urbanistickoj skladnosti Sireg podrucja. Planirane
gradevine moraju i pojedinacno svojim volumenom, proporcijama i obradom procelja
predstavljati kvalitetnu arhitektonsku cjelinu.

Pri projektiranju gradevina i prilaznih putova potrebno je omoguciti nesmetano kretanje
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s odredbama posebnih propisa.
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4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Stambenu namjenu moguce je planirati u kazetama S-1, S-2, S-3, M1 te M2-1 i M2-1.

Uvjeti smjestaja stambenih sadrzaja unutar kazeta M2-1 i M2-1 dani su u poglavlju 2.
Uvjeti smjesStaja gradevina gospodarskih djelatnosti, ovih odredbi za provedbu.

Kazete S-1, S-2 i S-3

PostojeCe samostojeCe visoke stambene gradevine zadrzavaju se u postojeéim
gabaritima. Moguca je rekonstrukcija i sanacija postojecih gradevina.

Kazeta M1

Uvjeti i nacin gradnje gradevina unutar kazete M1 prikazani su na kartografskim
prikazima 4. NACIN | UVJETI GRADNJE; 4.1. OBLICI KORISTENJA i 4. NACIN |
UVJETI GRADNJE; 4.2. UVJETI GRADNJE.

Unutar kazete M1 moguéa je gradnja jedne ili viSe samostojecih, ugradenih i

poluugradenih gradevina, prema sljedec¢im uvjetima:

minimalna povrsina Cestice iznosi 1000m?

najveci koeficijent izgradenosti nadzemni (kig.) iznosi 0,6

najveci koeficijent iskoristivosti nadzemni (kin) iznosi 3,5

najveci dopusteni broj etaza za dio uz Savsku ulicu (oznacen na kartografskom

prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE; 4.2. UVJETI GRADNJE) iznosi 7

nadzemnih etaza, a na preostalom dijelu zahvata 4 nadzemne etaze

5. najveéa visina gradevina ne smije premasiti maksimalnu visinu postojecih
gradevina u potezu (postojeCe gradevine uz Savsku ulicu sjeverno od obuhvata
Plana)

6. medusobna udaljenost gradevina na Cestici iznosi najmanje 6,0m

7. gradevina mora biti udaljena najmanje 6,0m od meda pripadajuce gradevne
Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena i javnoprometnih povrsina
(ulica, trg)

8. najmanje 10% gradevne Cestice mora biti prirodni teren.

b=

U svim gradevinama moguca je gradnja podruma. Broj podzemnih etaza nije
ogranicen.

Udio sadrzaja poslovne i stambene namjene odreden je prema tablici:

Oznaka Maks. kin Minimalni udio Maksimalni udio

kazete sadrzaja poslovne sadrzaja stambene
namjene (m2) namjene (m2)

M1 kin=3,5 15% 85%

Regulacijski pravac te maksimalni gradevni pravac prikazani su na kartografskom
prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE; 4.2. UVJETI GRADNJE. Gradevina mora pratiti
maksimalni gradevni pravac sa minimalno 20% duzine procelja. Regulacijski pravac
odreden je granicom kazete prema javnoprometnoj povrsini. U gradnji gradevina uz
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Savsku ulicu, na regulacijskoj liniji, balkoni, lode, istaci i sl. moguci su iznad
javnoprometne povrsine. Balkoni, lode, istaci i sl. mogu se planirati najnize u razini
poda druge nadzemne etaze.

Potreban broj PGM potrebno je osigurati prema normativu iz ¢lanka tocke 5.1. ovih
odredbi za provedbu. ParkiraliSno - garazna mjesta obavezno se moraju izvesti unutar
gradevne Cestice.

Potrebno je osigurati priklju¢ak na prometnu povrsinu i prikljuak na vodove komunalne
infrastrukture.

Gradevine je potrebno kvalitetno suvremeno arhitektonski oblikovati, osobito vodeci
racuna o slici Savske ulice, kao i urbanistiCkoj skladnosti Sireg podrucja. Planirane
gradevine moraju i pojedinacno svojim volumenom, proporcijama i obradom procelja
predstavljati kvalitetnu arhitektonsku cjelinu.

Pri projektiranju gradevina i prilaznih putova potrebno je omoguciti nesmetano kretanje
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s odredbama posebnih propisa.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCWE |
OPREMANJA PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE MREZE |
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA| POVRSINAMA

Planom su odredene nacelne trase elektronicke komunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreze. Kod izrade projektne dokumentacije za ishodenje lokacijske
dozvole ili akta za gradenje novih ili rekonstrukcije postojeCih objekata komunalne
infrastrukture, Planom utvrdene trase mogu se korigirati radi prilagodbe tehnickim
rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti
takve da onemoguée izvedbu cjelovitih rijeSenja komunalne infrastrukturne mreze
predvidenih ovim Planom. Lokacijskom dozvolom ili aktom za gradenje moze se
odobriti gradnja infrastrukturnih vodova i na trasama koje nisu utvrdene ovim Planom,
ukoliko se time ne naruSavaju Planom utvrdeni uvjeti koriStenja povrsina.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne
infrastrukture potrebno je pridrzavati se propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja te pribaviti suglasnost ostalih korisnika.

U prometnice u koje se polazu infrastrukturni vodovi potrebno je osigurati planski
razmjestaj instalacija — u pravilu jednu stranu prometnice za energetiku, druga strana
za elektronicke komunikacije i vodoopskrbu, a sredina ceste za kanalizaciju i oborinske
vode.

Priklju€enje na pojedinu komunalnu instalaciju vrsi se u skladu s uvjetima distributera
iste.
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5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Prometna mreza u obuhvatu Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2.
PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.1.
PROMETNA | ULICNA MREZA.

Prometne povrsine unutar obuhvata Plana moraju se projektirati i graditi na nacin da se
omoguci vodenje komunalne infrastrukture te moraju biti vezane na sustav javnih
prometnica.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada Kkoji
sprjeCavaju prosSirenje uskih ulica ili njihovih dijelova, uklanjanje oStrih zavoja, te
izazivaju nepreglednost u prometu.

Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera i moraju imati
elemente kojima se osigurava nesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama.

Gornji stroj svih kolnih povrsina, kao i drugih prometnih povrsina predvidenih za pristup
i operativni rad vatrogasnih vozila, mora zadovoljiti zahtjeve u pogledu osiguranja
minimalnoga osovinskog pritiska od 100 kN.

Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta (PGM) mora se izgraditi unutar gradevin-
ske Cestice, a odreduje se na 1000 m2 GBP-a gradevine, ovisno 0 namjeni prostora u
gradevini:

Namjena Prosje¢na vrijednost
Stanovanje 15
Proizvodnja, skladista i sl. 8
Trgovine 40
Drugi poslovni sadrzaiji 20
Restorani i kavane 50
Fakulteti i znanstvene ustanove 15

U bruto izgradenu povrSinu za izraCun PGMa ne uraCunavaju se garaze i jednonamjen-
ska sklonista.

Kada se potreban broj PGMa, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moze odrediti
prema normativu iz prethodne tablice, odredit ¢e se po jedan PGM za:

1. hotele, hostele i pansione na svake dvije sobe;

2. motele na svaku sobu;

Na parkiraliStima i u garazama potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta
za vozila osoba s invaliditetom u skladu s odredbama posebnih propisa.

5.1.1. Javna parkiralista i garaze

Unutar obuhvata Plana nalaze se javna parkiraliSna mjesta. Ne planiraju se nova javna
parkiraliSta i garaze.
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Unutar postojecih i planiranih gradevina mogu se graditi i uredivati parkiraliSta i garaze
u javnom Koristenju.

5.1.2. Trgovi i druge vecée pjeSacke povrSine
Unutar obuhvata Plana ne planiraju se trgovi i druge vece pjeSacke povrsine.

Osim pjeSackih povrSina planiranih ovim Planom, mogu se graditi i uredivati i ostali
pjeSacki putovi i Setnice, najmanje Sirine od 1,5m.

5.1.3. Biciklisticki promet

BiciklistiCke staze i trake grade se i ureduju kao dio kolnika ili pjeSacke staze obiljeZzen
prometnom signalizacijom.

Najmanja Sirina biciklistiCke staze ili trake za jedan smjer iznosi 1 metar, a za
dvosmijerni promet 1,6 metara. Ako je staza smjeStena neposredno uz kolnik, dodaje
se zastitna Sirina od 0,75 metara.

5.2. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske mreze

Elektronicka komunikacijska infrastruktura u obuhvatu Plana prikazana je na
kartografskom prikazu 2. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA,; 2.2. ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA MREZA i ENERGETSKI SUSTAV.

(Magistralna elektroniCka komunikacijska mreza provedena je u koridoru Savske
ceste. U ulicnim koridorima izvedena je distributivna elektronicka komunikacijska
mreza. Najblizi udaljeni pretplatnicki stupanj (UPS) nalazi se u "Vjesnikovom"
neboderu.

Uz postojece i planirane trase EKI mreZze moguce je postavljanje eventualno potrebnih
gradevina (vanjski kabinet-ormari¢) za smjestaj elektroni¢ke komunikacijske opreme
zbog potreba uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfi-
guracije mreze.

Sve elektroniCke komunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli)
polazu se u koridorima postojeCih odnosno planiranih prometnica. U cilju zastite i
oCuvanja prostora, te sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrSina teziti
objedinjavanju vodova u potrebne koridore. Pri paralelnom vodenju i krizanju
distribucijske kabelske kanalizacije s ostalim instalacijama treba zadovoljiti medusobne
minimalne udaljenosti propisane posebnim propisima.

EKI mrezu treba projektirati i izvesti u skladu sa posebnim propisima, uvjetima davaoca
elektroni¢kih komunikacijskim usluga i pravilima struke.

Ne dopusta se gradnja zasebnih gradevina - antenskih stupova, ve¢ se preporuca
gradnja i postavljanje zidnih i krovnih prihvata na planiranim gradevinama.

Antenski prihvat mora biti najmanje 12 metara visi od svih gradevina u krugu od 100m,
a ne moze se postaviti ako bi njegovim djelovanjem jakost elektricnog polja (E) prema-
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Sila vrijednost od 6,1 V/m ili ukupna gustoca toka snage (S) premasila vrijednost od 66
mW/m na podrucju obuhvata Plana.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1. Elektroopskrba i javna rasvjeta

(1) Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.2. ELEKTRONICKA
KOMUNIKACIJSKA MREZA | ENERGETSKI SUSTAV.

U zoni obuhvata nalazi se postoje¢a srednjenaponska i niskonaponska elektroenerget-
ska mreza. U zoni obuhvata nalaze se postojeCce transformatorske stanice
10(20)/0,4kV oznaka 1TS 36 Veterinarski institut i 1TS 382 Lomnicka 11.

Trase za polaganje kablova elektroopskrbe i javne rasvjete planiraju se unutar koridora
pjeSackih komunikacija. U javnoj neprometnoj povrsini s obje strane svake prometnice
treba osigurati koridor minimalne Sirine 1,0 m za buduce elektroenergetske vodove.

Na trasi elektroenergetskih kabela nije dopustena sadnja visokog raslinja te se u pro-
jektu uredenja okoliS8a ne mogu planirati drvoredi i sli€ni nasadi unutar minimalne uda-
lienosti od 2,0m od najblizeg elektroenergetskog kabela u koridoru do najblizeg stabla.
Na mjestima gdje ¢e elektroenergetski vodovi biti polozeni ispod prometnih povrsina,
treba ih poloziti u UKC/TPE cijevi 8200. Postojecu elektroenergetsku mrezu u zoni za-
hvata za vrijeme radova treba po potrebi zastititi, odnosno izmaknuti u novu trasu koja
treba biti u neprometnoj povrSini. Sve zahvate na postojecoj elektroenergetskoj mrezi
treba rijesiti projektom. Sve radove u blizini elektroenergetskih vodova treba izvoditi uz
potreban oprez — ruc¢no.

Za eventualno premjestanje i uklanjanje postojecih elektroenergetskih vodova i objeka-
ta treba zatraZiti elektroenergetsko rjeSenje te naruciti radove od HEP-ODS d.o.o.,
Elektre Zagreb.

Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopustene razmake izmedu
elektroenergetskih i ostalih komunalnih instalacija.

Nove transformatorske stanice moguce je planirati unutar gradevina ili na zasebnoj
Cestici povrSine minimalno 7x5m, lociranoj uz prometnice. Na pristupnim putevima do
transformatorskih stanica treba u svako doba dana biti omogucen prilaz kamionskom
vozilu s ugradenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora i pripadajuce
opreme. U slu€aju potrebe izgradnje novih 10(20)/0,4kV transformatorskih stanica,
treba predvidjeti koridore za priklju€ak istih na srednjenaponsku mrezu i koridore za
nove niskonaponske vodove. Nove transformatorske stanice moguce je planirati na
povrSinama svih namjena, $to se ne smatra izmjenom Plana.

Uz sve otvorene povrSine u javnom Kkoristenju (prometne povrSine, pjeSacke

komunikacije, zelene povrSine) treba planirati javnu rasvjetu, u skladu s namjenom
pojedinog prostora.
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Tehnicki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt, u fazi ishodenja
investicijsko-tehniCke dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

Ukoliko se u buducnosti pojavi novi potrosac¢ s potrebom za velikom vrSnom snagom,
lokacija potrebne nove transformatorske stanice osigurat ¢e se unutar njegove Cestice.

Polaganje novih kao i prelaganje i eventualnu zasStitu ili izmicanje postojecih
elektroenergetskih vodova treba projektirati i izvesti prema posebnom propisu kojim se
ureduje elektroopskrba i javna rasvjeta.

5.3.5. Toplovod

Sustav toplovoda prikazan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.2. ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE
i ENERGETSKI SUSTAV.

Istonim dijelom obuhvata Plana, u smjeru sjever-jug, prolazi postojeci toplovod.

Sirina koridora za polaganje distribucijske mreze centralnog toplinskog sustava, ovisno
o profilu cjevovoda, iznosi od 2,0 - 4,0m.

Sigurnosna udaljenost susjednih gradevina od distribucijske mrezZe centralnog toplin-
skog sustava pri paralelnom vodenju od vanjskog ruba cijevi toplovoda minimalno izno-
si 1,0m. Na mjestima krizanja energetskih vodova do 10kV i komunalnih instalacija s
toplovodom, minimalni vertikalni razmak iznosi 0,5m.

Minimalni razmak sadnje visokog zelenila u zoni distribucijske mreze centralnog toplin-
skog sustava iznosi 2,0 m od vanjskog ruba cijevi.

Minimalne sigurnosne udaljenosti od susjednih gradevina mogu se u iznimnim i oprav-
danim slu€ajevima smanijiti uz primjenu posebnih mjera zastite i suglasnost nadleznog
tijela.

5.3.6. Plinski distribucijski sustav

Plinski distribucijski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.2. ELEKTRONICKE
KOMUNIKACIJE i ENERGETSKI SUSTAV.

Na podrucju obuhvata Plana je izgradena niskotlana plinska mreza (NT) za opskrbu
prirodnim plinom. Unutar obuhvata Plana nalaze se prikljuCci koji su spojeni na nisko-
tlaéne plinovode d225 u Savskoj ulici i Ulici Prisavlje.

Plinovodi se polazu u javnoprometne povrsine: zeleni pojas, pjeSacki hodnik ili
eventualno u kolnik, podzemno, na dubini s nadslojem do kote uredenog terena, u
nacelu minimalno 1,0 m. Minimalna sigurnosna udaljenost od gradevina za NTP i ni-
skotlacne kucéne prikljuCke pri paralelnom vodenju uz gradevine je 1,0m. Minimalne si-
gurnosne udaljenosti plinovoda od drugih komunalnih instalacija i gradevina odredene
Su posebnim propisima ovisno o vrsti druge instalacije i gradevine. Pri odredivanju tra-
sa plinovoda moraju se postivati i ostale minimalne sigurnosne udaljenosti od gradevi-
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na te od postojecih i planiranih instalacija u skladu s posebnim propisom kojim se ure-
duje plinski distribucijski sustav.

Svaka gradevina u obuhvatu Plana mora imati zaseban kljucni prikljucak. U svrhu za-
Stite od pozara i eksplozija, niskotlacni kucni priklju¢ak zavrSava s glavnim zaporom na
fasadi u plinskom ormaricu, odnosno unutar gradevine, putem kojeg se zatvara dotok
plina. Na plinovodima je potrebno ugraditi sekcijske zapore kojima se obustavlja dotok
plina za pojedine sekcije (jedna ili nekoliko ulica), u slu€aju razornih nepogoda.

(Po potrebi, rekonstrukcija i dijelovi nove plinoopskrbne mreze mogu se voditi na povr-
Sinama svih namjena, ovisno o lokalnim tehni¢kim uvjetima.

5.3.3. Vodoopskrba

Vodovodna mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV.

U dijelu Savske ulice koja sa zapadne strane omeduje obuhvat zahvata Plana polozeni
su vodoopskrbni cjevovodi SL DN 80mm. S juzne strane obuhvata zahvata u ulici Pri-
savlje nalazi se vodoopskrbni cjevovod SL DN 200mm, a u Lomnickoj ulici vodoopskrb-
ni cjevovod SL DN 150mm. Predmetne cjevovode potrebno je rekonstruirati zbog njiho-
ve dotrajalosti i zbog toga Sto ne¢e moci zadovoljiti nove potrebe za vodom na pred-
metnom podrucju. U novom dijelu vodoopskrbnog sustava planira se prstenasto spaja-
nje vodoopskrbnih cjevovoda.

Svijetli razmak izmedu vodoopskrbnog cjevovoda i ostalih infrastrukturnih vodova izno-
si najmanje 1,5m, a od stabala i gradevina 2,5m. Vertikalni razmak od ostalih instalacija
iznosi najmanje 0,5m. Vodovi kanalizacije obavezno prolaze ispod vodoopskrbnog cje-
vovoda.

Pojas za odrzavanje javne vodoopskrbne mreze, u kojem je zabranjena sva nadzemna
gradnja, za cjevovod do g300mm iznosi 6,0m (po 3,0m sa svake strane osi cjevovoda),
a za vece cjevovode iznosi 10,0m (po 5,0m sa svake strane osi cjevovoda).

Prilikom dimenzioniranja vodoopskrbne mreze, osim osiguranja sanitarne vode
propisane kvalitete, mora se osigurati protupozarna zastita putem vanjskih
protupozarnih hidranata, €ija se medusobna udaljenost i najmanji profil dovodne cijevi
odreduju u skladu s vazeCim Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara. Na
mjestima gdje nije moguce postaviti nadzemne hidrante predvidjeti podzemne
hidrante.

5.3.4. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Mreza odvodnje otpadnih voda prikazana je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.3. VODNOGOSPODARSKI
SUSTAV.

Na podrucju obuhvata Plana izgraden je sustav javne odvodnje. Glavni kanal odvodnje
otpadnih voda 60/90 i 80/120cm nalazi se u koridoru Savske ulice.
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Svijetli razmak izmedu cjevovoda odvodnje i ostalih infrastrukturnih vodova iznosi naj-
manje 1,0m, a od stabala i gradevina 2,5m. Krizanje s ostalim instalacijama izvodi se
na nacin da se odvodnja planira na najnizoj koti.

Odvodnja oborinskih voda planira se povezivanjem na postojeci sustav. Prikupljanje
oborinskih voda sa prometnica i parkiraliSta vrSiti putem slivnika i linijskih prihvatnih ka-
nala opremljenih taloznikom; taloZnik mora biti dostupan za €iSéenje nadleznim sluzba-
ma.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Na povrS§inama oznacenim kao javne zelene povrSine Z1 planira se uredenje i
odrzavanje postojeceg parka, uredenje djecjeg igraliSta unutar parka te opremanje
urbanom opremom. Ozelenjavanije je predvideno koriStenjem autohtonih biljnih vrsta uz
postivanje zateCene prirodne vegetacije unutar obuhvata.

Na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE
POVRSINA ozna&eno je vrijedno visoko zelenilo i drvoredi koje je potrebno oduvati, a
na kartografskom prikazu 4. NACIN | UVJETI GRADNJE; 4.2. UVJETI GRADNJE
oznaceni su dijelovi gradevnih €estica unutar kojih je potrebno urediti zelene povrsine u
formi visokog zelenila

Buducu sadnju visoke vegetacije unutar obuhvata Plana treba planirati tako da ne
ometa vidljivost u prometu, a posebice preglednost na raskrizjima.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Na podrucju obuhvata Plana nema zastic¢enih dijelova prirode. Obuhvat Plana ne nalazi
se unutar podrucja ekoloSke mreze.

Na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE
POVRSINA oznadeno je evidentirano vrijedno visoko zelenilo unutar dvorista
Veterinarskog instituta (Savska 143 i 143a) te prepoznatljivo visoko zelenilo u formi
drvoreda na dijelu Savske ulice (Savska 139). Evidentirano visoko zelenilo potrebno je
oCuvati.

Prostor u obuhvatu Plana nalazi se vec¢im dijelom unutar prostornog koridora Savske
ceste, odnosno izmedu vizurnih pravaca Jadranski most — crkva Krista Kralja na Miro-
goju te Jadranski most — llicki neboder, Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb (upisano
u Registar kulturnih dobara RH, Listu zasti¢enih kulturnih dobara pod reg. br. Z-1525) i
unutar arheoloSkog podrucja Savske na kojem se, na temelju Sireg povijesno-kulturo-
loSkog konteksta, mogu oCekivati arheolo$ki nalazi. Dijelovi obuhvata unutar kulturno-
povijesnih cjelina prikazani su na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA,
UREDENJA | ZASTITE POVRSINA.

Za podrucje unutar obuhvata Plana tijelo nadlezno za zastitu kulturnih dobara utvrdilo
je sljedece mjere zastite kulturnog dobra:
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Povijesni komunikacijski pravci u smjeru sjever-jug, istiCu se kao elementi koji
dokumentiraju kontinuitet povijesnog razvoja grada i kulturno-povijesni identitet,
kao smjerovi ulaza i Sirenja grada od najranijeg razdoblja (dokumentirano
arheoloSkim nalazima u zoni Savske ulice) i poCetaka zagrebacke industrije
kojima su do danas pretezno oCuvane i Citliive trase Savska, Trnjanska kao
znacajni i prepoznatljivi urbani interijeri, koje je potrebno o€uvati i afirmirati.
Prostorni i vizurni koridori Savske ceste obuhvaceni su sustavom mjera zastite
,B“, Kkoji se odnosi na zastitu osnovnih elemenata povijesne urbane strukture i
pejsaznih vrijednosti te pojedinih skupina i pojedinacnih povijesnih gradevina
vrijednih oc€uvanja, unutar koje je potrebno ocCuvati sva bitna obiljezja te
strukture. Potpuna zastita odnosi se na ocuvanje glavnih ekspozicija,
fizionomije, gabarita izgradnje, urbanih interijera i sl., uz mogucénost nuznog
prilagodavanja postojece supstance suvremenim potrebama. Unutar prostornih i
vizurnih  koridora =zastita se odnosi na ocuvanje glavnih ekspozicija,
karakteristinih vizura i slike povijesne jezgre te sukladno tome odredivanje
gabarita nove gradnje unutar spomenutih koridora.

U svrhu zastite i oCuvanja vizure na Povijesnu urbanu cjelinu Grad Zagreb,
unutar prostornog koridora Savske ceste nije dopusStena izgradnja gradevina
viSih od 9 nadzemnih etaza. Gabarite novih gradevina, a posebno visinu, unutar
vizurnog koridora Savske ceste treba prilagoditi povijesnim karakteristikama
mikrolokacije i zadrzavanju povijesne vizure izmedu vizurnih pravaca Jadranski
most — crkva Krista Kralja na Mirogoju te Jadranski most — Ilicki neboder.
Oblikovanje proc€elja novih gradevina i primjenjeni materijali, kao i kvalitetno
krajobrazno rjeSenje, trebaju biti primjereni ambijentu povijesnog
komunikacijskog pravca, s posebnim naglaskom na oblikovnu artikulaciju
prizemlja i posljednje etaZe gradevina u svrhu njegove afirmacije.

Postojece kvalitetno zelenilo, posebice drvored u Savskoj ulici, potrebno je
oCuvati.

Pri izvodenju gradevinskih radova koji zadiru u slojeve pod zemljom, obvezan je
arheoloski nadzor nadleznog tijela.

U slu€aju arheoloSkog nalaza pri izvodenju radova, oni se moraju prekinuti i o
nalazu treba izvjestiti tijelo nadlezno za zastitu kulturnih dobara.

U slu€aju arheolo$kog nalaza obvezno je provesti daljnja arheoloSka istrazivanja
uz posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih
dobara.

Po potrebi izraditi plan istrazivanja i zastite arheoloskih podru€ja osobito onih
gdje se mogu ocekivati arheoloski nalazi.

10.Za sve zahvate unutar granica zastiCenog arheoloskog podrucja potrebno je

ishoditi prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.

POSTUPANJE S OTPADOM

Postupanje s otpadom unutar prostora obuhvata Plana treba provoditi sukladno
posebnim propisima kojima se ureduje postupanje s otpadom

Na podrucju obuhvata Plana zbrinjavanje otpada obavljati ¢e se u skladu sa cjelovitim
sustavom gospodarenja otpadom Grada Zagreba.

Osnovne mjere gospodarenja otpadom su:
1.
2.

izbjegavati nastajanje otpada,
smanijivati koli¢ine proizvedenog otpada,
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3. organizirati sortiranje otpada u svrhu smanijivanja koli¢ina i volumena otpada,

4. organizirati sakupljanje, odvajanje i odlaganje svih iskoristivin otpadnih tvari
(papir, staklo, metal, plastika i dr.),

5. odvojeno sakupljati opasni otpad.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Na podrucju obuhvata Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina koje
ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Djelatnosti koje se obavljaju u zoni ne smiju proizvoditi infektivne, karcinogene toksi¢ne
otpade, te otpade koji imaju svojstva nagrizanja, ispustanja otrovnih plinova te kemijsku
ili bioloSku reakciju.

Osnovne mjere zastite okoliSa unutar obuhvata Plana su:

1. smanjivanje svjetlosnog onecis¢enja i oneciS¢enja bukom

2. smanjenje potroSnje vode ugradnjom kontroliranih sustava navodnjavanja koji se
napajaju potroSnom vodom

3. koristenje energetski ucinkovitih sustava temeljenih na obnovljivoj energiji
proizvedenoj na lokaciji

4. koristenje tehnickih sustava s automatizacijom i senzorima (rasvjeta, voda) radi
racionalne uporabe energije

5. razvrstavanje i recikliranje otpada.

Zastita tla

Zastita tla na podrucju obuhvata provodit ¢e se kroz:
1. propisivanje minimalnog udjela zelenih povrSina unutar Cestica
2. ograni€enje povrSina za gradnju gradevina
3. planiranje i gradnju gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za
proc¢iS¢avanje otpadnih voda
4. kontrolirano odlaganje otpada.

Zastita zraka

Na prostoru obuhvata Plana zastita zraka provodit ¢e se smanjivanjem emisije
oneciScujucih tvari u zrak i to ograniCavanjem emisije i propisivanjem tehnickih
standarda u skladu s propisama EU. Djelatnosti koje su predvidene u zoni ne smiju
narusavati kvalitetu zraka pa nisu predvidene one djelatnosti koje izazivaju znacajnija
zagadenja zraka.

Zastita voda

Sadrzaji unutar obuhvata Plana moraju se planirati uz postivanje sljedecih planskih
mjera zastite voda:
1. planiranje i gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za
pro€iS¢avanje otpadnih voda
2. zabrana, odnosno ogranicenje ispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o
opasnim tvarima u vodama
3. kontrolirano odlaganje otpada
4. saniranje ili uklanjanje izvora oneciS¢enja.
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Zastita od buke

Zastita od buke provodi se u skladu s posebnim propisima kojima se ureduje zastita od
buke. Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovarajuéih materijala kod gradnje
gradevina, njihovim smjeStajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog zelenila
prema izvorima buke.

Zastita od potresa

Prostor obuhvata Plana prema seizmi¢kim kartama nalazi se u zoni VIII° seizmi¢nosti
(po MCS). Izgradnja gradevina treba se provoditi u skladu sa zakonskom regulativom
za protupotresnu izgradnju.

Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara potrebno je provoditi u skladu s posebnim propisima kojima se
ureduje zastita od pozara i planom zastite od pozara.

U svrhu sprije€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, sve planirane gradevina
moraju biti udaljene od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze
uzimajuci u obzir pozarno opterecCenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike
materijala gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr. da se pozar
necCe prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojen od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala na duZzini konzole.

Radi omoguéavanja spa$avanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, moraju se, ukoliko
ne postoje, predvidjeti unutarnje i vanjska hidrantska mreza.

Gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz
podrucja zastite od pozara utvrdene posebnim propisima kojima se ureduje zastita od
poZzara.

Zastita od potresa

Prostor obuhvata Plana prema seizmi¢kim kartama nalazi se u zoni VIII° seizmiénosti
(po MCS). Izgradnja gradevina treba se provoditi u skladu sa zakonskom regulativom
za protupotresnu izgradnju.

Urbanisticke mjere zastite od velikih nesreca

Urbanisticke mjere zastite od velikih nesre¢a planiraju se u skladu s posebnim
propisima kojima se ureduje zastita od velikih nesreca. Velike nesre¢e koje mogu
pogoditi podru€je unutar obuhvata Plana, a na koje se moze utjecati provodenjem
urbanisti¢kih mjera zastite su potres i toplinski val.
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Toplinski val je ekstremna vremenska pojava uzrokovana klimatskim promjenama koja,
sukladno posebnom propisu, ima znacajne negativne posljedice na gospodarstvo, a
ugrozava i zivot i zdravlje ljudi. Na razini podruc¢ja obuhvata Plana, mjere zastite u cilju
smanjenja negativnog utjecaja toplinskog vala su zastita postoje¢eg visokog zelenila u
obuhvatu i dodatno ozelenjavanje visokim zelenilom, uredenje partera kao prirodnih i
procjednih povrSina u najveéoj mogucoj mijeri, koristenje materijala i boja koji ne
priviacne suncevu toplinu.

U svrhu zastite od mogucih velikih nesreca na podrucju obuhvata Plana, ovim Planom se
definiraju glavni evakuacijski pravci unutar obuhvata, kako je prikazano na
kartografskom prikazu 3. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA.

Sklanjanje stanovnistva, u skladu s posebnim propisom, organizira se u najblizoj
namjenskoj gradevini za sklanjanje ili drugom pogodnom prostoru koji omogucava
optimalnu zastitu sa ili bez prilagodbe (podrumske i druge prostorije u gradevinama
koje su prilagodene za sklanjanje te komunalne i druge gradevine ispod povsine tla
namijenjene javnoj uporabi kao $to su garaze, trgovine i drugi pogodni prostori).

Vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250 ljudi, u
kojima se zbog buke ili akusticne izolacije ne moZe osigurati dovoljna Cujnost sustava
za javno uzbunjivanje, duzni su uspostaviti i odrzavati odgovarajuci interni sustav za
uzbunjivanje i obavjeS€ivanje te preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i
prijem priopcenja nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je
potrebno poduzeti.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1. Obveza izrade urbanisticko - arhitektonskog natjecaja

S ciliem dobivanja Sto kvalitetnijeg oblikovanja prostora uz Savsku ulicu, za uli¢ne
gradevine potrebno je provesti urbanisticko - arhitektonski natje€aj, u skladu s
poglavljima 2. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih (poslovnih) djelatnosti i 4. Uvjeti

i nacin gradnje stambenih gradevina, ovih odredbi za provedbu.

10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni
Za gradevine koje su izgradene u skladu s propisima, a namjena kojih je protivha
namjeni utvrdenoj Planom, mogu se, do privodenja kona¢noj namjeni, sanirati i

zamijeniti dotrajali konstruktivni i drugi dijelovi gradevine i kroviSta u postojecim
gabaritima.
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Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE
- PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU -

Naziv kartografskog prikaza:

4. NACIN | UVJETI GRADNJE

4.1. OBLICI KORISTENJA

Broj kartografskog prikaza 4.1.

Mijerilo kartografskog prikaza 1 :1000

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi

Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 27/20)

Odluka Gradske skupstine grada Zagreba o donoSenju
Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj /)

Javna rasprava objavljena je __ 2021. godine

Javni uvid odrzan je od __ do __ godina

Pecat Gradskog ureda za strategijsko planiranje
i razvoj Grada:

M.P.

ProCelnica Gradskog ureda za strategijsko planiranje
i razvoj Grada:

Sanja Jerkovi¢, dipl. ing. arh.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave

Novela Rimay Ferencak, dipl. ing. arh.

|zradio:

ARHEO d.o.o. Tomislavova 11, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

Direktor:Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlaSteni urbanist

Pecat odgovornog voditelja izrade plana:

M.P.

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga:
Urbanistickog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje

Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlasteni urbanist

Struéni tim Arheo d.o.o. u izradi plana:

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt urbanist
Janja Novakovi¢, dipl. ing. arh., ovl. arhitekt urbanist
Josip Horvat, dipl. ing. prometa -ovlasteni ing.

Suradnja u izradi plana:

Damir Batarelo, dipl.iur.
Vesna Pezelj, dipl. sociolog
Vera Varga, dipl. biolog
Ivan Sovic, ing. el.

Pecat Gradska skupstina Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

Mislav Herman, dr. med.

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Ime, prezime, potpis

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE
OBRAZLOZENJE

OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19), Generalnog urbanistiCkog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16-procCiSCeni tekst)i Odluke o izradi
Urbanistickog plana uredenja Savska ulica — Prisavlje (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba 27/20)zapocela je izrada Urbanistickog plana uredenja,Savska ulica —
Prisavlje“ (u daljnjem tekstu: Plan).

Obuhvat Plana odreden je kartografskim prikazom GUP-a grada Zagreba 4. "Uvjeti
za koristenje, uredenje i zastitu prostora"; 4.b. "Procedure urbano-prostornog
uredenja"-izmjene i dopune 2016, sukladno mijerilu (1:5000).Obuhvat Plana je,
sukladno ¢lanku 89. Zakona o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19
i 98/19), preciznije odreden Odlukom o izradi Plana.

Izrada Plana temelji se na sljedec¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 98/19 39/19)

e Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04,
45/04, ispravak 163/04)

e Ostali zakoni koji svojim odredbama utjeCu na prostorna ili druga rjeSenja ili
se odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora.

Postupak provedbe javne rasprave, te usvajanja Plana propisan je Zakonom o
prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE
OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti dijela naselja u prostoru grada

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

PodruCje obuhvata Plana odredeno je kartografskim prikazom GUP-a Grada
Zagreba 4. ,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora®; 4.b. ,Procedure urbano-
prostornog uredenja“ — izmjene i dopune 2016, sukladno mjerilu (1:5000). Obuhvat
Plana je, sukladno ¢lanku 89. Zakona o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19), preciznije odreden Odlukom o izradi Plana.

Prostor obuhvacen Planom omeden je:
— sa zapadne strane Savskom ulicom,
— s juzne strane Ulicom Prisavlje,
— sa sjeverne strane Lomni¢kom ulicom,
— s isto€ne strane Rugvickom ulicom.

PovrsSina obuhvata je priblizno 2 ha.

Prostor unutar obuhvata Plana je izgraden, na nacin da je djelomi¢no urbanisticki
odreden, a dijelom zauzet substandardnim zgradama stambene i poslovne namjene.

Znacajke prirodnog prostora

Podrucje obuhvata Plana dio je nizinskog prisavskog dijela grada. Teren je preteZito
ravan na koti cca 115-117 m.n.v. Procijenjeni nivo podzemne vode je 7-7,5m ispod
kote terena.

Podrucje se nalazi unutar zone o€ekivanog potresa VIII°MCS.
Postojec¢a parcelacija

Obuhvat Plana obuhvaca katastarske Cestice ili dijelove katastarskih Cestica. k.¢.br.
4755/2, 4785, 4788, 4792, 4793, 4794, 4795, 4796, 4797, 4798, 4799/1, 4799/2,
4799/5, 4800, 4802/1 | 5643/1, sve k.o. Trnje.

K.C.br. 4799/1 5643/1 i 4799/2 sve k.o. Trnje su u vlasniStvu Grada Zagreba, 4755/2
k.o. Trnje je u vlasniStvu Hrvatske elektroprivrede d.o.o., k.C.br. 4796, 4797 i 4798
sve k.o. Trnje su u vlasniStvu Veterinarskog instituta, a ostale katastarske Cestice u
obuhvatu Plana su u privatnom vlasnistvu.

Postojec¢a gradnja

(Savska 137a) Na k.C.br. 4785 k.o. Trnje nalazi se prizemna gradevina javne
namjene - vjerske s pomocnim objektom (Jehovini svjedoci, krSCanska vjerska
zajednica). Gradevina je u dobrom stanju, ali se veli€inom i oblikovanjem ne uklapa
u prostor. Dio gradevine se nalazi unutar povrSine rezervacije proSirenja Savske
ulice.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE
OBRAZLOZENJE

(Savska 139) Na k.€.br. 4793 i 4795 sve k.o. Trnje nalazi se zemljano parkiraliste. Na
k.C.br, 4794 Kk.o. Trnje nalazi se prizemna gradevina gospodarske namjene.
Gradevina je u loSem stanju, te se veli¢inom i oblikovanjem ne uklapa u novi koncept
uredenja.

(Savska 141) Na k.C.br. 4792 k.o. Trnje nalaze se uli¢na zgrada P+4, dvije dvoriSne
zgrade P+2+Pk izgradene u prvoj polovici XX st. Zgrade su gospodarske namjene
(hotel sa 20 soba, caffe bar, restoran, trgovine, uredi i drugi poslovni prostori).
Gradevine su u dobrom stanju, te s obzirom na veli€inu i oblikovanje moguce ih je
uklapati u novi koncept uredenja. U dvoriSnom dijelu nalazi se i viSe prizemnih
gradevina gospodarske namjene, gradevine su u loSem stanju, te se veliCinom,
oblikovanjem i polozajem ne uklapaju u novi koncept uredenja.

(Savska 143 i 143a) Na k.C.br. 4796, 4797 i 4798 sve k.o. Trnje nalazi se zgrada
Veterinarskog instituta izgradena u prvoj polovini XX stolje¢a. Ulicha zgrada je
katnosti Su+P+3+Pk, a dvoriSna zgrada P+2. Gradevine su u dobrom stanju, te
se veliCinom i oblikovanjem uklapaju u urbanistiCki koncept.

(Savska 147, 147/1 i 147/2) Na k.C.br. 4802/1 k.o. Trnje nalazi se stambeno-
poslovna ulicna zgrada P+1+Pk i tri prizemne zgrade (jedna stambena i dvije
gospodarske) orijentirane na Ulicu Prisavlje. Gradevine su u loSem stanju, te se
veliCinom i oblikovanjem ne uklapaju u urbanisticki koncept.

(Lomnicka 5) Na k.C.br. 4788 k.o. Trnje nalazi se viSestambena gradevina katnosti
P+7, iz druge polovine XX stolje¢a. Gradevina je u dobrom stanju, te se veli¢inom i
oblikovanjem uklapa u urbanisticki koncept.

(Lomnicka 19, 21, 22, 22A, 22B, 23 i 25) Na k.C.br. 4799/5 i 4800 sve k.o. Trnje
nalaze se viSestambene gradevine katnosti P+5, iz druge polovine XX stoljeca.
Gradevine su u dobrom stanju, te se veli¢inom i oblikovanjem uklapaju u urbanisticki
koncept.

Na k.C.br. 4799/1 i 4799/2 sve k.o. Trnje nalazi se javna zelena povrsina, sa djecjim
igraliStem. Visoko zelenilo se uklapa u urbanisticki koncept susjednih viSestambenih
zgrada u Lomnickoj ulici izgradenih u drugoj polovici XX st.

Na k.C.br. 5643/1 k.o. Trnje nalazi se javna prometna povrSina, s javnim parkiraliStem
koje koriste susjedne viSestambene zgrade u Lomnickoj ulici 19-25.

Na k.C.br. 4755/2 k.o. Trnje nalazi se trafostanica.
1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Podrucje obuhvata Plana nalazi se na zapadnom rubu Gradske Cetvrti Trnje, istocno
od Savske ulice, te pripada Mjesnom odboru Savski kuti.

U Sirem kontekstu prostor je okruzen urbanim prostorom raznolike strukture i
vrijednosti. Na istoku i jugu se nalaze urbanisticki definirani prostor Cvjetnog naselja
i VeslaCke ulice koji na jugoistoku prelaze u sportsko-rekrecijske i javne zelene
povrSine uz Savu. Zapadno od obuhvata Plana je urbanisticki nedefiniran prostor
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE
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izmedu Savske ulice i zZeljezniCke pruge u kojem se mijeSaju stambene i poslovne
zgrade razliCitog stupnja ocuvanosti. Razvoj prostora izmedu Savske ulice i
Zeljeznitke pruge planiran je Urbanisti¢kim planom uredenja Savska-Sarengradska,
kojim je odredena gradnja visokih zgrada mjeSovite, pretezito poslovne namjene.
Sjeverno od obuhvata Plana nastavlja se zapoceti niz stambenih i stambeno-
poslovnih zgrada koje zavrSavaju s prepoznatljivom megastrukturom Vjesnikovog
nebodera.

Savska ulica predstavlja tradicionalni ulaz u grad s juzne strane zapoCet Savskim, a
kasnije i Jadranskim mostom sa zavrSetkom na Trgu Republike Hrvatske. Prometni
pravac naglaavaju Zeljeznitka pruga i planirana Sarengradska ulica koja ée u
buducnosti preuzeti vecinu kolnog prometa Savske ulice. Tramvajska pruga koja je
poloZena u koridoru Savske ulice i tramvajsko stajaliSte Prisavlje bitno doprinose
atraktivnosti lokacije obzirom da povezuju Isto¢ni i juzni dio grada (Prec¢ko i Novi
Zagreb) s centrom grada.

Ulica Prisavlje svojim gabaritom daje bitan peCat ukupnom stanju prostora, a svoj
puni potencijal Ce ispuniti tek produzetkom na istok i spojem na jednu od poprecnih
gradskih avenija.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Promet

Glavne cestovna prometnice su Savska ulica i Ulica Prisavlje, koje su GUP-om
grada Zagreba kategorizirane kao glavne gradske ulice, gdje se cestovni promet
odvija u Cetiri vozna traka, pjeSacki promet nogostupima s obje strane ceste, te je
planiran biciklistiCki promet.

U koridoru Savske ulice je polozena tramvajska pruga kojom prolaze dnevne linije 4,
5, 14, 17 i noc¢na linijja 32, a uz obuhvat Plana nalazi se tramvajska postaja
"Prisavlje".

Posta i elektronicke komunikacije
Najblizi postanski ured nalazi se u Studentskom domu "Cvjetno naselje".

Magistralna elektroni¢ka komunikacijska mreza provedena je u koridoru Savske
ulice. U ulicnim koridorima izvedena je distributivna elektroniCka komunikacijska
mreza. Najblizi udaljeni pretplatnicki stupanj (UPS) nalazi se u "Vjesnikovom"
neboderu.

Elektroenergetika

Srednjenaponska i niskonaponska mreza, te instalacije javne rasvjete polozene su
uglavnom u pjeSackim hodnicima Savske ulice i Ulice Prisavlje. U neposrednoj
blizini, na k.C.br. 4755/2 k.o. Trnje, nalazi se TS 10/04kV. Uz juZnu granicu obuhvata
Plana, kroz Ulicu Prisavlje prolazi trasa planiranog 110kV kabela.

Toplovod

U istoénom dijelu obuhvata Plana, uz viSestambene zgrade u Lomnickoj ulici, u
smjeru sjever-jug nalazi se postojeci toplovod.

4

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.o0. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE
OBRAZLOZENJE

Plinski distribucijski sustav

Na podrucju obuhvata Plana je izgradena niskotlacna plinska mreza (NT) za opskrbu
prirodnim plinom, plinovod PE d225 NT prolazi uz zapadni rub ulicnog koridora
Savske ulice.

Vodoopskrba

Glavni vodoopskrbni cjevovod se nalazi Savskoj ulici. U ostalim ulicama su polozeni
vodoopskrbni cjevovodi manjih profila za potrebe opskrbe stambenih i drugih
gradevina.

Odvodnja
Na podru€ju obuhvata Plana izgraden je sustav javne odvodnje. Glavni kanal
odvodnje otpadnih voda 60/90 i 80/120 cm nalazi se u koridoru Savske ulice.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Zastita prirode
Unutar obuhvata Plana nisu evidentirani zasti¢eni dijelovi prirode.

Unutar dvorista Veterinarskog instituta (Savska 143 i 143a) nalazi se zelena povrSina
koju odlikuje kvalitetno visoko zelenilo, a na dijelu Savske ulice (Savska 139) nalazi
se prepoznatljivi visoko zelenilo u formi drvoreda. Vrijedno zelenilo potrebno je
zadrzati u prostoru.

Na istocnom dijelu obuhvata Plana nalazi se uredena javna zelena povrsina. Od
vrsta drveca prevladavajuce su breze uz koje nalazimo i druge vrste: hrast luznjak,
javor, bagrem, smreka, bor...

Zastita kulturno-povijesnih cjelina

Prostor u obuhvatu Plana nalazi se vec¢im dijelom unutar prostornog koridora Savske
ulice, odnosno izmedu vizurnih pravaca Jadranski most — crkva Krista Kralja na
Mirogoju te Jadranski most — llicki neboder, Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb,
za koju je temeljem rjeSenja Ministarstva kulture utvrdeno svojstvo kulturnog dobra i
upisano u Registar kulturnih dobara RH, Listu zasti¢enih kulturnih dobara pod reg.
br. Z-1525.

Obuhvat Plana nalazi se i unutar arheoloskog podrucja Savska ulica na kojem se, na
temelju Sireg povijesno-kulturoloskog konteksta, mogu ocekivati arheoloski nalazi i
za koje su utvrdene mjere zastite.

Ambijentalne znacajke

Predmetni dio Savske ulice, od Odranske ulice do ulice Prisavlje, odlikuje djelomi¢no
dovrSeni urbani potez ugradenih zgrada s definiranim gradevinskim pravcem uz
Savsku ulicu.

Gradevinski pravac uz ulicu Prisavlje nije jasno definiran ve¢ prevladavaju
slobodnostojece viSestambene zgrade uklopljene u visoko zelenilo.

5
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1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja
Koristenje i namjena prostora
GUP-om grada Zagreba je na kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena

prostora" - izmjene i dopune 2016, cijelo podrucje odredeno kao prostor mjeSovite
namjene - pretezito poslovne M2.

g

w5

L.

T E

B

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

S—

KUESDVITA NAMIENA
MIESOVITA HAMIERA - PRETEZITO STAMBENA

GOSPODARSKA HAMIEHA
GOEPOOARSKA HAMIEHNS, - PROIZWIDNA

@ I WUESOAITA MAMIERA - PRETERTO POSLOVMA GOEPOOARSIA MAMIENA, - POSLOWNA
: ] JAVNA | DRUSTVERA HAMIENA GOSPOOARSKA NAMENS - TREDWACKI KOMPLEKE!
JANNA | DRLISTVERA MAMIE A - IFRAYNA GOSPODAASKA NAMJENS - UGDSTITELISKD TURISTICNN
| davhA | DRUSTVERS NAMUENS - SOCLALNA SPOATSKO-REKREAZISSA NAMUENA - SPORT § GRADMIOM
JANKEA | DRLISTVERA MARIENA - IDRAVETVEMA = | SPORTSKO-REKREACLISKA NAMENA - SPORT BEZ GRADNIE
A JRVNA | DRUSTVERA NAMIENS - PREDESOLSA JWNNE TELENE POVREINE - JAVNI PARH
Lol dnha | DRUSTVENA HAMENS - SHOLERA AVNE FELENE FOVREINE - GRADSHE Pafi SUME
T JAUNA | DRUSTVENA RAMIENS - WSRO UOLISTE | ZNANDST, =T @;'_" [ S —
0 TEHMOLOEK! FARKOVI - i :
AN, | DFELISTVERSS HAMIE HA - KULTURNA III JNVHE GRADEKE POVREINE - TEMATSHE ZONE
S| daviA | DRUSTVENA NAMIENS - VIERSKA ZASTITHE ZELENE POVRSINE

Izvod iz GUP-a grada Zagreba
1) KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA - izmjene i dopune 2016

Izvod iz ¢lanka 11. GUP-a grada Zagreba:

“Na povrSinama mjeSovite pretezito poslovne namjene postojece i planirane
gradevine su u pravilu poslovne i stambene, s tim da prevladava poslovna namjena
(uredi, trgovine, ugostiteljstvo i sadrZaji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu
namjenu grada). Na tim se povr§inama mogu graditi i jednonamjenske gradevine
(poslovne, javne i druStvene, iznimno stambene namjene) i uredivati prostori druge
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namjene sukladno GUP-u grada Zagreba. Povrsine za preteZito poslovnu namjenu
smjeStene su uz znacCajnije gradske poteze i u srediSnjim gradskim prostorima.
Na povrsinama mjeSovite pretezito poslovne namjene, mogu se graditi gradevine i
uredivati prostori za:

estanovanje;

eprateCe sadrzaje;

ejavnu i druStvenu namjenu;

etrznice,

egradske robne kuce, hotele;

erad s komplementarnim sadrzajima;
esport i rekreaciju;

ejavne garaze;

eparkove i djecja igralista;

eposebnu namjenu;

e/ druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju.

Zone trZznica ureduju se u skladu s osnovnom namjenom i u skladu s vrijednostima
lokacije, odnosno utvrdenim sustavom zastite.

Iznimno, na povrSinama mjeSovite preteZito poslovne namjene mogu se graditi i
benzinske postaje.

U gradskom sredistu unutar zaSticene povijesne cjeline posebnim ¢e se mjerama
osigurati zaStita stanovanja.

Na povrsinama mjeSovite pretezito poslovne namjene, ne mogu se graditi opskrbni
centri s otvorenim parkiralistem, skladiSta kao osnovna namjena i gradevine za
preradu mineralnih sirovina."

Prometna infrastrukturna mreza

Na kartografskom prikazu 3. "Prometna i komunalna infrastrukturna mreza"; 3.a.
"Promet" - izmjene i dopune 2016, Savska ulica i Ulica Prisavlje odredene su kao
glavne gradske ulice, te su prikazani njihovi koridori. Uz navedene prometnice
odredene su povrsine rezervacije proSirenja postojecih ulica koji obuhvacaju dijelove
k.C.br. 4785, 4794, 4795, 4799/1 i 4802/1 k.o. Trnje.

Izvod iz €lanka 56. GUP-a grada Zagreba:

"Ulicne ograde i ograde izmedu gradevnih Cestica za namjene koje nisu stambene
odreduju se prema normativima osnovne namjene i nije ih moguce smjestiti unutar
rezervacije proSirenja postojece ulice.

Unutar prostora rezervacije proSirenja postojece ulice do realizacije prosirenja ulice
moguce je osigurati pristup gradevini i urediti travnjak, bez sadnje visoke vegetacije.

Prostor rezervacija proSirenja postojece ulice na gradevnoj Cestici ne ukljucuje se u
propisanu povr§inu prirodnog terena odredenu urbanim pravilima ove odluke.
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(---)

U gradnji visokih gradevina na regulacijskoj liniji ili na rubu rezervacije proSirenja
prometne povrsine, balkoni, lode, istaci i sl. moguci su iznad javnhoprometne povrsi-
ne

ili prostora rezervacije, ako je koridor ulice ili prostor rezerviran za proSirenje
najmanje Sirine 15,0 m.

Balkoni, lode, istaci i sl. iz prethodnih stavaka mogu se planirati najnize u razini poda

ﬂ

druge nadzemne etaze."

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

GRADEKA AUTOCESTA JELIEZHICKA PRUGA - MAGISTRALMA GLAUNA

P  GRADSKA AVENLA FELIEFHICHA PRUIGA - IREDA,

GLAYHNA GRADSEA LLITA ZELIEZNICKA POSTALS,

CERADERA ULICA, KOO DD - PUTHICH] (MEDLMARDDNI | MEBUMIESHI)

KORIDORIIAYNG PROMETHIH POVRENA KOO DWER - PUTHICK! (MEDURMIESNI

BICIKLISTICHA STAZA CETAL KOLODWOR) {1-RASPOREDN, 2-RANIRNL 3-TERETHI,

4- KONTEJNERSKL & POELOWNI, & LOKOTERETMI )

PRUGH TRAMYALY | LAKDSIMSKE PELJEZHICE

F — — — PODIEMNA DIONKCA ([CRTKANA LIMUAY ALTOBLIEN KOLODVOR

AR, - PLANIRIARLA | ALTERMATIVMA TRASH BENZINEIKA POSTAIA - POSTOESA

PIES&CKE POVRSINE

ceaaii]

BEMNZINSKA POSTAA - PLANIRANA

Izvod iz GUP-a grada Zagreba .
3) PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3a) Promet - izmjene i dopune 2016

Energetski sustav, posta i elektroni¢ke komunikacije
Na kartografskom prikazu 3.b "Energetski sustav, posta i telekomunikacije" - izmjene

i dopune 2016, ucrtana je trasa planiranog kabelskog voda 110 kV, u koridoru Ulice
Prisavlje.
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

EMERGETSKI SUSTAV
Cijewni trangport nafle i plina

_____ MAGISTRALMI SLINCVOD - POSTOJES! ! PLAMIRANI
______ PLINONOD VT - POSTOJECH | FLANIRAN

D | PRIMOPREDVLING, MJUERNG REDUKC]JS%A STANICA - POSTOJECA

T -y PLINSKA REGULACIIESA ETANICA (FRE ). RAZDJELNA ETANICA {RE),
0 " BLOKADHA STANICA (BS) - POSTOUECA | PLANIRANS

______ | PFRODUKTOVOD - POSTOJEC! | PLANIRAN

Elekiroenergetika
-
ZE HIDROELEKTRANA - PLANIRASA
B TERMOELEKTRANA TOPLAKNA - PFOSTOECA

E :6: RASKLOPMO POSTROJEMIE - POSTCUECE | PLANIRAND
Ema

. '.'.' TRAFOSTANICA 110KY - POSTOUECA | PLANIFAMS,
= == === DALEKIWOD 3008 - PLANIRANI
DALEKDWAN 1108y - POSTCUES] | FLAMFLAHN]

KABEL 1108V - POSTOJES] | PLANIRANI

ojajrs

(|

-

-
E=a

TOPLANS, - POSTOUECA

KOTLOAHICA, « POSTOJECA | PLAMIRAN,
IZMLIERIWACHEA STANICA TOPLINE - PLANIFAHA
CRPMA STANICA - PLANIRAME

TOPLOWED | FARCATD « POSTOJES | PLANIRARNI

POSTA | TELEKOMUNIKACIJE
Podta

DHREKGLA POSTA
SREDISTE POATA

POSTANSKI URED - POSTOUES]

Telekomunikacije

MEBUNARDIDNA, CENTRALA - POSTOUECA

TRANZITHA CENTRALA - POSTOJECA

PODRUCHA CENTRALS - POSTOUESS

UDALIEN] PRETPLATHIEKI STUPAN - POSTOUEC) | PLANIRAMI

M&GIETRALNI VODOWI - FOETOUELD]

RADK) RELEJNA POSTAA - POSTCUEGA

Izvod iz GUP-a grada Zagreba 5
3) PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3b) Energetski sustav, posta i telekomunikacije - izmjene i dopune 2016

Izvod iz €lanka 52. GUP-a grada Zagreba:

"Potreban koridor za polaganje distribucijske mreze centralnog toplinskog sustava
(vrelovod i parovod), ovisno o profilu cjevovoda, iznosi od 2 m do 4 m."

Izvod iz €lanka 52. GUP-a grada Zagreba:

"Plinovodi se polazu u javnoprometne povrSine: zeleni pojas, pjeSacki hodnik ili
eventualno u kolnik, podzemno, na dubini s nadslojem do kote uredenog terena,

nacelu minimalno 1 m.

(--:)

Minimalne sigurnosne udaljenosti plinovoda od drugih komunalnih instalacija
gradevina odredene su posebnim propisima ovisno o vrsti druge instalacije i

gradevine.

u
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Iznimno, rekonstrukcija i dijelovi nove plinoopskrbne mreze mogu se voditi na
povrSinama svih namjena, ovisno o lokalnim tehniCckim uvjetima, u skladu s
odredbama Clanaka 22. i. 56. ove odluke."

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA g ; RETENCUSHI BAZEN - POSTOUEC! | PLANEUAN

DOVOTIN | KAREL - POSTOJES | FLANIRANI

VODNOGOSPODARSKI SUSTAY

Ureenje vodotoka i vods
Vodoopshrba i kordtenje voda H '

i“i@§§§ AKUMULAGLIA W DBRANU GO POPLANA - POSTOUESA
POVRSIGK) WODOZAWAT - POSTOUES i i
= ® . RETENCLIA Z4 OERANU OD POPLAVA - POETOUESA
.‘ WODOCRFILISTE - FOSTOJELE S
: ® RETENCLA 264 OERANU 0D POPLAVA - PLANFASS
UREDAJ Za PROCISCAVASIE PTKE VODE - POSTONEBGE | e
MASIP - OBALOUTVRDA
VODOSFREMA - FOSTOUESA | FLANIRANA
HAMAL - QOTERETHI
CRPNA BTANIGE - POSTCUEGA | PLANIRANA
BRANA - PLANIRANA
VODOOPEKRBNI CIENOVOD - POSTOUEL! | PLANIRANI

I

_ 1 KORIDOR POGEBROG FEHMA POTOKA
" AKUMULACLA 74 HDROELEXTRANU —
1 REGULACLA POTOHA

GEOTERMALNE VOOE

EO ZATVARAMIE POTORKA
Qhrodinga ot padnib voda +
ZATWORENA REGLLACAUL POTORA
[ BPUST - POSTOES i
Vodozadtita
= P ' SO ——
s RELJEVHI ISPUST - FOSTIMECH| PLAMRAN N P —
@ r\.E. GREYA GTANIGA = PO oAl L WOOOEASTI TN PODRUCE - 1L ZONA
e P
HESAJ 24 PROG - BLAN
L5 v A RO AMAIEE IRAm VOODZALTI THD PODRUC.E - Il ZONA

Izvod iz GUP-a grada Zagreba 3
3) PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3c) Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom - izmjene i dopune 2016

Urbana pravila

Na kartografskom prikazu GUP-a grada Zagreba, 4. "Uvjeti za koriStenje uredenje i
zastitu prostora; 4.a. "Urbana pravila" - izmjene i dopune 2016, prostor je oznacen
kao NISKOKONSOLIDIRANO GRADSKO PODRUCJE 3.1. URBANA PREOBRAZ-
BA.
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=: I | I
Zaeblita, uridinp | dogradig 59 pdnog, amdiepeg | sodag
2,2 diela oo jpremiog podruts

2 Eallita. uredenja | dogradng zapecnog | mieénag diska
3 podsljpmanaings podrudie-pos e Urhana cislng | kontasin podridis

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

24 Ursdienjs | urhana cbnova prostom ndsidusine gradnjs
1, VEDHOKONSOLCIRAMA, GRAISHA PODRUCIA 25 Sanncia, uredene | urbans chnows prosion indhiduake Fradee
‘1 ‘] ] Zalitla | afuanie powfesnih gradilsljskin ceina 26 Uretirys | urbana s ruteis proston dradusine gesdnjs
'1 _2_ Zuktita. ursdenia | dogradng U pov jestim gradivelpsis geinama 2.?. Uriatiaii § iilbeaiin ahivenn proatons itk g e
1.3, il gy st vieses st s DB sl oom ok ot
‘1 .4. Fublitai yredrs wjsnng prosicns thdcumioe gradngs 2'9r et | LPhana coaova pRoSm wische gradnj
-1 B, Zuibilni redorys niesinog prosors ks gridinis 210, roseme zasia i usana cnova kompleksa s namiens
1 6 Zadlita i urslarga dererieni nasala 21 '1 _ Urens jawnih zokenh parina
'] _".'_ LABIE | PSAGNE [ETEIN VG RS 2 1 2 Ursfenye znginh zekenih povrsna
-1 8 Zattita | urodenje feiovih komploiss jsane ramiens 2 ‘] 3 |zgrcnin ra grodesnim Eesticama vesm od 5000 md
1.0, zauns oovmsiane | NS3HEE PR | S 8MA 214,  iresene ek s
1 1 0 Odrkavanie | iegovarie Zadtinin zelenh povrtin 3, ISR ONS DLIDIRANA GRADSKA POORUCIA
2, PLAGELAL IL PR, \SRALIMAA PLLIRLICI, 3.1 . Lirhsarea o sheschs
2, 1 . ;‘:‘:}::;:‘1:::*:*:2@ TRTRG Tt 3:2. o reguiacia e nazoradancm prosion

Izvod iz GUP-a grada Zagreba
4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
4a) Urbana pravila - izmjene i dopune 2016

Izvod iz ¢lanka 82. GUP-a grada Zagreba:

"Opca pravila :

euklanjanje i zamjena gradskog tkiva stanje i namjena kojega nisu adekvatni
polozaju u gradu;

epromjena postojeCe namjene | morfologije te definiranje nove ulicne mreZe i
urbane strukture;

eobvezno je donosenje urbanistickog plana uredenja;

eprogramom za izradu urbanisti¢kog plana uredenja definirati ¢e se osnovni urbanis-
ticki parametri za koriStenje prostora, nacin koriStenja i uredenja povrsina, sukladno
planiranoj namjeni, javnim i druStvenim potrebama, poStujuci vrijednosti i specific-
nosti podrucja za koje se izraduje urbanisticki plan uredenja;

[na javnim gradskim povr§inama tematskim zonama (Z4) mogu se graditi gradevine
za kulturu, znanost, rekreaciju, ugostiteljske i vjerske gradevine, uz uvjet da kin zone
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nije veci od 0,2 i podzemne garaze kojim GBP ne ulazi u obracun ki, udaljenost gra-
devine od susjedne mede nije propisana;

edo donoSenja urbanistickog plana uredenja moguci su zahvati u skladu s ¢lankom
104. ove odluke osim ako programskim smjernicama ovog Clanka nije
odredeno drugacije;

ena zahvate u prostoru u zaSticenim dijelovima prirode i na kulturnim dobrima u
ovom prostoru primjenjuju se i odgovarajuce odredbe iz tocke 9. Mjere oCuvanja i
zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti | nepokretnih kulturnih dobara,
ove odluke.

Programske smjernice:

(...)
"7. UPU Savska ulica — Prisavije

suredenje prostora mjeSovite namjene i planiranje preteZzito visoke gradnje;
etransformacija postojeCe izgradene strukture u prostor visokoga urbanog
standarda;

esadrZajno, funkcionalno i oblikovno uskladenje s okolnim visokokonsolidiranim

prostorom.”
E

B

| ™
\,\:-::—"
N
-
=
\ _

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
URBAMIETICKI FLANOWY] UREBERLA

------- GERANIGH CEUHVATA URBANISTICKIH PLANCIVA UREEENIA
m S AT ECA

S0 - STUDLIA UTJECASA BA OKOUS

————— GRANIGH JOMA URSANE PRAVILA

1 -1 = 3 2 OIFMAKE ZOMA LIRBANH PRAYLA
GRANICA FARKA PRIRODE MEDVEDNICA

REZERVACI WA PROSIREALLA POSTOUECE LULICE

- — == = GRANICH GENERALMOG LIRBANIETICKOG PLANA GRADWG ZAGREBR,

Izvod iz GUP-a grada Zagreba
4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
4b) Procedure urbano prostornog uredenja - izmjene i dopune 2016
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Razgrani¢enje namjene povrsina

Izvod iz €lanka 23. GUP-a grada Zagreba:

"Detaljno razgrani¢enje izmedu pojedinih namjena povrSina i urbanih pravila granice
kojih se grafickim prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se urbanistickim
planovima uredenja ili urbanistiCko tehniCkim uvjetima za zahvat u prostoru.”

Parkiralista i garaze

Izvod iz ¢lanka 39. GUP-a grada Zagreba:
(...)

Potreban broj PGMa, kada to nije odredeno urbanim pravilom ove odluke, odreduje
se na 1000 m2 gradevinske (bruto) povrsine, ovisno o namjeni prostora u gradevini:

Namjena prostora Prosjeéna vrijednost Lokalni uvjeti
Stanovanje (ukoliko nije propisano 15 13-17
urbanim pravilom)

Proizvodnja, skladista i sl. 8 6-10
Trgovine 40 30-50
Drugi poslovni sadrZaji 20 156-25
Restorani i kavane 50 40-60
Fakulteti i znanstvene ustanove 16 10-20

U bruto izgradenu povrSinu za izraCun PGMa ne uraCunavaju se garaze i
jednonamjenska sklonista. Kada se potreban broj PGMa, s obzirom na posebnost
djelatnosti, ne moZe odrediti prema normativu iz stavka 2. ovoga €¢lanka, odredit ce
se po jedan PGM za:

ehotele, hostele i pansione na svake dvije sobe;

emotele na svaku sobu;

ekazalista, koncertne dvorane, kina i sl. na 18 sjedala;

esportske dvorane i igraliSta s gledaliStima na 18 sjedala i za jedan autobus na
400 mjesta;

eugostiteljsku namjenu na Cetiri do 12 sjedecih mjesta;

eSkole i predSkolske ustanove, na jednu ucionicu, odnosno za jednu grupu
djece;

ebolnice, na tri kreveta ili dva zaposlena u smjeni;

eambulante, poliklinike, domove zdravlja, socijalne ustanove i sl., na dva
zaposlena u smjeni;
evjerske gradevine, na pet do 20 sjedala, ovisno o lokalnim uvjetima.

(-..)

Pri odredivanju broja potrebnih PGM iznimno se mogu smanjiti normativi kod
gradnje, dogradnje i nadogradnje objekata, i to:

(...)

b) u gradskim prostorima na kojima postoji ili se planira javni gradski promet ili
gradnja javnih garaza,

c) u prostorima grada s objektima razli€itih namjena, vodecéi pri tome racuna o
potrebnom broju PGM za objekte koji po namjeni trebaju veci broj PGM.
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PostojeCe se garaze ne mogu prenamijeniti u druge sadrzaje, a parkiralista samo
iznimno, uz osiguravanje alternativnhog smjestaja vozila.(...)

Parkiranje je moguce na svim ulicama osim gradskim avenijama, ovisno o lokalnim
uvjetima (o potrebi za parkiranjem, raspoloZivom prostoru, horizontalnoj i vertikalnoj
preglednosti, prolazima za pjeSake i bicikliste, pristupu vatrogasnih vozila, hitne
pomoci i sl.). Ako se parkiralista grade uz glavni kolnik glavne gradske ulice, tada
moraju biti kosa (30° ili 45°), a uz servisne kolnike i gradske ulice mogu biti uzduzna,
kosa i okomita. Ako se parkiraliSsta grade uz kolnik glavne gradske ulice ili gradske
ulice, dopustena brzina kretanja za motorna vozila ne smije biti ve¢a od 50 km/h.

Gradevna Cestica u stambenoj i mjeSovitoj, pretezito stambenoj namjeni moze imati
iznimno dva ulaza na parkiralisSte, odnosno garazu.

Odobravanju gradnje novih javnih garaZa prethodi prometna studija.

Uz stajalista i terminale javnog gradskog prijevoza omogucuje se gradnja park and
ride parkiralista.

Mjere ocuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih
kulturnih dobara

Veci dio podru¢ja obuhvata Plana nalazi se unutar Evidentiranog arheolo$kog
podrucja - Savska ulica.

Izvod iz ¢lanka 91. GUP-a grada Zagreba:
"Arheolosko podrudje je prostor na kojem se, na temelju Sireg povijesnokulturoloskog
konteksta mogu ocCekivati arheoloski nalazi.

Evidentirana arheoloska podrucja na podrucju obuhvata Plana:
Blato; Botinec; Cucerje Gradina; Gornji grad, Nova Ves, Kaptol, Vlaska; Gracani
GraCanska cesta; Gracani Isce; llica; Remete GradiSc¢e; Resnik; Savska cesta.

Mijere zastite:

epri izvodenju gradevinskih radova koji zadiru u slojeve pod zemljom, a izvode
se na prostoru koji je na kartama oznacen kao evidentirano arheolosko podrucje,
obvezan je arheoloski nadzor nadleznog tijela;

eu slu€aju arheoloSkog nalaza pri izvodenju radova oni se moraju prekinuti i 0
nalazu izvijestiti tijelo nadlezno za zastitu kulturnih dobara;

eu slucaju arheoloSskog nalaza obvezno je provesti daljnja arheolosSka
istraZzivanja uz posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog tijela za
zastitu kulturnih dobara;

epo potrebi izraditi plan istrazivanja i zaStite arheoloSkih podrucja osobito onih
gdje se mogu ocekivati arheolo$ki nalazi;

eza sve zahvate unutar granica zasticenog arheoloskog podrucja potrebno je
ishoditi prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara."

Vecdi dio obuhvata Plana se nalazi unutar prostornog koridora Savske ulice te u cilju
oCuvanja vizurnog koridora nije dopustena gradnja visokih objekata viSih od 9 etaza.
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PODRUCIE FLANSK REGLILIRANE REZIDENCLALNE
IZGRADRIE DO POL. 20 5T,
_______ ZOME | POTEZ] UNUTAR KDUH NIE DOPUSTE KA GRADMUA WISDKH DEJEKATA

POJEDINACHI LOKALITETI

[™] ARMEDLOSK POJEDINACH LOKALITET
|- — == = GRANICA GENERALMOG URBANIETICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

Izvod iz GUP-a grada Zagreba
4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
4d) Nepokretna kulturna dobra - izmjene i dopune 2016

Izvod iz ¢lanka 92. GUP-a grada Zagreba :
"Gradnja visokih objekata (viSih od 9 etaza) nije dopustena:

(-..)

eunutar prostornog koridora Savske ceste, odnosno izmedu vizurnih pravaca
Jadranski most, crkva Krista Kralja na Mirogoju, te Jadranski most i llicki
neboder; ..."
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Izvod iz GUP-a grada Zagreba
4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
4c) Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode - izmjene i dopune 2016

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

S obzirom na povoljne prostorne znacajke podrucja unutar obuhvata Plana (dobra
prometna povezanost, blizina poslovnih i drustvenih sadrzaja, frekventna lokacija)
moze se reCi da dosadasnjom izgradnjom i nacdinom KkoriStenja nisu iskoristen
potencijali lokacije.

Prostor je djelomi¢no urbanistiCki odreden, a dijelom zauzet substandardnim
zgradama stambene i poslovne namjene Cije je ruSenje i zamjena novom izgradnjom
samo pitanje vremena.

Dobra prometna pristupacnost i opremljenost infrastrukturom Savske ulice i Ulice
Prisavlje stvaraju preduvjet za transformaciju prostora u zagrebacki poslovni centar i
pozelino mjesto za lociranje visokih zgrada s prevladavajucom poslovnom
namjenom na zapadnoj strani Savske ulice, a na isto¢noj strani Savske ulice
potrebno je stvoriti prijelaz iz poslovnog dijela prema zoni mirnog stanovanja.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Podrucje unutar obuhvata Plana uvrsteno je GUP-om Zagreba u niskokonsolidirano
gradsko podru€je planirano za urbanu preobrazbu. Cilj prostornog uredenja
gradskog znacaja je transformacija postojece, djelomi¢no substandardne izgradene
strukture unutar obuhvata Plana,koja ne odgovara znacaju i poloZaju lokacije u
gradu, u prostor visokog urbanog standarda. Transformacijom prostora potrebno je
ostvariti  sadrzajno, funkcionalno i oblikovho uskladenje s okolnim
visokokonsolidiranim prostorom.

Urbana obnova i konsolidacija urbanog podruc¢ja unutar obuhvata Plana provodit ¢e
se sljedec¢im planskim mjerama:
— dopunjavanjem (poguscivanjem) izgradenog podrucja
— rehabilitacijom izgradenoga urbanog tkiva
— ocuvanjem i uredenjem neizgradenih povrsina
— poboljSanjem urbane mreze i komunikacijskih sustava, posebice javnog
prometa;
— ocCuvanjem povijesnih i prirodnih vrijednosti, osobito povijesne jezgre i drugih
nositelja povijesnog identiteta grada.

2.1.1. Demografski razvoj

Podrucje obuhvata Plana dio je gradske Cetvrti Trnje. Broj stanovnika na podrucju te
Cetvrti prema popisu iz 2001. godine iznosio je 45.267 tj. gustoCa stanovnistva je
iznosila 6.142st/km?.

Popisom iz 2011. zabiljeZen je pad broja stanovnika na podrucju te gradske Cetvrti,
te je broj stanovnika iznosio 42.282, Sto predstavlja gusto¢u od 5.745 st/km?.

Planiranom gradnjom novih stambenih prostora oCekuje se porast broja stanovnika
unutar podrucja obuhvata Plana, koji je, s obzirom na malu povrSinu obuhvata, to ¢e
zanemariv u ukupnoj gustocéi gradske Cetvrti. Unutar obuhvata Plana oCekuje se oko
400 novih stanovnika i 148 novih stanova.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabir prostorne strukture proizlazi iz uskladenja planirane izgradnje s postojeéim
datostima prostora. Planiranom izgradnjom uz Savsku ulicu potrebno je nadovezati
se visinom i tipologijom na postojeéi niz uli€nih stambenih i stambeno-poslovnih
zgrada, uz oblikovanje uglovnice na krizanju Savske ulice i Ulice Prisavlje. Unutar
dvoriSnog prostora potrebno je organizirati internu prometnu mrezu koja se
nadovezuje na Ulicu Prisavlje s juzne strane i na sustav pristupnih ulica Odranske i
LomniCke na sjeveru. Prilikom planiranja dvoriSne izgradnje potrebno je postivati
zateCeno kvalitetno visoko zelenilo.
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Gospodarska struktura unutar obuhvata Plana proizlazi iz namjene definirane
planom viSeg reda — mjeSovite, pretezito poslovne. Nove sadrzaje potrebno je
uskladiti sa zateCenim sadrzajima u postoje¢im gradevinama (hotel, Veterinarski
zavod, manji ugostiteljski i usluzni sadrzaji) te planirati sadrzaje koji su
komplementarni stambenoj namjeni.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometni sustav
Unutar obuhvata Plana potrebno je planirati internu prometnu mrezu kojom c¢e se
osigurati kolni pristup do postojecih i planiranih sadrzaja unutar obuhvata.

Moguca prometna rjeSenja detaljno su analizirana u fazi izrade Programa za izradu
Plana. Za potrebe izrade Programa izraden je prometni elaborat ,Valorizacija
prometnog polozaja prostora UPU Savska ulica — Prisavlje"; Elipsa-S.Z d.o.0.; TD-
19-0032; svibanj, 2019.

Sukladno prometnom elaboratu, obzirom na funkciju i prometno opterecenje Savske
ulice, nije prihvatljivo kolno povezivanje planirane izgradnje na Savsku ulicu, osim za
potrebe vatrogasnih pristupa. Postojeci kolni prikljuCci objekata uz Savsku mogu se
zadrzati do nove izgradnje. Za svu novu izgradnju na Savsku ulicu moguci su samo
pjesSacki prikljucci.

Pristup za motorni promet za novu izgradnju u prostoru Plana potrebno je planirati
preko Ulice Prisavlje na jugu te sustava pristupnih ulica Odranske i Lomnicke na
sjeveru.

Za sjeverni dio kao i za dio srediSnjeg prostora obuhvata Plana prema jugu na
povrsini k.€.br.4785 k.o. Trnje predlozeno je produzenje Lomnicke ulice na nacin da
se unutar produzenja formira okretnica preko koje je mogué pristup dvjema
cjelinama Plana (sjeverna i dio srediSnje), kao i izvodenje kvalitetnijeg pristupa za
garazu stambenog objekta na k.cC.br. 4788.

Za krajnju juznu cjelinu Plana (k.C.br. 4802/1 k.o. Trnje) omogucava se zasebni
priklju€ak na kolnik Ulice Prisavlje preko skoSenog rubnjaka.

Za ostale cjeline unutar obuhvata Plana — juzna i dio srediSnje cjeline, predloZzena je
izgradnja nove prometnice koja se veze na Ulicu Prisavlje. Trasa prometnice prolazi
izmedu postojeéih stambenih objekata Lomni¢ka 22 i Savska 143a, omogucujudéi pri
tome zadrZavanje u prostoru objekta Savska 143a. PredloZenu trasu prometnice
potrebno je preispitati daljnjom razradom.

Postoje¢i objekt na k.C.br. 4788 k.o. Trnje zadrzava postojeCe pristupe s
Lomnicke/Rugvicke ulice.

Vezano za cjelokupni obuhvat Plana, postoje¢a ulicha mreza pruza brojne
kombinacije pristupa. Buduci nije moguce izravno lijevo skretanje iz sjevera, najbrzi
dolazak omogucuje Cvjetna cesta koja transverzalno povezuje Slavonsku aveniju,
Odransku ulicu i Ulicu Prisavlje.

18
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.o0. - Zagreb




URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE
OBRAZLOZENJE

S juzne strane moguce je neizravno pristupiti preko Ulice Prisavlje (polukruznim
okretanjem na semaforiziranom raskrizju Prisavlje — Cvjetna) ili preko Odranske
ulice.

Komunalna infrastruktura
S obzirom da se Planom predvida povecCanje broja korisnika unutar obuhvata,
Planom je potrebno osigurati kapacitet infrastrukture koji mozZe pokriti potrebe
buducih korisnika. U tom smislu planskim rjeSenjima potrebno je:
— omoguciti smjestaj potrebnih gradevina i trasa infrastrukture
— omoguciti prikljuCak svih postoje¢ih i planiranih sadrzaja na komunalnu
infrastrukturu
— dimenzionirati planirane kapacitete u odnosu na planiranu iskoristenih
prostora i broj korisnika, u skladu s razinom detaljno sti planskih rjeSenja.

2.1.4. O¢uvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Prostor u obuhvatu Plana nalazi se vec¢im dijelom unutar prostornog koridora Savske
ulice, odnosno izmedu vizurnih pravaca Jadranski most — crkva Krista Kralja na
Mirogoju te Jadranski most — llicki neboder, Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb. U
cilju zastite prostornih posebnosti Savske ulice i karakteristiCnih vizurnih pravaca,
nadlezno tijelo za zastitu kulturnih dobara, utvrdilo je sljededi sustav mjera zastite:

— Povijesni komunikacijski pravci u smjeru sjever-jug, isticu se kao elementi koji
dokumentiraju kontinuitet povijesnog razvoja grada i kulturno-povijesni
identitet, kao smjerovi ulaza i Sirenja grada od najranijeg razdoblja
(dokumentirano arheoloskim nalazima u zoni Savske ulice) i pocCetaka
zagrebacke industrije kojima su do danas pretezno oCuvane i Citljive trase
Savska, Trnjanska kao znacCajni i prepoznatljivi urbani interijeri, koje je
potrebno oCuvati i afirmirati.

— Prostorni i vizurni koridori Savske ulice obuhvaceni su sustavom mjera zastite
,B“, Koji se odnosi na zastitu osnovnih elemenata povijesne urbane strukture i
pejsaznih vrijednosti te pojedinih skupina i pojedinacnih povijesnih gradevina
vrijednih oCuvanja, unutar koje je potrebno oCuvati sva bitha obiljezja te
strukture. Potpuna zastita odnosi se na ocuvanje glavnih ekspozicija,
fizionomije, gabarita izgradnje, urbanih interijera i sl., uz moguc¢nost nuznog
prilagodavanja postojeCe supstance suvremenim potrebama. Unutar
prostornih i vizurnih koridora zaStita se odnosi na ocuvanje glavnih
ekspozicija, karakteristicnih vizura i slike povijesne jezgre te sukladno tome
odredivanje gabarita nove gradnje unutar spomenutih koridora.

— U svrhu zastite i oCuvanja vizure na Povijesnu urbanu cjelinu Grad Zagreb,
unutar prostornog koridora Savske ulice nije dopuStena izgradnja gradevina
vis$ih od 9 nadzemnih etaza. Gabarite novih gradevina, a posebno visinu,
unutar vizurnog koridora Savske ulice treba prilagoditi povijesnim
karakteristikama mikrolokacije i zadrzavanju povijesne vizure izmedu vizurnih
pravaca Jadranski most — crkva Krista Kralja na Mirogoju te Jadranski most —
llicki neboder.

— Oblikovanje procelja novih gradevina i primjenjeni materijali, kao i kvalitetno
krajobrazno rjeSenje, trebaju biti primjereni ambijentu povijesnog
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komunikacijskog pravca, s posebnim naglaskom na oblikovnu artikulaciju
prizemlja i posljednje etaze gradevina u svrhu njegove afirmacije.

— Postojece kvalitetno zelenilo, posebice drvored u Savskoj ulici, potrebno je
oCuvati.

Realizacijom planiranih sadrzaja unutar obuhvata Plana, formirat ¢e se novi uli¢ni niz
gradevina na Savskoj ulici. Prilikom rekonstrukcije postojeéih i izgradnje novih
gradevina potrebno je posebnu paznju posvetiti dimenzioniranju i oblikovanju uli¢nih
fasada. Cilj je stvaranje urbanog poslovno-stambenog ambijenta visoke
prostorne,oblikovne i estetske kvalitete, funkcionalnih i kreativnih arhitektonskih
rieSenja, koji ¢e dati dodatnu vrijednost potezu Savske ulice. Pritom je potrebno
uvaziti kvalitetnu postojecu izgradnju i gradske vizure. Prilikom planiranja nove
gradnje u srediSnjem dijelu obuhvata Plana i prema Ulici Prisavlje, cilj je uspostaviti
kvalitetan odnos prema postojecoj okolnoj izgradnji i prema vrijednim zelenim
povrSinama i potezima.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Koridtenje i zastita prostora unutar obuhvata Plana planiraju se u skladu s op¢im
urbanim pravilima i programskim smjernicama definiranim za ovo podrucje GUP-om
grada Zagreba. Osnovne znacajke uredenja prostora u obuhvatu Plana su urbana
preobrazba i transformacija niskokonsolidiranog gradskog podru¢ja. To
podrazumjeva uklanjanje i zamjenu postojecCih gradevina koje s obzirom na stanje,
oblikovanje i namjenu nisu adekvatne polozaju u gradu. Unutar obuhvata Plana to se
odnosi na zgrade koje se nalaze u ulichom potezu na Savskoj ulici, a ne odgovaraju
urbanistiCkom konceptu Savske ulice — gradevina Jehovinih svjedoka te gradevina
smjeStena na uglu Savske ulice i Ulice Prisavlje. Osim toga, veliki broj dotrajalih
prizemnih gradevina pretezito gospodarske namjene u dvoriSnom dijelu poteza
takoder je potrebno ukloniti.

Novu gradnju karakterizirat ¢e visoki urbani standard, preteZito visoka gradnja i
prostori mjeSovite namjene, unutar kojih prevladava stambena i poslovna namjena.
Uvjeti gradnje bit c¢e wuskladeni s prostornim pokazateljima okolnog
visokokonsolidiranog prostora. Planira se povecanje broja stanovnika unutar
obuhvata, najvec¢im dijelom unutar planirane gradnje mjeSovite, pretezito stambene
namjene, a manjim dijelom i unutar zahvata mjeSovite, pretezito poslovne namjene.

Urbanom preobrazbom, osim dijelova obuhvata predvidenih za zamjenu i
transformaciju, odreduju se i cjeline koje se zadrzavaju, ureduju i Stite zbog svojih
ambijentalnih, krajobraznih, kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti. Tako je
Planom potrebno zastititi postojeée vrijedne poteze i povrSine visokog zelenila, kao i
zelenu povrsinu uz postojece viSestambene zgrade u Lomnickoj ulici.

20
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.o0. - Zagreb




URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE
OBRAZLOZENJE

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Svi sadrzaji u obuhvatu Plana vezat ¢e se na postoje¢e komunalne instalacije, a po
potrebi, izgradit ¢e se nove trafostanice TS 10(20)/0,4kV.

Novim sadrzajima unutar obuhvata Plana potrebno je pristupiti planiranom kolnom
prometnom mrezZzom sa dvoriSne strane i s Ulice Prisavlje. Sa Savske ulice moguce
je planirati pjeSaCke koridore prema zgradama u dvoriSnom dijelu, s povezivanjem
na pjeSacku mrezu naselja.

Od postoje¢e komunalne infrastrukture koja opskrbljuje postojece i planirane
sadrzaje u obuhvatu Plana, prema prethodnim uvjetima nadleznih tijela jedan od
prioriteta je rekonstrukcija postoje¢eg sustava vodoopskrbe zbog dotrajalosti
postojecih cjevovoda i zbog toga sto ne¢e moci zadovoljiti nove potrebe za vodom
na predmetnom podrucju.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Planom su utvrdene osnovne namjene i nacin koriStenja povrSina unutar obuhvata
Plana, prometna, ulicna i komunalna mreza, mjere zastite kulturno- ambijentalnih
vrijednosti i okoliSa u cjelini.

Za potrebe izrade Programa izraden je prometni elaborat ,Valorizacija prometnog
poloZaja prostora UPU Savska ulica — Prisavlje"; Elipsa-S.Z d.o.o.; TD-19-
0032;svibanj, 2019.

3.2. Osnovna namjena prostora
Osnovne namjene povrsina utvrdene su u skladu s GUP-om, kao planom viSeg reda,

te u skladu s postojeCim sadrzajima u prostoru obuhvata Plana. Obuhvat Plana
razgranicen je na sljedeCe namjene povrsina:

1. stambena namjena S
2. mjeSovita — preteZito stambena M1
3. mjesSovita, preteZito poslovna M2
4. javna i drustvena namjena D
5. javne zelene povrsine — javni park Z1
6. povrsine infrastrukturnih sustava IS

Stambena namjena — S odnosi se na postojece visestambene zgrade u Lomnickoj
ulici. Radi se o zgradama katnosti P+5 i P+7, gradenim u drugoj polovini XX stoljeca,
kao dio Sireg urbanistiCkog koncepta Cvjetnog naselja. Postojeéi pretezito stambeni
sadrzaji se zadrZavaju, uz mogucnost smjeStaja prate¢ih prostora za javne i
drustvene, usluzne, poslovne i trgovacke sadrzaje, na maksimalno 10% GBP-a
gradevne Cestice.

MjeSovita, pretezito stambena namjena M1 odnosi se na sjeverni dio obuhvata
(Savska 137a i Savska 139) gdje se planira uklanjanje postojecih prizemnih
gradevina (vjerska gradevina Jehovinih svjedoka i gospodarska gradevina) i urbana
preobrazba. U ovoj kazeti mogu¢ je smjeStaj stambenih i stambeno-poslovnih
gradevina. Unutar nove gradnje planiraju se mjesSoviti sadrZaji unutar kojih sa viSe od
50% GBP-a prevladava stambena namjena, a osim stanovanja moguc¢ je smjestaj
prostora za javne i drustvene, usluzne, poslovne i trgovacke sadrZzaje. Ne mogu se
graditi trgovacki centri, obrti, proizvodne gradevine, skladiSta i drugi sadrzaji koji
zahtijevaju intenzivniji promet ili na drugi na¢in ometaju stanovanje, kao ni druge
gradevine i prostori koji zbog buke, prasine, mirisa, neprimjerenoga radnog vremena,
intenzivnog prometa roba i vozila ometaju stanovanje.

MjeSovita, pretezito poslovna namjena M2 obuhvaca dvije kazete unutar obuhvata
Plana. U prvoj kazeti (Savska 141) nalazi se postoje¢a uliCha zgrada te dvije
dvorisne zgrade katnosti P+2+Pk, kao i vise prizemnih gradevina. U postoje¢im
zgradama prevladava gospodarska namjena (hotel, caffe bar, restoran, trgovine,
uredi i drugi poslovni prostori). Druga kazeta odnosi se na podrucje planirane
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uglovnice (Savska 147, 147/1 i 147/2). U ovim kazetama moguc je smjestaj
gradevina poslovne, stambene, stambeno-poslovne i javne i drustvene namjene.
Planiraju se mjeSoviti sadrzaji, unutar kojih stanovanje treba zauzimati manje od
50% Osim stanovanja se mogu graditi gradevine i uredivati prostori za: poslovnu
namjenu (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao
osnovnu namjenu grada), stanovanje, prate¢e sadrzaje, javnu i drustvenu namjenu,
trznice, gradske robne kuce, hotele, rad s komplementarnim sadrzajima, sport i
rekreaciju, javne garaze, parkove i djeCja igralista, posebnu namjenu i druge
namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju. Ne moze se
graditi opskrbni centar s otvorenim parkiraliStem, skladista kao osnovna namjena i
gradevine za preradu mineralnih sirovina, kao niti gradevine i prostori koji zbog buke,
prasine, mirisa, neprimjerenoga radnog vremena, intenzivhog prometa roba i vozila
ometaju stanovanje.

Javna i druStvena namjena D odnosi se na postojec¢e zgrade u funkciji Veterinarskog
instituta (Savska 143 i 143a). ZadrZzava se postoje¢a namjena, uz mogucnost
smjestaja prostora koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u
postoje¢im gradevinama. Moguce je uredenje parkova i djecjih igraliSta, a ne mogu
se graditi stambene i poslovne gradevine.

Javne zelene povrSine, javni park Z1, obuhvacaju postojeCu zelenu povrSinu sa
djecjim igraliStem uz postojeCe viSestambene gradevine u Lomnickoj ulici. Unutar
javne parkovne povrSine planira se uredenje i odrzavanje postojeCeg visokog i
niskog zelenila, opremanje parkovnom i urbanom opremom, odrzavanje i uredenja
pjeSackih komunikacija.

Infrastrukturni sustavi IS obuhvacaju sve postojece i planirane povrSine i objekte
prometne, EKI i komunalne infrastrukture.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i
uredenja povrsina

Namjena povrsina Povrsina (m2) Udio (%)
1. stambena namjena S 2.406 11,79
2. mjesSovita — pretezito stambena M1 3.068 15,02
3. mjeSovita, preteZito poslovna M2 5.352 26,20
4. javna i drustvena namjena D 2.728 13,35
5. javne zelene povrSine — javni park Z1 4.811 23,55
6. povrSine infrastrukturnih sustava IS 2.061 10,09

Ukupno 20.426 100,0

Udio sadrzaja stambene i poslovne (nestambene) namjene po kazetama

Oznaka Povr&ina Max.GBP Udio sadrzaja Udio sadrzaja
kazete kazete(m?) nadzemno po_slovne sta!mbene
namjene (m2) namjene (m2)
S-1 1166 4545(kin=3,9) | 10% 455 90% 4090
S-2 689 | 3445 (kin=5,0) | 10% 344 90% 3101
S-3 551 3306 (kin=6,0) | 10% 331 90% 2975
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S ukupno 2406 | 11296 (kin=4,7) | 10% 1130 90% 10166
M1 3068 | 10738(kin=3,5) | 15% 1611 85% 9127
M2-1 4370 | 15295 (kin=3,5) | 70% 10705 30% 4590
M2-2 982 5500 (kin=5,6) | 80% 4400 20% 1100
ukupnouk 5352 | 20795 (kin=4,5) | 63% 15105 37% 5690
D 2728 | 9548 (kin=3,5) | 100% 9548 - -
Ukupno 13.554 (Kin=3,9) | 52,3% | 27.394 | 47,7% | 24.983
Prostorni pokazatelji po kazetama
Povrsin Koeficijent | Max.GB Max. Max. Udio
Oznaka iskoristivosti P izgradenost | broj | prirodno
a kazete ) >
kazete (m?) nadzemno nadzem (%) etaz | g terena
(kin) no (m? a (%)
S-1 1166 | 3,9 (postojedi) 4545 80 7 15
S-2 689 | 5,0 (postojecti) 3445 100 5 15
S-3 551 | 6,0 (postojeci) 3306 100 6 15
M1 3068 3,5 10738 60 7 10
M2-1 4370 3,5 15295 60 7 15
M2-2 982 5,6 5500 80 7 -
D 2728 3,5 9548 60 7 15
Ukupno 13.554 | Kin(plan)=3,9 | 52.377 | Gig(plan)=0,7 7 12,1
Standard stanovanja
stambeni sadrzaji postojeci planirani ukupno
(S-1, S-2, S-3) | (M1, M2-1,
M2-2)
pretpostavljezzni GBP stambene 10166 14817 24.983
namjene (m?)
pretpostavljeni broj stanova
(standard stanovanja 100 m? 102 148 250
GBP/stan)
pretpostavljeni broj stanovnika
(normativ 2,7 stanovnika/stan) 275 400 675
povrsina dijela obuhvata(m?) 2406 8420 20637*
gustoca stanovanja Gust (ukupno 1145 475 327
neto) stanovnika/ | stanovnika/ stanovnika/
ha ha ha
* obracun izvrSen za povrsinu obuhvata Plana
Prostorni pokazatelji za podrucje obuhvata
— PovrSina zahvata = 2,06 ha
— GBP ukupno =52.377 m?
— Kin (obuhvat) = 2,54
— Katnost =max.7 E
— GBP max. stambeno =24.983 m? (47,7%)
— GBP max. nestambeno  =27.394 m? (52,3%)
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3.4. Prometna i ulicna mreza

Prometna mreza u obuhvatu Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2.1.
,Prometna i ulicna mreza“.

Kolni pristupi kazetama unutar obuhvata Plana planirani su sa sjeverne strane preko
LomniCke ulice i s juzne strane sa Ulice Prisavlje. U isto€nom dovrSenom dijelu
naselja zadrzava se postojeCa mreza pristupnih ulica s poprecnim i uzduznim
parkiraliSnim mjestima uz kolnike.

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) mora se izgraditi unutar
gradevinske Cestice, a odreduje se na 1000 m2 GBP-a gradevine, ovisno 0 namjeni
prostora u gradevini:

Namjena Prosjeéna vrijednost
Stanovanje 15
Proizvodnja, skladista i sl. 8
Trgovine 40
Drugi poslovni sadrzZaiji 20
Restorani i kavane 50
Fakulteti i znanstvene ustanove 15

U bruto izgradenu povrSinu za izraCun PGMa ne uraCunavaju se garaze i
jednonamjenska sklonista. Kada se potreban broj PGMa, s obzirom na posebnost
djelatnosti, ne moZe odrediti prema normativu iz stavka 2. ovoga €¢lanka, odredit ce
se po jedan PGM za:

hotele, hostele i pansione na svake dvije sobe;

motele na svaku sobu;

kazaliSta, koncertne dvorane, kina i sl. na 18 sjedala;

sportske dvorane i igralista s gledalistima na 18 sjedala i za jedan autobus na
400 mjesta;

ugostiteljsku namjenu na Cetiri do 12 sjedecih mjesta;

Skole i predskolske ustanove, na jednu ucionicu, odnosno za jednu grupu dje-
ce;

bolnice, na tri kreveta ili dva zaposlena u smjeni;

ambulante, poliklinike, domove zdravlja, socijalne ustanove i sl., na dva za-
poslena u smjeni;

9. vjerske gradevine, na pet do 20 sjedala, ovisno o lokalnim uvjetima.

M

o o

© N

Unutar obuhvata Plana postoji 49 javnih parkiraliSnih mjesta. Ne planiraju se nova
javna parkiralista kao ni trgovi i druge vece pjeSacke povrsine.

Osim pjesSackih povrsina planiranih ovim Planom, mogu se graditi i uredivati i ostali
pjeSacki putovi i Setnice, najmanje Sirine od 1,5m. BiciklistiCke staze i trake grade se
i ureduju kao dio kolnika ili pjeSaCke staze obiljezen prometnom signalizacijom.
Najmanja Sirina biciklistiCcke staze ili trake za jedan smjer iznosi 1 metar, a za
dvosmijerni promet 1,6 metara. Ako je staza smjeStena neposredno uz kolnik, dodaje
se zastitna Sirina od 0,75 metara.
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Elektroni¢ke komunikacije

Elektronicka komunikacijska infrastruktura u obuhvatu Plana prikazana je na
kartografskom prikazu 2.2. ,ElektroniCke komunikacije i energetski sustav.

Magistralna elektroniCka komunikacijska mreza provedena je u koridoru Savske
ulice. U ulicnim koridorima izvedena je distributivna elektronicka komunikacijska
mreza. Najblizi udaljeni pretplatnicki stupanj (UPS) nalazi se u "Vjesnikovom"
neboderu.

Planirana EKI mreza spojit e se na postoje¢e EKI vodove. Uz EKI trase moguce je
postavljanje vanjskih kabinet ormarica za smjestaj EKI opreme. Svi EKI kabeli
polazu se u koridorima postojecih i planiranih prometnica. U cilju zastite i oCuvanja
prostora, te sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrSina, preporu€a se
objedinjavanje koridora, a pri paralelnom vodenju i krizanju s ostalim instalacijama
treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti propisane posebnim propisima.

Ne dopusta se gradnja zasebnih gradevina - antenskih stupova, vecC se preporuca
gradnja i postavljanje zidnih i krovnih prihvata na planiranim gradevinama.

Elektroopskrba
Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. ,Elektronicke
komunikacije i energetski sustav®.

U zoni obuhvata nalazi se postojeCa srednjenaponska i niskonaponska
elektroenergetska mreza. U zoni obuhvata nalaze se postojeCe transformatorske
stanice 10(20)/0,4kV oznaka 1TS 36 Veterinarski institut i 1TS 382 Lomnicka 11.

Trase za polaganje kablova elektroopskrbe i javne rasvjete planiraju se unutar
koridora pjesackih komunikacija. Po potrebi, unutar zone moguce je planirati nove
transformatorske stanice, unutar gradevina ili na zasebnoj €estici povrsine minimalno
7x5m, lociranoj uz prometnice, tako da je u svako doba dana omogucen prilaz
kamionskom vozilu s dizalicom za dopremu energetskog transformatora.

Tehnicki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt, u fazi ishodenja
investicijsko-tehniCke dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

Konzum zone:

— Konzum zone rauna se za dio obuhvata Plana unutar kojeg se planira
urbana preobrazba i nova gradnja. U dovrSenom dijelu naselja (kazete S-1, S-
2 i S-3) postojeca TS pokriva potrebe za elektricnom energijom.

— Odabrani normativ potroSnje u zonama mjeSovite namjene M1 i M2, prema
posebnom propisu, iznosi 30 W/m2 GBP-a

— Maksimalni GBP novih sadrzaja iznosi 41.081m?.

— Prema normativu potrosnja iznosi Pv=41.081m?2X 30W = 1.232 kW.

Konzum zone prema proracunu:
Pvu=1.232x1,1=1.355 kW
Svu=Pvux0,95=1.287kVA
S=1.287/0,9x0,95=1.505 kVA
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Potrebe za elektrichom energijom mogu se pokriti s dvije TS10(20)/0,4kV. U
obuhvatu Plana (u dijelu pod planiranom urbanom preobrazbom) postoji jedna
TS10(20)/0,4kV (1TS 36 Veterinarski institut). Potreba za dodatnom koli¢inom
elektricne energije pokrit ¢e se gradnjom novih transformatorskih stanica, koje je
moguce planirati unutar gradevina ili na zasebnoj Cestici povrSine minimalno 7x5m,
kojoj treba treba u svako doba dana biti omogucen prilaz kamionskim vozilom s
ugradenom dizalicom za dopremu energetskog transformatora i pripadajué¢e opreme.
Nove transformatorske stanice moguce je planirati na povrSinama svih namjena, sto
se ne smatra izmjenom Plana.

Toplovod
Sustav toplovoda prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. ,ElektroniCke
komunikacije i energetski sustav®.

IstoCnim dijelom obuhvata Plana,uz postojeCe viSestambene zgrade u LomniCkoj
ulici, u smjeru sjever-jug prolazi postojeci toplovod. Planira se opremanje Citavog
podrucja obuhvata Plana distribucijskom mrezom centralnog toplinskog sustava.

Plinski distribucijski sustav
Plinski distribucijski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.2. ,Elektronicke
komunikacije i energetski sustav®.

Unutar obuhvata Plana provedena je plinofikacija gradevina putem niskotlaénog
plinskog distribucijskog sustava. Unutar obuhvata Plana nalaze se prikljuCci koji su
spojeni na niskotlacne plinovode d225 u Savskoj ulici i Ulici Prisavlje.

Obuhvat Plana je dio Sireg podrucja s izgradenim niskotlacnim plinskim distribucijski,
sustavom. U razvojnim planovima Gradske plinare Zagreb, Citavo podrucje obuhvata
Plana predvideno je za distribuciju prirodnim plinom za Sto su osigurane dovoljne
koliCine plina u postojeCem distribucijskom sustavu. Planira se provesti potpuna
plinofikacija svih postojecih neplinoficiranih gradevina koje se zadrzavaju i planiranih
gradevina unutar obuhvata Plana, ¢ime ¢e se omoguditi koriStenje plina za grijanje,
pripremu potroSne tople vode, kuhanje te eventualno za hladenje i tehnolosSke
potrebe.

Plinovodi se polazu u javnoprometne povrSine: zeleni pojas, pjeSacki hodnik ili
eventualno u kolnik.

Vodoopskrba
Vodovodna mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2.3. ,Vodnogospodarski
sustav®.

U dijelu Savske ulice koja sa zapadne strane omeduje obuhvat zahvata Plana
poloZeni su vodoopskrbni cjevovodi SL DN 80mm iz 1933. i 1934.g., s istoCne i
zapadne strane prometnice. S juzne strane obuhvata zahvata u ulici Prisavlje nalazi
se vodoopskrbni cjevovod SL DN 200mm iz 1911. i 1964.g., a u Lomnickoj ulici
vodoopskrbni cjevovod SL DN 150mm iz 1979.g. Predmetne cjevovode potrebno je
rekonstruirati zbog njihove dotrajalosti i zbog toga Sto ne¢e moci zadovoljiti nove
potrebe za vodom na predmetnom podrucju. Za potrebe rekonstrukcije potrebno je
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od strane Vodoopskrbe i odvodnje d.o.o. zatraZiti izradu projektnih zadataka te
ishoditi potrebne akte za gradnju.

Planira se opremanje podrucja obuhvata prstenastom vodoopskrbnom mrezom, ako
bi se omogucila sto kvalitetnija opskrba vodom.

Osim osiguranja sanitarne vode propisane kvalitete, mora se osigurati protupozZarna
zastita putem vanjskih protupozarnih hidranata, Cija se medusobna udaljenost i
najmanji profil dovodne cijevi odreduju u skladu s vaze¢im Pravilnikom o hidrantskoj
mrezi za gasenje pozara.

Odvodnja otpadnih voda
Mreza odvodnje otpadnih voda prikazana je na kartografskom prikazu 2.3.
,vodnogospodarski sustav®.

Na podru€ju obuhvata Plana izgraden je sustav javne odvodnje. Glavni kanal
odvodnje otpadnih voda 60/90 i 80/120cm nalazi se u koridoru Savske ulice. Planira
se prikljucenje svih planiranih gradevina u obuhvatu na postojeci javni sustav
odvodnje.

Odvodnja oborinskih voda planira se povezivanjem na postojeci sustav. Prikupljanje
oborinskih voda sa prometnica i parkiraliSta vrSiti putem slivnika i linijskih prihvatnih
kanala opremljenih taloznikom; taloznik mora biti dostupan za Ci8¢enje nadleznim
sluzbama.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje prikazani su na kartografskim prikazima 4. ,Nacin i uvjeti
gradnje®, 4.1. ,Oblici koriStenja“ i 4.b. ,Uvjeti gradnje”.

Prostorni pokazatelji za podrucje unutar obuhvata Plana:

- Gust(ukupno neto): - gustoéa stanovanja - odnos broja stanovnika i zbroja
povrSina gradevnih Cestica za stambene gradevine i prateée stambene funkcije
(ulice, parkiraliSta, zelene povrSine i djecja igraliSta), iznosi 327 st/ha;

- Gst: - gustoéa stanovnistva - odnos broja stanovnika i povrSine obuhvata Plana,
za ovaj Plan se podudara s gusto¢om stanovanja Gust(ukupno neto) te iznosi 327
st/ha.

Prostorni pokazatelji za dio obuhvata Plana u kojem se planira urbana preobrazba i

nova gradnja:

- Gust(ukupno neto): - gusto¢a stanovanja - odnos broja stanovnika i zbroja povr-

Sina gradevnih Cestica za stambene gradevine i prateCe stambene funkcije (ulice,

parkiralista, zelene povrsine i djecja igralista), iznosi 475 st/ha;

- Gig: - gustoca izgradenosti - odnos zbroja pojedinacnih koeficijenata

izgradenosti (kig) i zbroja gradevnih Cestica, iznosi 0,65,

- Kin: - odnos zbroja pojedinacnih kin (koeficijenta iskoristivosti nadzemno) i zbro-
ja gradevnih Cestica, iznosi 4,0.
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Unutar podrucja obuhvata Plana razgranicene su kazete planirane za gradnju, i to:
- tri kazete stambene namjene S1, S-2, S-3

- jedna kazeta mjeSovite, pretezito stambene namjene M1

- dvije kazete mjeSovite, pretezito poslovne namjene M2-1, M2-2

- jedna kazeta javne i drustvene namjene, D.

Kazete S1, S-2, S-3

Ove kazete odnose se na postojece visestambene gradevine u istoénom dijelu obu-
hvata Plana. Radi se o dovrS§enom dijelu naselja unutar kojeg se ne planira nova
gradnja. PostojeCe gradevine zadrzavaju se u postoje¢im gabaritima, a moguca je
prenamjena, uz uvjet da nestambeni sadrzaji unutar kazete (odnosno gradevine) ne
mogu zauzimati vise od 15% GBP-a gradevine.

Kazeta M1

Kazeta M1 odnosi se na sjeverozapadni dio obuhvata u kojem je planirano uklanja-
nje postojecih prizemnica i gradnja novih gradevina. Unutar kazete M1 moguca je
gradnja jedne ili viSe samostojecih, ugradenih i poluugradenih gradevina.

S obzirom da se uz granicu kazete prema Savskoj ulici nalazi postojeci drvored koji
se §titi, ulicna gradevina ne moze pratiti uli€nu frontu susjednih gradevina, nego ¢e
biti uvucena.

Udio sadrzaja stambene i poslovne (nestambene) namjene:
Oznaka Povrsina Max. GBP EClD sadrza!a Ll sadrzaj.a
> poslovne namjene stambene namjene
kazete kazete(m?) nadzemno
(m2) (m2)
M1 3068 10738 (kin=3,5) | 15% | 161 85% | 9127
Osnovni prostorni pokazatelji:
Oznaka Povrsina Koeficijent Max.GBP - Max. Max. Udio
Kkazete kazete | iskoristivosti nadzemno izgradenost broj prirodnog
(m2) | nadzemno (kin) (m?) (%) etaza | terena (%)
M1 3068 3,5 10738 60 7 10

Ostali uvjeti gradnje:

1. minimalna povrsina Cestice iznosi 1000m?

2. najveéi dopusteni broj etaza za dio uz Savsku ulicu (oznaen na
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®, 4.2. ,Uvjeti gradnje) iznosi 7
nadzemnih etaza, a na preostalom dijelu zahvata 4 nadzemne etaze

3. najveca visina gradevina ne smije premasiti maksimalnu visinu postojecih

gradevina u potezu (postojeée gradevine uz Savsku ulicu sjeverno od
obuhvata Plana)

medusobna udaljenost gradevina na Cestici iznosi najmanje 6,0m

gradevina mora biti udaljena najmanje 6,0m od meda pripadajuée gradevne
Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena i javhoprometnih povrsina
(ulica, trg).

o s

Regulacijski pravac te maksimalni gradevni pravac prikazani su na kartografskom
prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®, 4.2. ,Uvjeti gradnje“. Gradevina mora pratiti maksi-
malni gradevni pravac sa minimalno 20% duZine procelja. Regulacijski pravac odre-
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den je granicom kazete prema javnoprometnoj povrsini. U gradnji gradevina uz Sav-
sku ulicu, na regulacijskoj liniji, balkoni, lode, istaci i sl. moguci su iznad javnopro-
metne povrsine. Balkoni, lode, istaci i sl. mogu se planirati najnize u razini poda dru-
ge nadzemne.

Potreban broj PGM potrebno je osigurati prema normativu iz tocke 5.1. Odredbi za
provedbu Plana. ParkiraliSno - garazna mjesta obavezno se moraju izvesti unutar
gradevne Cestice.

Kazete M2-1, M2-2

Kazeta M2-1 odnosi se na sklop gradevina juzno od kazete M1. Sastoji se od ulicne
zgrade visine P+4 te dvoriSnih zgrada visine P+2+Pk, medusobno povezanih pri-
zemnicama, smjestenim uz mede kazete.

Kazeta M2-2 odnosi se na gradevinu izgradenu na uglu Savske ul. i Ulice Prisavlje,
visine P+1+Pk, te prizemnice koje se nastavljaju uz Ulicu prisavlje do kazete S-3.

Svaka pojedina kazeta predstavlja planiranu gradevnu Cesticu. Unutar kazete M2-1
moguca je gradnja jedne ili viSe samostojecih, ugradenih i poluugradenih gradevina.
Unutar kazete M2-2 moguca je gradnja jedne poluugradene gradevine — uglovnice.

Udio sadrzaja stambene i poslovne (nestambene) namjene:
Oznaka Povrsina Max.GBP LETD sadrza!a i sadrzaj.a
2 poslovne namjene stambene namjene
kazete kazete(m?) nadzemno
(m2) (m2)
M2-1 4370 15295 (kin=3,5) 70% 10705 30% 4590
M2-2 982 5500 (kin=5,6) 80% 4400 20% 1100
ukupnoukup 5352 20795 (kin=4,5) 63% 15105 37% 5690
Osnovni prostorni pokazatelji:
Povrsina Koeficijent Max.GBP . LD Max. Udio
Oznaka K . I . izgradenost . .
Kkazete azete iskoristivosti nadzemno (%) broj prirodnog
(m?) nadzemno (kin) (m?) etaza | terena (%)
M2-1 4370 3,5 15295 60 7 15
M2-2 982 5,6 5500 80 7 -

Ostali uvjeti gradnje za kazetu M2-1:

1. najveCi dopusteni broj etaza za dio uz Savsku ulicu (oznaCen na
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®, 4.2. ,Uvjeti gradnje®) iznosi 7
nadzemnih etaza, a na preostalom dijelu zahvata 4 nadzemne etaze

2. najveca visina gradevina ne smije premasiti maksimalnu visinu postojecih
gradevina u potezu (postojeCe gradevine uz Savsku ulicu sjeverno od
obuhvata Plana)

3. medusobna udaljenost gradevina na Cestici iznosi najmanje zbroj polovica
visina gradevina (h4/2 + h,/2)

4. gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda
pripadaju¢e gradevne Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena i
javnoprometnih povrsina (ulica, trg).

Ostali uvjeti gradnje za kazetu M2-1:
1. najveéi dopusteni broj etaza iznosi 7 nadzemnih etaza
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gradevina se izvodi kao prislonjena na medi prema kazeti D.

najveca visina gradevine ne smije premasiti maksimalnu visinu postojecih gra-
devina u potezu (postojeCe gradevine uz Savsku ulicu sjeverno od obuhvata
Plana)

W N

Regulacijski pravac te obvezni gradevni pravac za kazetu M2-1 i maksimalni
gradevni pravac za kazetu M2-2 prikazani su na kartografskom prikazu 4. ,Nacin i
uvjeti gradnje®, 4.2. ,Uvjeti gradnje®. Gradevina u kazeti M2-2 mora pratiti maksimalni
gradevni pravac sa minimalno 20% duzine procelja. Regulacijski pravac odreden je
granicom kazete prema javnoprometnoj povrsini. U gradnji gradevina uz Savsku
ulicu, na regulacijskoj liniji, balkoni, lode, istaci i sl. moguci su iznad javhoprometne
povrSine. Balkoni, lode, istaci i sl. mogu se planirati najnize u razini poda druge
nadzemne.

PostojeCe gradevine mogu se sanirati i mogu se zamijeniti dotrajali konstruktivni i
drugi dijelovi gradevine i krovista u postoje¢im gabaritima.

Kazeta D

Unutar kazete D nalaze se gradevine u funkciji Veterinarskog instituta. Uli¢nu
ugradenu gradevinu (uz Savsku ulicu) moguce je rekonstruirati, a u dvoriSnom dijelu
kazete moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina ili njihovo uklanjanje i gradnja
novih gradevina. Unutar kazete nije moguce planirati stambenu namjenu.

Osnovni prostorni pokazateliji:

Povrsina Koeficijent Max.GBP . Max. Max. Udio
Oznaka K iskoristi . izgradenost . .
kazete azete iskoristivosti nadzemno (%) broj prirodnog
(m?) nadzemo (kin) (m?) etaza | terena (%)
D 2728 3,5 9548 60 7 15

Ostali uvjeti gradnje:

1. granica kazete odgovara granici planirane gradevne Cestice

2. najveli dopuSteni broj etaza za dio uz Savsku ulicu (oznacen na
kartografskom prikazu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®, 4.2. ,Uvjeti gradnje) iznosi 7
nadzemnih etaza, a na preostalom dijelu zahvata 5 nadzemnih etaza

3. najveca visina gradevina ne smije premasiti maksimalnu visinu postojecih
gradevina u potezu (postojeée gradevine uz Savsku ulicu sjeverno od
obuhvata Plana)

4. medusobna udaljenost gradevina na Cestici iznosi najmanje zbroj polovica
visina gradevina (h+/2 + h,/2)

5. gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda
pripadaju¢e gradevne Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena i
javnoprometnih povrsina (ulica, trg).

Regulacijski pravac te obvezni gradevni pravac prikazani su na kartografskom prika-
zu 4. ,Nacin i uvjeti gradnje®, 4.2. ,Uvjeti gradnje®. Regulacijski pravac odreden je
granicom kazete prema javnoprometnoj povrsini. U gradnji gradevina uz Savsku uli-
cu, na regulacijskoj liniji, balkoni, lode, istaci i sl. moguci su iznad javhoprometne po-
vrSine. Balkoni, lode, istaci i sl. mogu se planirati najnize u razini poda druge nad-
zemne.
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Potreban broj PGM potrebno je osigurati prema normativu iz to¢ke 5.1. Odredbi za
provedbu Plana. ParkiraliSno - garazna mjesta obavezno se moraju izvesti unutar
gradevne Cestice.

Detaljni uvjeti gradnje za sve kazete definirani su u Odredbama za provedbu Plana.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

PodruCja i lokaliteti na koje se primjenjuju mjere zastite prikazani su na
kartografskom prikazu 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina“.

Kulturno-povijesne cjeline

Prostor u obuhvatu Plana nalazi se vecim dijelom unutar prostornog koridora Savske
ulice, odnosno izmedu vizurnih pravaca Jadranski most — crkva Krista Kralja na
Mirogoju te Jadranski most — llicki neboder, Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb
(upisano u Registar kulturnih dobara RH, Listu zasti¢enih kulturnih dobara pod reg.
br. Z-1525) i unutar arheolo$kog podrucja Savska ulica na kojem se, na temelju Sireg
povijesno-kulturoloskog konteksta, mogu ocCekivati arheoloski nalazi.

U skladu s ¢lankom 56. Zakona o o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, prostorni plan
treba sadrzavati podatke iz konzervatorske podloge ili, u slucaju da nije utvrdena
konzervatorska podloga, kao Sto je slu€aj s podru¢jem unutar obuhvata Plana, tijelo
nadlezno za =za$titu kulturnin dobara duzno je utvrditi sustav mjera zastite
nepokretnih kulturnih dobara koja se nalaze na podrucju obuhvata Plana.

Mjere zastite kulturnih dobara koje je utvrdilo tijelo nadlezno za zastitu kulture
detaljno su navedene u Odredbama za provedbu ovog Plana. Utvrdene su mjere
zastite za:

— povijesne komunikacijske pravce sjever-jug

— prostorne i vizurne koridore Savske ulice

— vizuru na Povijesnu urbanu cjelinu Grad Zagreb

— postojece vrijedno zelenilo.

3.7. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Na podrucju obuhvata Plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina
koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Djelatnosti koje se obavljaju u zoni ne smiju proizvoditi infektivhe, karcinogene
toksi¢ne otpade, te otpade koji imaju svojstva nagrizanja, ispustanja otrovnih plinova
te kemijsku ili bioloSku reakciju.

Osnovne mjere zastite okoliSa unutar obuhvata Plana su:
— smanjivanje svjetlosnog onecis¢enja i onecis¢enja bukom
— smanjenje potrosSnje vode ugradnjom kontroliranih sustava navodnjavanja koji
se napajaju potroSnom vodom
— koriStenje energetski ucinkovitih sustava temeljenih na obnovljivoj energiji
proizvedenoj na lokaciji
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— koristenje tehnickih sustava s automatizacijom i senzorima (rasvjeta, voda)
radi racionalne uporabe energije
— razvrstavanje i recikliranje otpada.

Odredbama za provedbu Plana propisane su mjere zastite tla, zraka, voda, zastita
od buke, pozara i potresa te urbanistiCke mjere zastite od velikih nesreca.
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