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Urbanisti¢ka studija s analizom urbanog razvoja za prostor srediSta TreSnjevke izraduje se kao pripremna
studija za izradu programa Gradskog projekta i izradu natje¢ajnog programa i podloge za urbanisticko —
arhitektonski natje¢aj 'SREDISTE TRESNJEVKE'. Zajedno s izradom urbanisticke studije izradena je i
prometna i socioloska studija.

Prema Generalnom urbanisti¢ckom planu Grada Zagreba, predmetno podruéje je ozna¢eno kao prostor
Gradskog projekta, a prostor sredista TreSnjevke je naveden kao prostor koji je nosioc identiteta
pojedinih urbanistickih cjelina, urbanih poteza grada. Gradski projekt treba reafirmirati i uravnoteziti
vrijednosti Sire lokacije i simboli¢ku snagu novog mjerila, odnosno sadrzaja, Sto ga unose u gradsko tkivo.

Prostor srediSta TreSnjevke je u GUP-u Grada Zagreba oznacden i kao prostor obaveze izrade javnog
natjecaja za uredenje i oblikovanje gradskih povrsina i oblikovanje gradevina.

Program za provedbu natjecaja za uredenje i oblikovanje gradskih povrSina i oblikovanje gradevina je
podloga za provedbu natjecaja.

Temeljem ove studije izradit ée se Program gradskog projekta i Program za javni natjecaj.

OBUHVAT

Zona obuhvata ove studije je prostor sredista TreSnjevke, u GUP-u oznacen kao zona obuhvata natjecaja,
ali i Siri kontekst, zona utjecaja Gradskog projekta, odnosno pripadajuéi linearni potezi Tratinske, Nove
ceste, TrakoSc¢anske ulice, Krapinske ulice, Ozaljske ulice, Gagarinov put, potez juZzno od prostora trZnice
do Zagrebacke avenije i potez Vukovarske ulice do Savske ceste.




ZONA OBUHVATA JAVNOG NATJECAJA NA KATASTRU

UZA ZONA NATJECAJA

SIRA / ANKETNA ZONA NATJECAJA
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ZONA OBUHVATA JAVNOG NATJECAJA NA DIGITALNOM ORTOFOTU

UZA ZONA NATJECAJA

SIRA / ANKETNA ZONA NATJECAJA




POVUESNI RAZVO)

Vec u 17. stoljec¢u spominje se lokalitet 'Pod ¢reSnjom’, pa je od tog naziva nastalo ime Tresnjevka. U tom
razdoblju tu su Zivjeli kmetovi slobodnog kraljevskog grada Zagreba. U drugoj polovici 19. st. nastaju prve
jezgre neplanski gradenih naselja siromasnih gradskih slojeva

Zacetak ideje srediSnjeg gradskog trga mozemo pratiti od Druge regulatorne osnove grada Zagreba iz
1887/89. Planirane su ulice umjesto imena dobile brojeve, a trgovi slova. Tada se na tom prostoru planira
trg U koji nastaje kao ljevkasto prosSirenje Tratinske ceste.

Napredak je nastupio izgradnjom tramvajske pruge, uvodenjem elektri¢ne struje te otvaranjem mnogih
trgovina, tvornica i sl. Otprilike u isto vrijeme otvara se i prvo trZiste na prostoru Ozaljske ulice. Ono je
danas poznato kao Tresnjevacki trg, odnosno TresSnjevacka trznica.

Kao i vecina zagrebackih trznica i ona je otvorena u prvoj polovini 20. stoljeéa. Vec u tridesetim godinama
20. stolje¢a zahtijevalo se prosirenje trznice u Ozaljskoj ulici jer se njome sluZila cijela Tresnjevka u kojoj
je Zivjelo oko 40.000 stanovnika. Da bi se uveo red na zagrebackim trznicama i trzistima, Gradska je
uprava donijela TrZisni red (1922., 1935.i 1939. godine), a u onome iz 1922. godine vidljivo je da trZnice
na TresSnjevci jos nema. U TrZziSnom redu iz 1935. godine trZnica je postojala, a 1939. godine navedena su
sva mjesta u Zagrebu na kojima se smjelo javno prodavati Zivezne namirnice. To su bile Gradska trZnica
Pod Zidom - Dolac, Gradska trZznica u Branimirovoj ulici i Gradska trznica u zgradi Arko - Jadranskog
osiguravajuceg drustva Pod Zidom. Za ostala mjesta prodaje koristio se termin trZiSte, a ona su se nalazila
na Kegleviéevu trgu (danas dio Trga Francuske Republike), na Britanskom trgu, Dolcu (otvoreni dio),
Kvaternikovu trgu, u Ozaljskoj ulici, na Jelaci¢evu trgu, Barthouvu trgu (danas Preradovicev trg) i na
Zeljeznickoj koloniji u Maksimiru, dok je posebna trinica za prodaju voca i povréa na veliko bila u
Branimirovoj ulici i Gradska ribarnica na Dolcu. TrziSni red je odredivao odnose trgovanja na trznici i
trzistu, od odredivanja trzisnih dana, ubiranja trzisne takse, higijenskih uvjeta trgovanja, kazni te prava
trgovanja i podjele trziSnih mjesta.

Cijelu Trznu upravu vodilo je Gradsko poglavarstvo i Trzni odsjek (odjel). TrZzni nadzornici su vodili racuna
da se na trznicama postuju propisi dogovoreni na Trznom redu. Oni su kontrolirali poslovanje svih
zagrebackih trznica, pa tako i one u Ozaljskoj ulici, i o tome su izvjeStavali gradsku vlast. Jesu li to ucinili i
u sluéaju zamolbe stanovnika Tresnjevke, nije nam poznato. Oni su, naime, od gradske vlasti zahtijevali
higijenske uredaje za pohranu neprodanog voéa i povrca. Dotada se ono skladistilo u podrumima koji su
nerijetko bili mracni, vlazni te prepuni podrumskih insekata, miseva i Stakora. To je i razlog Sto
TresSnjevéani mole gradsku vlast da i njima urede prikladna skladista, kakva su bila i na Trznici Dolac. Ona
je posebno skrbila o ¢istoéi na svim trznicama pa tako i o onoj u Ozaljskoj ulici, a izri¢ito se zabranjivalo
pljuvanje i dovodenje pasa u trine prostore. Sto se ti¢e odrzavanja &istoée na prodajnim mjestima,
prodavac je bio duzan pobrinuti se da otpatke i pokvarenu robe ne baca po trznici, veé da ju ponese sa
sobom ili odloZi u za to primijenjen prostor.

Postepenom izgradnjom Tratinske i Ozaljske, te Nove ceste i TrakoS¢anske, te parcijalnim regulatornim
osnovama za podrucje izmedu samoborske pruge na sjeveru i Tratinske ulice na jugu, postepeno se
definira sredisnji prostor. Na nacrtu grada Zagreba iz 1934. godine vidljivo je da su izgradeni Skola u
Novoj cesti 92 (Grgi¢ i drug, Grad. poduzece, 1927/29.; dogradnja 1956.), Gradsko djecje skloniste u
Trako$c¢anskoj 45 (1. Zemljak, 1930/31.), te pocetak Ozaljske ulice. Krajem tridesetih gradi se crkva Sv.
Josipa (M. Haberle, 1938.), a pocetkom Sezdesetih gradi se ispred crkve montazna robna ku¢a NA-MA (S.
Milkovi¢, Z. Gmajer, 1961.).

Izmedu dva svjetska rata ondje je izgradena radnicka cetvrt sa skromnim nastambama. Nakon drugog
svjetskog rata trg se zvao Trg oktobarske revolucije, a 1990. godine nazvan je TreSnjevacki trg, kako se je
godinama nesluzbeno i zvao.

Arhivske fotografije prostora sredista TreSnjevke, 1925.
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Pogled niz Ozaljsku ulicu, 1940.

Tratinska ulica neposf‘edr-\-o prije otvérenja tramvajske pruge, 1935. ' Pog|ed na prostor sredlsta Tresnjevke 1975.
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U posljednjih 25 godina za podrucje Tresnjevke je izradeno nekoliko studija;

1978. 'Prijedlog rjeSenja trznice i okolnog podrucja’, urbanisticki uvjeti za izgradnju trznice na
Trgu Oktobarske revolucije
Urbanisticki zavod grada Zagreba

1987. Provedbeni urbanisticki plan 'Centar TreSnjevke'
Urbanisticki zavod grada Zagreba

1996. 'Jazz', studija urbanih pravila
Njiri¢ & Njiri¢ arhitekti; u sklopu urbanistickog seminara 'Okviri metropole' u organizaciji
Gradskog zavoda za planiranje razvoja grada i zastitu okolisa

1996. '"Tresnjevacki plac' - programska studija.
Gradski zavod za planiranje razvoja grada i zastitu okolisa

2000. Urbanisticki plan uredenja 'Centar Tresnjevke'
Urbanisticki zavod grada Zagreba

2002. Analiza prostorno — planske dokumentacije za Tresnjevacku trznicu
Jurcon projekt d.o.o0. za TD TrZnice Zagreb d.o.o.

2008. Projekti poboljSanja okolisSa na Tresnjevci
Gradski zavod za prostorno uredenje, Zagreb

U nastavku je dan sintetski pregled studija s ostvarenim programima i planiranim kvadraturama
izgradnje.



Prijedlog rjesSenja trznice i okolnog podrucja
Urbanisticki uvjeti za izgradnju trznice na Trgu Oktobarske revolucije

Urbanisticki zavod grada Zagreba, 1978

SADRZAJ GBP (m’)

GARAZE 15.000

SKLADISTA 2.500

ZATVORENA TRZNICA 5.900 (bez skladista u prizemlju)
OTVORENA TRZNICA 3.000

KOMERCIJALNO 20.600 (zajedno s dijelom stanovanja)
STAMBENO 10.600 (stambeno poslovni kompleks u Dobojskoj)
TRG -

SPORT -

PARK -

UKUPNO 46.900 m’

31.900 nadzemno bez izgradenog stambenog bloka
15.000 podzemno
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Provedbeni urbanisticki plan 'Centar TreSnjevke'

Urbanisticki zavod grada Zagreba, 1987.

SADRZAJ GBP (m?)
GARAZE predvideno je ¢itavo podzemlje, nije definirano u m?
SKLADISTA -

ZATVORENA TRZNICA
OTVORENA TRZNICA

8.400 (bez skladista u prizemlju)
3.000

g{\

S

KOMERCIJALNO 5.920 (iskljucivo poslovno)

STAMBENO 17.400 (odnosi se na izgradeni blok)

TRG -

SPORT -

PARK -

UKUPNO 40.540 m* bez izgradenog stambenog bloka
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'Jazz', studija urbanih pravila

Njiri¢ & Njiri¢ arhitekti; u sklopu urbanistickog seminara 'Okviri metropole' u organizaciji Gradskog
zavoda za planiranje razvoja grada i zastitu okolisa, 1996.

I: ugostiteljstvo +hoteli
- spart
: - trznica + komercijalni sadrzaji
-I garaze
- odgoj i obrazovanje
i: kultura
SADRZAJ GBP (m?)
GARAZE -
SKLADISTA -

ZATVORENA TRZNICA -
OTVORENA TRZNICA -
KOMERCIJALNO -

STAMBENO -
TRG -
SPORT -
PARK -

UKUPNO 47.400 m* urbana gustoca 1.5-2:35550
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Gradski zavod za planiranje razvoja grada i zastitu okolisa, 1996.

GBP (m?)

SADRZAJ

stanovanje (+1 do

25.000

~

GARAZE

12.400 (u podzemnoj etazi)

SKLADISTA

~

36.000 (dio urbanog parka — cca 50-70%)

29.600
23.000

OTVORENA TRZNICA
KOMERCIJALNO
STAMBENO

ZATVORENA TRZNICA
TRG

SPORT
PARK

iStenju trznice 50-70%)

kori

36.000 (urbani park, od ¢ega je u

52.600 nadzemno

126.000 m>

UKUPNO

garate/skladista

37.400 podzemno

36.000 urbani park



Urbanisticki plan uredenja 'Centar TreSnjevke'
Urbanisticki zavod grada Zagreba, 2000.
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SADRZAI GBP (m’)
| o

BLOK 54 izgradenost Cestica za obiteljsku izgradnju 40% ili 50% (ako se grade u nizu) AT - =
BLOK 55 izgradenost zone K2-6 moze biti 100% :

Zona trga ne predvida se za nadzemnu izgradnju (samo podzemne garaze) "
BLOK 56 izgradenost postojecée visestambene gradevine ne moZe se povecavati 3 { -

Izgradenost prostora predvidenog za rekonstrukciju odredit ¢e se javnim - T -

natjetajem s e NG
GARAZE - '
SKLADISTA -

ZATVORENA TRZNICA -
OTVORENA TRZNICA -
KOMERCIALNO - ;
STAMBENO - >
TRG - Bl

SPORT - PI\z

UKUPNO -




Analiza prostorno - planske dokumentacije za TresSnjevacku trZnicu i, j g X/ Fdﬁ(FEE STANIJE
Jurcon projekt d.o.o. za TD Trznice Zagreb d.o.0., 2002. : A==\ & . R F;- A=y

MJ. 1 : 200(
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SADRZA) GBP (m?) | ' . ) e W
I B ¥ |/ faze se odnose na kronoloski red radnj

SEGMENT 1A 1.944 = : t na odredenom dijelu prostora trznice,

SEGMENT 1B 2.568 ‘ s N d

SEGMENT 2A 4.600

SEGMENT 2B 2.898

SEGMENT 3A 9.768

SEGMENT 3B 5.368

SEGMENT 4A 2.356

SEGMENT 4B 3.800

UKUPNO 33.302 m’

133.208 m?prizemlje + podzemne garaze



Projekti poboljSanja okolisa na Tresnjevci
Jasmina Sirovec Vanié i Borislav Doklestié
Gradski zavod za prostorno uredenje, Zagreb, 2008.

nove gradnje (gradenjem na podrucju Trednjevke). projekt nastoji rehabilitirati zapustene ambijente koji

su dio treSnjevackog identiteta.

t c I 6 | ‘Sgﬁé‘lzl

Tratinska ulica — tramvaj u sredinu, jedna vozna traka na juznoj strani ulice, a sjeverna, sunc¢ana strana za
pjesaka i Zivot na ulici — drvored, poveéanje plo¢nika, animacija, osmisljavanje novih programa —
odlukama i mjerama stimulirati ponovno otvaranje lokala; naglasavanje detalja ulice rasvjetom

Nova cesta — usporavanje prometa i prilagodba ulice pjeSaku i omogucavanje Zivota na ulici, drvored,
biciklisti¢ka staza, parkiranje, lokali s ponudom na otvorenom, uz ulicu, rasvjeta prilagodena pjesaku,
parkiranje u drvoredu okomito na ulicu; smanijiti broj voznih traka na 1+1

.5¢7 4 55 3%

Mogucénost uredenja koridora Nove ceste , . . . .
J ) Mogucénost uredenja koridora Tratinske ulice



A  ANALIZA ZATECENOG STANJA
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Prostor natjecaja je niskokonsolidirani centralni gradski prostor.

Prosjec¢na naseljenost populacije grada Zagreba (2018. godine broj stanovnika na podrucju Grada iznosio
je 790.017) iznosi 1.232 stanovnika na km? (povriina Grada = 641,32 km?).

Prostor obuhvata je prirodni gravitacijski centar gradske Cetvrti TreSnjevka sjever, koja je svojom
povrsinom (P=5,81 kmz) gotovo najmanja gradska Cetvrt Grada, tek nesto veca od gradske Cetvrti Donji
grad (P=3,02 km2).

U gradskoj Cetvrti TreSnjevka sjever po popisu iz 2011. godine Zivi 55.425 stanovnika.
Po gustodi stanovnika na km?, ova gradska Cetvrt je na drugom mjestu (cca 9.500 st/kmz), odmah nakon
&etvrti Donji grad (cca 14.960 st/km?).

Prostor centralnog dijela Tresnjevke pokrivaju Cetiri mjesna odbora (MO), i to: MO 'Stara Tre$njevka', MO
'Anton Mihanovic', MO 'Silvije Strahimir Kranjéevi¢' i MO 'Nikola Tesla'.
Broj stanovnika na podrucju ova Cetiri mjesna odbora iznosi ukupno 20.847.

Prostor omeden Novom cestom, Krapinskom i Ozaljskom cestom, unutar kojeg su smjesteni objekti i
prostori razliCite namjene, predstavlja sredisnji prostor — jezgru stare TreSnjevke. lako ljevkasti prostor na
kojem se kriZaju sve glavne ulice TreSnjevke i sadrzajno predstavlja srediste, kvaliteta gradnje i postojecih
programa nije adekvatna kvaliteti i poziciji prostora u gradu.

IstoCna granica obuhvata definirana je planskom izgradnjom visestambenih zgrada (Nova cesta sjeverno
od Vukovarske) Sezdesetih godina XX. stoljeca.

Stambeno poslovni blok koji formira juzni ugao Vukovarska-Nova cesta nastao je osamdesetih godina XX.
stoljeca.

Juzno od danasnje Srebrenicke ulice izgraden je pocetkom devedesetih godina viSestambena gradevina s
lokalima u prizemlju, visine podrum i pet nadzemnih etaza koja prema sjeveru svojom formom u
prostoru tvori poluotvoreno dvoriste.

Stambena izgradnja izmedu prostora danasnje tresnjevacke trznice i Dobojske ulice nastala je na
vlasnickoj parcelaciji u periodu od 1920. do danas. Veéinom je to obiteljska izgradnja ili tip kuce s
nekoliko stanova, visine jedne do tri nadzemne etaZe i neprimjerena je centralnom prostoru Tresnjevke.
Ovakva tipologija, karakteristi¢na za podrucje neplanski nastale Tresnjevke, prisutna je i u juznoj zoni
obuhvata.

Vrlo intenzivna izgradnja uz juzni dio Dobojske i uz ulicu DuZice s kraja proslog stolje¢a i posljednjih
nekoliko godina definira izgled zapadnih procelja ovih ulica.

U Sirem urbanom okruzenju prostor je od velikog znacaja kao centralni prostor ovog dijela grada Zagreba
s potencijalom razvoja novog, zna¢ajnog gradskog centra.

Sami prostor trZznice substandardna je ploha za prodaju na otvorenom, okruZzena privremenim kioscima
za prodaju mesa, ribe i mlije¢nih proizvoda, i prizemnim prostorima uprave i privremenih spremista.
Citava izgradena struktura u funkciji trznice visine je prizemlja. Juzno od Zvornic¢ke ulice nalazi se ploha s
drvenim kucicama, koje su tamo postavljene za prodaju odjeée i ostalih ku¢nih potrepstina. Pojavom
jeftinih trgovackih lanaca, ovaj prostor postaje sve manje atraktivan potencijalnim zakupcima.

Juzno od ovog prostora nalazi se podrucje koje je GUP-om grada Zagreba odredeno kao zona parka.

Prostor isto¢no od danasnje plohe trinice, preteZito je neizgraden prostor, s parcelama u funkciji
parkiralista, kamionske prodaje i izgradnjom prizemnica iz prve polovine XX. stoljeéa, u kojima se nalaze
pratedi sadrzaji trznice, caffe barovi ili su to danas napustene zgrade.

Prostor Tresnjevackog trga je s isto€ne strane omeden kvalitetnom izgradnjom.
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ANALIZA INFRASTRUKTURE
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*  ostali postojedi koridori komunalne infrastrukture vidljivi su na izvodu iz katastra vodova
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B VAZECA PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIA

Za predmetno podrucje vazeca prostorno - planska dokumentacija je Odluka o donoSenju Generalnog
urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik grada Zagreba br. 14/2003, 17/2006, 1/2009, 7/2013
i 19/2015, u nastavku Odluka). lzvod iz provedbenih odredbi GUP-a grada Zagreba dan je u tocki B ovog
programa.

Temeljem planskih odrednica za predmetno podrucje utvrduju se sljedeée obaveze:

1. Prema grafickom prikazu Koristenje i namjena prostora u podrucju obuhvata plana nalaze se
zone:

M (MjeSovita namjena): prostor danasnje trznice s dodatnom oznakom TR — trZnica;

M1 (MjeSovita, preteZito stambena namjena): na samom jugu zone obuhvata, sjeverno od koridora
produzene Vranducke ulice;

K1 (Gospodarska namjena — poslovna): trgovacka zgrada bivse poslovnice Name (danas Konzum);

Z1 (Javne zelene povrsine — javni park): Park Zvonimira Mil¢eca izmedu Tratinske i Av. grada Vukovara, te
podrucje juzno od danasnjeg prostora trznice.

Ostalo podrucje nalazi se u zoni IS: koridori prometnica.

2. Prema grafickom prikazu MreZa gospodarskih i drustvenih djelatnosti, unutar zone obuhvata
nalaze se:
K1 (Gospodarska namjena — poslovna): trgovacka zgrada bivse poslovnice Name;

Zona centralnog prostora TreSnjevke okruzena je planskim zonama javne i drustvene namjene:

D2 (Javna i drustvena namjena — socijalna): staracki dom uz Gagarinov put, Studentski dom Ante
Starcevic

D4 (Javna i drustvena namjena — predskolska): Djecji vrti¢ tresSnjevka — podrucni objekt; sjeverno od crkve
Sv. Josipa

D5 (Javna i drustvena namjena — Skolska): IX. Gimnazija, zapadno od Dobojske ulice, Osnovna $kola kralja
Tomislava i Osnovna skola Julija Klovi¢a uz Novu cestu

D8 (Javna i drustvena namjena — vjerska): Crkva Sv. Josipa na pocetku TrakosSc¢anske ulice

3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza:

3a) Prema grafickom prikazu Promet, predmetno podrucje presjecaju i omeduju koridori razlicitih
kategorija ulica:

- gradska avenija: Ulica grada Vukovara, Sirina koridora 36,0 m

- glavna gradska ulica: Nova cesta sjeverno od Vukovarske, Tratinska ulica, TrakoSéanska ulica, Krapinska
ulica, Ozaljska ulica (sve u postojeéim koridorima)

- gradska ulica: Nova cesta juzno od Vukovarske (predvidena Sirina koridora je 12,0 m) i Dobojska ulica
(Sirine koridora 19,0 m od Bobovacke do Kljucke ulice; dalje prema sjeveru 12,0 m do proSsirenja koridora
ispred Skole na 18,0 m; do Ozaljske ulice koridor se jo$ postepeno prosiri na 19,5 m). Predvida se spajanje
Nove ceste na Zagrebacku aveniju.

Ostale ulice se vode kao nekategorizirane prometnice.

Bitno je napomenuti da je koridorom Vukovarske ulice predviden i koridor tramvaja, kao spoj izmedu
Ozaljske/Tratinske i Savske ceste

U neposrednoj blizini, uz koridor Zeljeznicke infrastrukture paralelan sa Savskom cestom, planirana je
Zeljeznicka postaja gradske Zeljeznice.

Unutar predmetnog podrucja nalazi se i benzinska crpka tvrtke INA, isto¢no od parka Zvonimira Milceca.

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta (broj pgm) odreduje se u skladu s ¢l. 39. Odluke.

3b) Prema grafickom prikazu Energetski sustav, posta i telekomunikacije vidljivo je da od magistralnih
produktovoda predmetnim podrucjem prolazi toplovod, a isti je planiran i u koridoru Vukovarske ulice,
kao spoj na postojeée produktovode u Vukovarskoj ulici, zapadno od Savske ceste

3c) Prema grafickom prikazu Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom, vidljivo je da predmetnim
podrucjem prolaze magistralni Vodoopskrbni cjevovod i dovodni kanal

4. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora

43) Prema grafickom prikazu Urbana pravila, predmetno podrucje se nalazi unutar zone 2.9. —
Uredenje i urbana obnova prostora visoke izgradnje.

Prostor sredista TreSnjevke je oznacen i oznakom GP — gradski projekt. Procedura izrade i postupak
provodenja Gradskog projekta propisana je Clankom 101. Odluke

Urbana pravila za zonu Gradskog projekta nisu definirana Odlukom, ve¢ se definiraju sukladno interesima
grada kroz proceduru donoSenja Gradskog projekta. Jedina obaveza u smislu urbanistickih parametara je
osiguravanje maksimalno 90% tlocrtne izgradenosti.

Podrucja u neposrednoj blizini ozna¢ena su oznakom urbanog pravila 2.4. — Uredenje i urbana obnova
prostora individualne izgradnje i oznakom 2.7. — Uredenje i urbana obnova prostora niske izgradnje.

4b) Prema grafickom prikazu Procedure urbano — prostornog uredenja, za predmetno je podrucje
odredena obaveza provedbe javnog natjecaja (¢l. 99. Odluke)

4c) Prema grafickom prikazu Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode, unutar predmetnog podrucja se
nalazi Park Zvonimira Mil¢eca s oznakom PA — Spomenik parkovne arhitekture

4d) Prema grafickom prikazu Nepokretna kulturna dobra, unutar predmetnog podrucja nema zasticenih i
evidentiranih kulturnih dobara, te ne postoje specifiécne mjere zastite; stoga nisu potrebne detaljne
propozicije i posebni uvjeti nadleznog tijela zastite prirode i kulturnih dobara.



1 KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

STAMBENA NAMJENA
MJESOVITA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA N. - ZDRAVSTVENA
JAVNA | DRUSTVENA N. - PREDSKOLSKA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - VISOKO UCILISTE | ZNANOST,
TEHNOLOSKI PARKOVI

GOSPODARSKA NAMJENA
GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
JAVNE ZELENE POVRSINE - JAVNI PARK
ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
TRZNICA

REZERVACIJA PROSIRENJA
POSTOJECE ULICE

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA
MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO POSLOVNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SOCIJALNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SKOLSKA

JAVNA | DRUSTVENA NAMIJENA - VIERSKA
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2 MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI i ’ — | |
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JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - UPRAVNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SOCIJALNA
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JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - ZDRAVSTVENA = ' R

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA i " s T

N

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SKOLSKA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - VISOKO UCILISTE | ZNANOST.
TEHNOLOSKI PARKOVI

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - KULTURNA - I

JAVNA | DRUSTVENA NAMUENA - VJERSKA

GOSPODARSKA NAMJENA

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA l

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

GOSPODARSKA NAMJENA - TRGOVACKI KOMPLEKSI

~

GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO TURISTICKA

~

TRZNICA




3a PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Promet

GRADSKA AUTOCESTA

GRADSKA AVENIJA

GLAVNA GRADSKA ULICA

GRADSKA ULICA

KORIDORI JAVNO PROMETNIH POVRSINA

BICIKLISTICKA STAZA

PRUGA TRAMVAJA | LAKOSINSKE ZELJEZNICE
PODZEMNA DIONICA (CRTKANA LINWA)

ZIEARA - PLANIRANA / ALTERNATIVNA TRASA

PJESACKE POVRSINE

ZELJEZNIEKA PRUGA - MAGISTRALNA GLAVNA

ZELJEZNICKA PRUGA - | REDA

ZELJEZNICKA POSTAJA 5 I
KOLODVOR - PUTNICKI (MEBUNARODNI | MEDUMJESNI)

KOLODVOR - PUTNIEKI (MEBUMJESNI)

OSTALI KOLODVORI (1-RASPOREDNI, 2-RANZIRNI, 3-TERETNI,
4- KONTEJNERSKI, 5- POSLOVNI, 6- LOKOTERETNI)

AUTOBUSNI KOLODVOR
BENZINSKA POSTAJA - POSTOJECA L
BENZINSKA POSTAJA - PLANIRANA l 3]

= [
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

HELIDROM

B i 010 AT AL

ROBNO TRANSPORTNO SREDISTE |

REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE I

e S o
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3b PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA ~N
Energetski sustav, posta i telekomunikacije

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA 7

ENERGETSKI SUSTAV
Cijevni transport nafte i plina
MAGISTRALNI PLINOVOD - POSTOJEC! | PLANIRANI

PLINOVOD VT - POSTOJEC! | PLANIRANI

PRIMOPREDAJNA MJERNO REDUKCIJSKA STANICA - POSTOJECA

PLINSKA REGULACIJSKA STANICA (PRS), RAZDJELNA STANICA (RS).
BLOKADNA STANICA (BS) - POSTOJECA| PLANIRANA

PRODUKTOVOD - POSTOJECI | PLANIRANI
Elektroenergetika

HIDROELEKTRANA - PLANIRANA

TERMOELEKTRANA TOPLANA - POSTOJECA
RASKLOPNO POSTROJENJE - POSTOJECE | PLANIRANO
TRAFOSTANICA 110kV - POSTOJECA | PLANIRANA
DALEKOVOD 400kV - PLANIRANI

DALEKOVOD 110KV - POSTOJECI | PLANIRANI

KABEL 110kV - POSTOJEC! | PLANIRANI

TOPLANA - POSTOJECA
KOTLOVNICA - POSTOJECA | PLANIRANA
IZMJENJIVACKA STANICA TOPLINE - PLANIRANA

CRPNA STANICA - PLANIRANA \ -

TOPLOVOD | PAROVOD - POSTOJEC! | PLANIRANI G %

POSTA | TELEKOMUNIKACIJE ﬁ
Posta

DIREKCIJA POSTA : /
SREDISTE POSTA

POSTANSKI URED - POSTOJECI !

Telekomunikacije

MEBUNARODNA CENTRALA - POSTOJECA

TRANZITNA CENTRALA - POSTOJECA

PODRUCNA CENTRALA - POSTOJECA & : '
UDALJENI PRETPLATNICKI STUPANJ - POSTOJECH | PLANIRANI ] ; W
MAGISTRALNI VODOVI - POSTOJECI =

RADIO RELEJNA POSTAJA - POSTOJECA

Radio i TV sustav veza |
VECA POSTAJA RADIO | TV - POSTOJECA

—
RADIO ODASILJACKO SREDISTE - POSTOJECE | PLANIRANO

I — |"
RADIO PRIJEMNO SREDISTE - POSTOJEGE | PLANIRANO

| [§]
RADIJSKI KORIDOR - POSTOJECH | PLANIRANI [ = ]
TV ODASILJAC - POSTOJECI ; -
L=
TV PRETVARAC - POSTOJECI | 1 | _ll—L[]'—
REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE p= I ! i _._
- q ‘!El!
- Lo}




3c PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
Vodoopskrba i koristenje voda

POVRSINSKI VODOZAHVAT - POSTOJECI
VODOCRPILISTE - POSTOJECE

UREDAJ ZA PROGISCAVANJE PITKE VODE - POSTOJECI
VODOSPREMA - POSTOJEGA | PLANIRANA

CRPNA STANICA - POSTOJEGA | PLANIRANA
VODOOPSKRBNI CJEVOVOD - POSTOJEG! | PLANIRANI
AKUMULACIJA ZA HIDROELEKTRANU

GEOTERMALNE VODE

Odvodnija otpadnih voda

ISPUST - POSTOJEC!

PRELJEVNI ISPUST - POSTOJEC! | PLANIRANI

CRPNA STANICA - POSTOJECA | PLANIRANA

UREBAJ ZA PROCISCAVANJE - PLANIRANI

RETENCIJSKI BAZEN - POSTOJECI | PLANIRANI

DOVODNI KANAL - POSTOJECI | PLANIRANI

Uredenije vodotoka i voda

AKUMULACIJA ZA OBRANU OD POPLAVA - POSTOJECA
RETENCIJA ZA OBRANU OD POPLAVA - POSTOJECA

RETENCIJA ZA OBRANU OD POPLAVA - PLANIRANA

NASIP - OBALOUTVRDA

KANAL - ODTERETNI

BRANA - PLANIRANA

KORIDOR POSEBNOG REZIMA POTOKA
REGULACIJA POTOKA
ZATVARANJE POTOKA

ZATVORENA REGULACIJA POTOKA

Vodozastita

VODOZAS TITNO PODRUC.E - 1. ZONA

VODOZASTITNO PODRUCE - I1. ZONA

VODOZASTITNO PODRUC.E - I1I. ZONA

KATEGORIZACIJA VODOTOKA - L II. 1ll. KATEGORIJA

POSTUPANJE S OTPADOM

CENTAR ZA GOSPODARENJE OTPADOM

POSTROJENJE ZA TERMICKU OBRADU OTPADA

A
m RECIKLAZNO DVORISTE - POSTOJECE | PLANIRANO

e REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE
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4a  URBANA PRAVILA \L Y
. g . . e . . ) L
Uvijeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora ‘ L
1 AT
==
—
1. VISOKOKONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUGJA l ]
N L= — g
1 1 Zasita i oéuvanje poviesnih graditeliskin cjelina 1 ‘
. L. -
1 2 Zastita, uredenje i dogradnja u povijlesnim graditeljskim cjelinama
1 ; 3 ) gﬂ:ﬂ.ﬁgm\g piu d:r?:;np osobito vrilednog sredinjeg dijela
1 .4. Zasita i uredenje vrijednog prostora individualne gradnje o w7 | \‘._L'i“
1 5 Zadtita i uredenje vrijednog prostora niske gradnje
1 6 Zadtita i uredenje dovrdenih naselja = = l @
|
1 7 Zasfita i uredenje prostora visoke gradnje | = _\/
1 8 Zastta i uredenje cielovitih kompleksa jedne namjene i \ a __\ p
1 9 Zadtita, i parkova i park: = \ ‘-: \! ‘
R 5 1 X |
‘1 1 O Odrzavanje i njegovanje zastitnih zelenih poviéna 1 x !
1V, = \ m |
2. KONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUGJA /l/w*’;,p \ 5
Zadtita, uredenje i dogradnja najsjevernijeg dijela //\ \ :
2.1, Podslemanciot pocroca \ ’ y
Zastita, uredenje i dogradnja zapadnog, sredidnjeg i istoénog | ‘\f-" \
2.2, Gilapodsiemanskos poanica \
Zadtita, uredenje | dogradnja zapadnog i istoénog dijela ‘.‘
2_3. podsliemenskoga pedrudja-povijesna urbana cijelina i kontaktno podrugje 1
2 4 Uredenje i urbana obnova prostora individualne gradnje \ )
1, \
\ : =
2 5 Sanacija, uredenje i urbana obnova prostora individualne gradnje “"\ W
2 6 Uredenje i urbana obnova rubnih prostora individualne gradnje ! 63 ‘ F a

\
2 7 Uredenje i urbana obnava prostora niske gradnje \ R CB
2 8 Uredenje i urbana obnova prostora mje3ovite gradnje ¢ \. Z 1

2 9 Uredenje i urbana obnova prostora visoke gradnje
\

2 1 O Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene ,\
2 1 1 Uredenje javnih zelenih povrina | i |

. . o
2 1 2 Uredenje zagtitnih zelenih povréina =1 1

; o [

2 1 3 lzgradnja na gradevnim Gesticama vedim od 5000 m2 | -

2’ 1 4 ' Uredenje rijeke Save & “ ‘

3. NISKOKONSOLIDIRANA GRADSKA PODRUCJA “

31, e ‘ 1 Z1

3 2 Nova regulacija na neizgradenom prostornu 1 | - s
s -

E GRANICA ZONA URBANIH PRAVILA = - | N\ 1 - =

IZNIMKA URBANOG PRAVILA I — - |

GRANICA PARKA PRIRODE MEDVEDNICA = - - - - I

GRANICA NOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA I

GRANICA ZASTITNE ZONE

GRANICA NAJUZEG GRADSKOG SREDISTA

GRADSKI PROJEKT | ‘

REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE .




4b  URBANA PRAVILA ' oo 1
Procedure urbano — prostornog uredenja : '

21

URBANISTICKI PLANOVI UREDENJA

E GRANICA OBUHVATA URBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA » = SERE

m A NATJE&AJI l D '

11 ‘

3 1 n : = wl
E SUO - STUDIJA UTJECAJA NA OKOLIS .

| o )
E GRANICA ZONA URBANIH PRAVILA ‘w

1 1 ™ 3 2 OZNAKE ZONA URBANIH PRAVILA

E GRANICA PARKA PRIRODE MEDVEDNICA s |
REZERVACIJA PROSIRENJA POSTOJECE ULICE
el [E
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4ad URBANA PRAVILA
Nepokretna kulturna dobra

PROSTORNE MEBE KULTURNOG DOBRA:

ke

POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA - GRADSKA NASELJA

POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA - SEOSKA NASELJA

GRADITELJSKI SKLOP

MEMORIJALNO | POVIJESNO PODRUCJE

ETNOLOSKO PODRUEJE

ARHEOLOSKO PODRUCJE

POJEDINACNI LOKALITETI

ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET

SUSTAV ZASTITE:

VIZURNI KORIDOR

POVIJESNO GRADSKO SREDISTE - DETALINE MJERE

il

GORNJI GRAD | KAPTOL

DONJI GRAD
PODRUCJE PLANSKI REGULIRANE REZIDENCIJALNE
IZGRADNJE DO POL. 20 ST

ZONE | POTEZI UNUTAR KOJIH NIJE DOPUSTENA
GRADNJA VISOKIH OBJEKATA

i |
Tk o [




C  ANALIZA ODNOSA UZE ZONE JAVNOG NATJECAJA — GRADEVINE
TRZNICE TRESNJEVKA, ZONE JAVNOG NATJECAJA DEFINIRANE GUP-om
GRADA ZAGREBA, KONTAKTNE ZONE | SIREG PODRUCJA TRESNJEVKE

Gradska Cetvrt TreSnjevka sjever zauzima bitan poloZaj u gradu Zagrebu, neposredno uz centralne : P -
gradske cetvrti Donji grad i Trnje. Omedena je bitnim infrastrukturnim koridorima grada: istocnu granicu (o S Wy Y S g
¢ini Savska cesta, sjevernu koridor Zeljeznicke pruge, zapadnu Zagrebacka cesta, a juznu Zagrebacka ' . ; ;
avenija.

Kao centralni prostor Cita se prostor TreSnjevackog trga i prostor Parka stara TreSnjevka. Tu se nalazi i
vecina upravnih i komercijalnih sadrZaja ove gradske Cetvrti. Prostor TreSnjevackog trga gravitacijsko je
srediste gradske Cetvrti i kriZiSte prometnih koridora unutar Cetvrti i grada.

Okolne ulice s vremenom su izgubile svoj komercijalni i gradski karakter koji su imale u proSlom stoljecu,
izuzev Trako$éanske ulice koja povezuje prostor TreSnjevackog trga s komercijalno — ugostiteljskom i
sportsko rekreativnom zonom oko Doma sportova.

AVENIJA MARINA

DRZICA

U prostoru gradske Cetvrti TreSnjevka sjever su istaknuti prostori oko Ciboninog tornja, Tehnickog muzeja
i Studentskog centra i prostor oko Doma sportova, kao i prostor oko okretista na Ljubljanici. N\ : : LA ot Q)
Tratinska i Ozaljska ulica su Zile kucavice ovog dijela grada, no krajem XX. stoljeca, izgradnjom velikih Prostor koji zauzima Gradska ¢etvrt Tre$njevka sjever s polozajem Tre$njevackog trga u Zagrebu
trgovackih centara na rubovima grada, vecina trgovina su pozatvarane, i sada su te ulice prometni

koridori bez programskog znacaja za koji imaju potencijal svojim smjestajem u gradu Zagrebu.

Profili ulica prilagodeni su automobilskom i tramvajskom prometu, zanemarujuci ulogu pjesaka i ulice

kao javnog koridora za pjeSacki promet.

Gagarinov put je pjeSacki koridor koji prostor sredista TreSnjevke povezuje prema istoku sa Savskom

cestom i dalje s prostorom Vrbika.




POLOZAJ U SIREM PROSTORU GRADA
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ANALIZA SADRZAJA U GRADSKOJ CETVRTI TRESNJEVKA SJEVER

Sira analiza prostora sredi$ta Tre$njevke — drustveno

Sira analiza prostora sredista Tre$njevke — hoteli/hosteli

£
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[ ]
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Sira analiza prostora sredista Tre$njevke — komercijalno

Sira analiza prostora sredista Treénjevke — kultura



ANALIZA SADRZAJA U GRADSKOJ CETVRTI TRESNJEVKA SJEVER

Sira analiza prostora sredista Treénjevke — sport

Sira analiza prostora sredi$ta Tre$njevke — zeleno

Sira analiza prostora sredista Tre$njevke — obrazovanje

Sira analiza prostora sredista Tre$njevke — transport

. "

Sira analiza prostora sredista Tre$njevke — uprava



ANALIZA SADRZAJA U GRADSKOJ CETVRTI TRESNJEVKA SJEVER
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IEE komercijalno(shop, proizvodnja, uredi...)
drustveno (dom sportova, crkva, studentski centar...)
sport (stadion, sportski centar, dvorana...)

Im obrazovanje (vrti¢, osnovna $kola, srednja §kola...)

Im transport (autobusni kolodvor, okretiste tramvaja...)

kultura (muzej, kazaliste, kulturni centar...) * trini
rznice
I uprava (podruéni ured, policija...)
stanovanje e gradska cetvrt
cesta
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D PROSTORNO - PROGRAMSKA ANALIZA POSTOJECIH | PLANIRANIH
SADRZAJA

POSTOJECI SADRZAIJI

Danasnji prostor trznice otvoreni je prostor s prodajom na pomi¢nim stolovima. Prostor trznice okruzuju
kiosci za prodaju mlije€nih i mesnih proizvoda, ribarnica i pekare. Uz zapadni rub prostora trznice nalaze
se prostori uprave trznice TreSnjevka, s prostorima za izdavanje suncobrana i vaga, sanitarnim ¢vorom za
prodavace i prostorom privremenih spremista za potrebe prodaje na trznici.

Tratinska ulica
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Osim ovog, 'centralnog' prostora trznice, prodaja se odvija i na parceli isto¢no uz Zvornicku ulicu, te na
gradskom prostoru juzno od Tresnjevacke trznice. Na ovim prostorima odvija se prodaja robe i drugih

proizvoda za kuénu upotrebu, a prodaja je zadnjih godina zbog pojave jeftinih tekstilnih lanaca znacajno
pala.

CILJEVI TRZNICA ZAGREB

Obnova i modernizacija prostora trznica, te ih tako ponovo uciniti atraktivnim i modernim za komitente i
gradanstvo. Svakoj od trinica treba pristupiti ponaosob, te ih u dogovoru sa stanovnicima GCi MO koje
gravitiraju lokacijama i TrZznica Zagreb urediti kao mjesta ponude raznih sadrzaja i kao mjesta okupljanja.

Obnova moze ukljucivati (ovisno o lokaciji):

e rusenje postojecih objekata

e rekonstrukciju i prenamjenu postojecih objekata

e nadogradnju i prosirenje postojecih objekata

e natkrivanje trznica

e ponuda ostalih sadrzaja na trznici (HP, banka, vinoteka...)...

Osnovna-obvezna ponuda na trznici sadrzava slijedece:

e Voceipovrée

e Mlijecni dio ( sir i vrhnje )- hladene vitrine — na otvorenom i/ili zatvorenom prostoru
e Meso - boksovi i/ili lokali (zatvoreni objekti s priklju¢cima vode, te odvodnje)

e Perad - boksovi i/ili lokali (zatvoreni objekti s priklju¢cima vode, te odvodnje)

e Riba - boksovi i/ili lokali (zatvoreni objekti s priklju¢cima vode, te odvodnje)

e Ugostiteljske terase

Prodaja rezanog cvijeca......

Osnovni zahtjevi TrZnica za rad:

e Ured (koji je ujedno i garderoba za osoblje) sa sanitarnim ¢vorom, te prostor za pohranu suncobrana i
vaga, transportnih kolica, sredstva za ¢iscenje....

® Prostor za pospremanje klupa

e Deponij za otpad

e Boksovi za pohranu voca i povréa (veli¢ina boksa cca 2-3 ¢etvorna metra)

e Prostor za dobavu robe komitenata Trznice

e Sanitarni ¢vor- javni

e Sanitarni ¢vor za prodavace sa sanitarnim knjizicama

¢ Funkcionalna rasvjeta

* Brzaijednostavna transformacija plohe u javni otvoreni prostor- moguénost organizacije raznih
dogadanja u poslijepodnevnim i veéernjim satima

e Moguénost parkinga za kupce koji dolaze osobnim vozilima

Programi i radno vrijeme trznice ne odgovaraju poziciji u gradu i potencijalu centralnog mjesta.
Prostor i trznica svojim programom i pozicijom trebaju biti generatori centraliteta ovog prostora grada
Zagreba.



KARTOGRAFSKI | TABELARNI PRIKAZI VLASNISTVA U OBUHVATU

M . GRADSKI PROJEKT - PROSTOR SREDISTA TRESNJEVKE
GRADSKOG PROJEKTA SREDISTA TRESNJEVKE
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Za potrebe izrade urbanisticke studije prostora sredista TreSnjevke s analizom urbanog razvoja,
prometnu analizu i program gradskog projekta, izvrSena je analiza imovinsko-pravnog statusa zemljiSta te
je izraden prikaz strukture vlasnistva i korisnistva (posjeda) na temelju podataka evidentiranih u javnim
registrima (Katastarskom operatu i Zemljisnoj knjizi). > S isizido
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Obzirom da katastar i zemljiSna knjiga nisu uskladeni, od Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove 7o
pribavljena je identifikacija Cestica te graficki prikaz zemljiSnoknjiznog stanja. U postupku imovinsko- g | ‘s*,j;g’ﬂg
pravne analize je utvrdeno kako je za zk.¢.br. 4921/5 i 4931/2, obje k.o. Grad Zagreb, pogresno proveden ‘
RN 606/2002 k.o. Tresnjevka. Ispravna povrsina zk.¢.br. 4921/5 k.o. Grad Zagreb iznosi 1785 mz2, dok se
za zk.C.br. 4931/2 k.o. Grad Zagreb, uredovnim izvjes¢em iz RN-a 2307/2011 k.o. Tresnjevka, koji je po
prijedlogu Grada Zagreba zaprimljen na provedbu u zemljisnoj knjizi pod oznakom Z-27036/2012,
predlaZe ispravak povrsine na 1802 mz, kao i rekonstrukcija zk. ul. 27 k.o. Grad Zagreb, u odnosu na
zk.C.br. 492214923, obje k.o. Grad Zagreb, za koje nije vidljiv upis u zemljiSnoj knjizi. Navedene Cestice
su na priloZenoj grafici prikazane prema spomenutim elaboratima, a u tablici je upisana povrsina koja
odgovara grafici. Upis zk.C.br. 4928/18 i 4928/20, sve k.o. Grad Zagreb, takoder nije vidljiv u elektronickoj
bazi zemljisne knjige, te su oblik i povrsina preuzeti iz elaborata RN 2298/1995 k.o. Tresnjevka, dok je
zk.C.br. 4928/19 k.o. Grad Zagreb u grafici prikazana prema planu stare izmjere k.o. Grad Zagreb,
medutim istoj nije utvrdena povrsina, a nije pronaden ni elaborat kojim bi ¢estica bila eventualno
ponistena.

4921/1
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Povrsina predmetnog obuhvata iznosi cca 65.000 mz, te je prema podacima iz zemljiSne knjige utvrdeno
kako je na cca 32% zemljista unutar obuhvata uknjizena opéenarodna imovina, 29% zemljista je
kategorizirano kao vlasnistvo fizi¢kih i pravnih osoba, 19% je u drustvenom vlasnistvu s pravom koristenja
za korist fizi¢kih i pravnih osoba, 15% je u vlasnistvu ili suvlasniStvu Grada Zagreba, 4% je uknjizeno

kao javno dobro, dok preostalih 1% obuhvaéa ostale oblike vlasnistva.
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473918
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Opcenarodna imovina

U ovoj fazi analiza nije obuhvatila pribavljanje dokumentacije o eventualnom vanknjiznom vlasnistvu,
prikupljanje povijesne grade za potrebe pribavljanja ocitovanja Odjela za upravno-pravne poslove ovog
Ureda o zahtjevima ovlastenika koji polazu prava na naknadu sukladno odredbama Zakona o naknadi za
imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine, zahtjevima za ponistenje RjeSenja o
eksproprijaciji, ili zahtjevima Republike Hrvatske za utvrdivanje prava vlasnistva.

. obuhvat

N\ | ONI/ Drzavne stambene

Struktura viasnistva .
zgrade V rajona

U Grad Zagreb

Privatno

/7| Suvlasnistvo Grada Zagreba

Javno dolbro

[ 1 1] pv/ fizicke ili pravne osolbe

s, Riimlkattoliica Crikva
I DV/ privatno i RH O DV/ Grad Z
Repulblila Hirvartska / fizitke osolbe

M 1:2000

don) 4526,
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Kartografski prikaz zemljiSnoknjiznih Cestica i strukture vlasniStva prema zemljiSnoknjiznim podacima u k.o. Grad Zagreb na
katastarskoj podlozi k.o. TreSnjevka iz Geoportala Grada Zagreba
Gradski ured za imovinsko-pravne poslove



PROBLEMSKA KARTA — SIRA SITUACIJA
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PROBLEMSKA KARTA - PROSTOR OBUHVATA




INICIJALNI PROGRAM NOVOG TRESNJEVACKOG PLACA
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UVODNE TEZE

Osnovni kriteriji za preobrazbu trznice grade se na kvaliteti gradskog Zivota. Funkcionalni shematizam i
separatni tehni¢ki sustavi mijenjaju se dogradnjom urbane matrice, slojevito$¢u sadrzaja i jasno¢om
morfoloskih obrazaca. Kvaliteta gradskog Zivota ispred je kvantifikacije normativa.

Gradski teritorij se na promatra kao kontinuirano sagradena ploha parcelirana namjenama. Grad se
razvija iz postojeéeg sustava javnog prostora. Javni prostori potezima i ¢voristima stvaraju urbanu mrezu.
Granice teritorija i sagradeni prostori se ne preklapaju. Unutar administrativnih granica su neizgradeni
prostori, prirodno tlo, koje ne mora biti samo ,rezervat" za bududée Sirenje vec¢ planirani ne-gradski
prostor. Izgradeni teritorij se zguSnjava oko tocaka i pravaca, njegova penetracija u pejzaz pokazuje se
kao topografija agregata.

Strukturna slika gradske Cetvrti nije vise dvodimenzionalna mapa susjednih ploha — Cistih namjena — vec
stratigrafija razlicitih polja koja prebivaju u kontradikciji a spacijalno se ,,poklapaju".
Gradski teritorij postaje mreZa toposa.

»Tajni" Zivot grada otkriva slojeve paralelnih gradova u gradu. Medu njima egzistiraju mentalni sklopovi
rasutih urbanih slika koji mimikrijom izmicu nadziranju i kontroli. Nema tipoloski Cistih prostora. Ne-
urbani obrasci metastaziraju u prostorima urbaniteta — periferija je u gradu, grad se otkriva u ex-
periferiji...



PREOBRAZBE POSTOJECIH PROGRAMA
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Promjena prostornih uvjeta izgradnjom objekta nove trznice nece ugroziti osnovne programe sadasnjeg
djelovanja. Promjenit ¢e se fizicka struktura trznice ali ce se zadrzati postojeéi programski sadrzaji.
Vedina postojeéih programa ce i nadalje nastaviti svoju aktivnost.
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PROSTORNI POTENCIJALI ZA NOVE PROGRAME

Novi programi su programi Grada Zagreba i programi lokalne zajednice na Tresnjevci. Gradski programi
¢e biti predstavljeni od strane Grada Zagreba a lokalni od Mjesnog odbora. Konacni programi trebaju biti
uskladeni i oblikovani u jedinstvenu programsku cjelinu.

Programi trebaju biti kompatibilni i djelovati kao cjeline na ¢itavom prostoru Tresnjevke. Njihova
distribucija na podrucju

mjesne zajednice treba biti uskladena i uravnotezena u odnosu na potrebe kako grada tako i lokalne
sredine.

Novi programski paketi imaju svoje limite u odnosu na realne potencijale, kako grada tako i lokalne
sredine. Promjene koje ¢e unijeti novi programi ne smiju utjecati na pogorsanja stecenih vrijednosti niti
stvarati preduvjete za radikalna odstupanja od dostignutih kvaliteta u Zivotu lokalne sredine. To u prvom
redu znaci ne povecavati radikalno pojedine aktivnosti niti unositi one koje nisu u skladu s praksom i
iskustvima lokalne zajednice.

Za nove programe treba koristiti samo one prostore na kojima su ve¢ prisutni zaceci njihovog djelovanja i
pozitivha dosadasnja praksa,

Nove aktivnosti trebaju u raznim oblicima i intenzitetima veé postojati u praksi lokalnog stanovnistva kao
i Sire gradske zajednice iz koje dolaze pojedinci i grupe prema razliCitim potrebama i afinitetima.

STRUKTURA GRADEVINE

Nova trZnica treba zauzeti mjesto postojeceg prodajnog prostora u punom tlocrtnom formatu velikog
pravokutnika na kojem se danas odvija prodaja cjelokupnog asortimana trznice. Prijedlog novog prostora
trznice ima oblik jednokatne galerije s tlocrtnom formom koja u potpunosti ispunjava sadasnji prodajni
prostor trznice. Prometnice naokolo trinice zadrzavaju postojece koridore. Kroviste je namijenjeno vrtu
sa Setnicama i odmoristima.

Galerijski tip zgrade, pored prizemlja i jednog kata, sadrZi podzemnu etaZu za potrebe parkiranja i
skladistenja.

Kat sadrZi prodajne prostore za manje trgovine i ugostiteljstvo.

Treba osigurati potpunu vizualnu povezanost unutarnjih prostora zgrade s vanjskim okoliSem i uz ovo
nacelo oblikovati fasadu. Na taj ce se nacin osigurati prozirnost zgrade i kontakt unutarnjih s vanjskim
prostorima.



NAMJENA | PODJELA NA ZONE - SIRI OBUHVAT

1. TRZNICA - TR
2. DOBOJSKA / MAGLAJSKA ULICA - M1
3. JUZNI PARK - 71
4. ULICA DUZICE / VRANDUCKA ULICA - M1
5. PROSTOR SJEVERNO OD TRATINSKE ULICE
- POSLOVNA / TRGOVACKA NAMIJENA K1
- PROSIRENA TRATINSKA - IS
- PARK TRATINSKA ULICA / NOVA CESTA - 71
6. SREDISNJI OTVORENI JAVNI PROSTOR - M
- PARK ZVONIMIRA MILCECA
- PROSTOR JUZNO OD ULICE GRADA VUKOVARA
- GAGARINOV PUT
7. SREBRENICKA ULICA - "GRADSKI STANOVI" - M1
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NAMJENA | PODJELA NA ZONE — TRZNICA - DOBOJSKA

1. TRZNICA - TR L 135 55 160 150 375 125
- POVRSINA GRADNIJE 6.000 m2 : = ﬂl\ T
- (2)Po+P+2 'é : I 5
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NAMIJENA | PODJELA NA ZONE - JUZNI PARK | ZONA M1 UZ VRANDUCKU

3. JUZNI PARK - Z1 - 10.000 m2

4. ULICA DUZICE / VRANDUCKA ULICA - M1
- 80% IZGRADENOSTI

- Po+P+5
-kin=5
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NAMJENA | PODJELA NA ZONE — CENTRALNI PROSTOR TRESNJEVACKOG TRGA

5. PROSTOR SJEVERNO OD TRATINSKE ULICE
- POSLOVNA / TRGOVACKA NAMJENA K1

LTI

2E cca 2.000 m2

BolIN exsuegsoyes|

|

- PROSIRENA TRATINSKA - IS

- PARK TRATINSKA ULICA / NOVA CESTA - 71

11327

4.400 m2
6. SREDISNJI OTVORENI JAVNI PROSTOR - M

- PARK ZVONIMIRA MILCECA
- PROSTOR JUZNO OD ULICE GRADA VUKOVARA
- GAGARINOV PUT

7. SREBRENICKA ULICA - "GRADSKI STANOVI" - M1

TLOCRTNA POVRSINA 1110 m2 _

GBP nadzemno 10.000 m2, 9E > cca 100 stanova E
\Ck'
GBP podzemno 4.500 m2, 2E > 150 PGM-a

7257
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PARAMETRI ZA 1ZGRADNJU ZGRADE TRZNICE

1. TRZNICA - TR

- POVRSINA GRADNIJE 6.000 m2

- (2)Po+P+2

- NADZEMNI GBP 15.000 m2

- PODZEMNI GBP 15.000 m2

2x7.500 m2 ili 1 x 15.000 m2 ili 1,5 x 10.000 m2
PJESACKE / OPERATIVNE POVRSINE cca 9.500 m2
- SJEVERNI TRG (OZALISKA ULICA) 1.500 m2

- ZAPADNI PROLAZ 15 m

- PRISTUP 1Z ZVORNICKE ULICE 12,5 m

- JUZNI TRG 2.500 m2
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ZGRADA TRZNICE — SCENARIJI KORISTENJA

15,5
__*_
60,75, 80
LT

KROV

- PARK U JAVNOM KORISTENJU — RAZNOLIK JAVNI PROSTOR KOJI OMOGUCUJE DRUZENJE, IGRU | DRUGE
AKTIVNOSTI; DOVOLINO INTIMAN DA OMOGUCUJE | SAMO SJEDENJE | PROMATRANJE

- UVODENJE SVIH OBLIKA ZELENILA U STO VECOJ MJERI

- UVODENJE INOVACIJA U SADRZAJE TRZNICE: URBANO VRTLARSTVO, KRUZNO GOSPODARSTVO

- EDUKACIJA1 ODMOR

- KINO NA OTVORENOM

2. KAT
- COWORKING PROSTORI; START-UP, INKUBATORI,...
- KULTURNI | ZABAVNI SADRZAJI

1. KAT
- UPRAVA TRZNICE

- UGOSTITELISTVO

- ZDRAVA HRANA

- EKOLOGIJA

- EDUKACIJA

- MJESTA KOMUNIKACUE | UDRUZIVANJA GRADANA

PRIZEMUE

- ORGANIZACIJA PRODAIJE U FIKSNIM BOKSOVIMA | NA STOLOVIMA

- OSIGURATI PROSTORE VERTIKALNE | HORIZONTALNE KOMUNIKACIJE i—

- PROSTOR TRZNICE OSMISLITI NA NACIN DA SE MOZE KORISTITI KAO JAVNI PROSTOR 1ZVAN RADNOG :

VREMENA — MULTIFUNKCIONALNO KORISTENJE: SAJMOVI, GASTRONOMIJA, RAZLICITA KULTURNA i
|
|
L

—

DOGADANJA, FESTIVALI,...
- FIKSNI | MULTIFUNKCIONALNI PROSTORI — PROSTORI IZMEDU FIKSNIH BOXOVA ZA PRODAJU
- OBLIKOVANJE VANJSKOG JAVNOG PROSTORA S DVIJE OSNOVNE FUNKCIJE: SREDISTE KVARTA | Loso====== -
PRISTUPNI PROSTOR TRZNICE ) ) i i
- OPREMANJE PROSTORA URBANOM OPREMOM ZA RAZLICITE AKTIVNOSTI | DRUSTVENE SKUPINE R .

-1/-2
OBLIKOVATI ADEKVATAN SKLADISNI | PARKIRNI PROSTOR TAKO DA BUDE FUNKCIONALAN

GARAZA 7.500 m2

SKLADISTA

GARAZA 15,000 m2




E KVANTIFIKACIJE PREDLOZENIH PROGRAMA

TABLICA S POVRSINAMA

POVRSINA CESTICE - 9.172 m?

ZGRADA TRZNICE TRESNJEVKA

OPCUA A OPCIJAB
ETAZA -1 PRIZEMLJA 1. KAT KROV -2/-1 PRIZEMLJA 1. KAT 2. KAT KROV
TRZNICA — prodaja na stolovima - 4.500 m? - - - 4.500 m? - - -
TRZNICA — prodaja u boksovima - 1.100 m? 800 m? - - 1.100 m? 800 m? - -
UGOSTITELISTVO - - 1.400 m? - - 1.400 m? - -
DRUSTVENI SADRZAJI 800 m? 800 m?
UPRAVA TRZNICE - - 600 m? - - - 600 m? - -
SKLADISTA 1.050 m? - - - 2.100 m? 200 m? - - -
SANITARIJE 200 m? 200 m? 200 m? - 200 m? 200 m? 200 m? - -
COWORKING PROSTOR - - - - - - 3.800 m?
PARK / JAVNI PROSTOR - - - 6.000 m? - - - - 6.000 m?
KOMUNIKACUA 200 m? 200 m? 200 m? - 200 m? 200 m? 200 m? 200 m? -
GARAZA 6.250 m? - - - 12.500 m? - - - -
(250PGM) (500PGM)
UKUPNO TRZNICA TRESNJEVKA 7.500 m? 6.000 m? 4.000 m? 6.000 m? 15.000 m? 6.000 m? 4.000 m? 4.000 m? 6.000 m?
UKUPNO GBP 17.500 m? 29.000 m?




F REFERENTNI PRIMIJERI BOXPARK CROYDON, London, Velika Britanija
BDP architects

TrZnice su danas puno vise nego mjesta gdje se kupuje i prodaje. One su ve¢ dugo vremena prostori
susreta lokalne zajednice, mjesta okupljanja i mjesta novih programa koji su iz 'strogo trgovacke'
namjene dala trZznicama javni karakter centralnih mjesta kvartova i gradova.

MANLLEU MARKET, Barcelona, Spanjolska
Comas-Pont arquitectes
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Eco-friendly trZnica sa pasivnim sistemima za kontrolu grijanja (geotermalna energija), sakupljanje kiSnice Boxpark je brand trZnica rasiren u Velikoj Britaniji, zapocet kao privremena mjesta trZnica sa svojim
na krovovima i materijali koji se mogu reciklirati ukoliko bi ikada doslo do uklanjanja trznice. prepoznatljivim dizajnom, prostorima trznice izgradenih od kontejnera. TrZnica u Croydonu se sastoji od
Zgrada trznice je ujedno bila i projekt regeneracije kvarta u kojem je izgradena, jer osim svoje primarne 96 kontejnera i natkrivenih postora izmedu njih.
trgoyaék% fun!<cije sluzi i kao 'community hub'. = =
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MARKTHALL, Rotterdam, Nizozemska
MVRDV arhitekti

Jedna od prvih modernih trznica koja je redefinirala program trznice. Sama zgrada je jedinstvena ne samo
po svojoj arhitekturi, ve¢ i po programima koje ova zgrada trZnice objedinjuje. To je programski mix
trznice, viSestambene zgrade, razli¢itih restorana, du¢ana s hranom, supermarketa i garaze u podzemnim
etazama.

Zgrada trznice je nakon svoje izgradnje postala snazan urbani generator promjena ovog dijela
Rotrt_erdama, dajudi mu snazancentralni karakter i istaknutu poziciju centra u gradu.

>

TIME-OUT MARKET, Lisabon, Portugal
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Casopis Time-out je brendirao novi koncept trinice, kao mjesta okupljanja i turisti¢ke destinacije. Trznica
je otvorena ¢itav dan, a osim klasi¢ne prodaje voca i povréa, mesa i ribe, mjesto je izvrsnih restorana,

barova, prostor za koncerte i druga javna dogadanja. Osim u Lisabonu, Time-out ima svoje trznice u
Bostonu, Chicagu, Miamiju, Montrealu, New Yorku i Pragu (2021.).




TAINAN XINHUA FRUIT AND VEGETABLE MARKET, Tainan, Kina
MVRDV arhitektii LLJ Architects

TrZnica veleprodajnih proizvoda na otvorenom pretvara ¢esto prevideni dio prehrambene industrije u
javni doZivljaj gdje se posjetitelji mogu susresti, uZivati u proizvodima i pogledati okolni valoviti krajolik.
Smjesten u Istoénom Tainanu, trZnica se predvida kao jednostavna struktura na 4 kata, iznad koje ¢e biti
valoviti zeleni krov Cije terase ée svaki od njih uzgajati drugaciju kulturu poput ananasa, rize, ¢aja, ruza i
jo$ mnogo toga. Dostupan krov takoder ce osigurati zaklonjena mjesta, klupe i stolove za piknike za
posjetitelje. Kao struktura mjeSovite namjene, zgrada ée takoder sadrzavati upravne urede trzista,
restoran i izloZzbeni centar u kojem se mogu prikazati poljoprivredni proizvodi u regiji.

»[Tainan Market] je potpuno funkcionalan i zadovoljava potrebe za drazbom, prodajom i kupovinom
robe, ali njezin krov s terasom i kolekcijom proizvoda za uzgoj omogudit ¢e posjetiteljima da se uhvate u
krajolik dok bjeZe iz vreve ispod”, MVRDV Suosniva¢ Winy Maas izjavio je u priop¢enju.

ZavrSetak projekta trenutno je zakazan za kraj 2020. godine.




TORVEHALLERNE MARKET, Copenhagen, Danska
arhitekt Hans Peter Hagens

Smjesten u dvije staklene skladiSne zgrade, Torvehallerne je najpopularnija javna trznica u Kopenhagenu i
prva srediSnja gradska hala u gradu. Otvoren je 2011. godine u Izraelskom parku, javnom trgu koji se
nalazi u neposrednoj blizini stanice Norreport u sredistu grada, a njegov prostrani raspored pruza
opustenu atmosferu uz dobrodoslicu i obilje svjezih namirnica, te zajednicke prostore za sjedenje.

Vise od 80 prodavaonica prodaje sve, od svjeze ribe i mesa do gurmanske ¢okolade i egzotiénih zacina.
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G  SMIJERNICE ZA IZRADU PROGRAMA JAVNOG NATJECAJA

Podrucje obuhvata za izradu javnog urbanisticko arhitektonskog natjecaja definirano je Generalnim
urbanistickim planom Grada Zagreba. Unutar zone obuhvata bitno je razdvojiti zonu natjecaja za
izgradnju zgrade trZznice i zonu anketnog natjecaja, odnosno Siri prostor podrucja sredista Tresnjevke.

Prilikom izrade Programa za javni natjecaj za podrucje srediSta TreSnjevke, narocito je bitno dati naglasak
na sljede¢im temama:

OBLIKOVANJE JAVNOG PROSTORA TRESNJEVACKE TRZNICE

, Prikazujemo arhitekture kojom se ta transgresija odvija s mekocom, bez kontrasta izmedu onoga sto je novo i meditirano i
onoga Sto proizlazi iz standardiziranog planiranja, ne prelama ono sto je postojalo, uklapa se i poboljsava okolis*

15e Biennale internationale d'architecture de Venise

Equipe Obras-Frédéric Bonnet / Collectif AJAP 2014,extraits du dossier de presse

Na TreSnjevackom trgu i negovoj neposrednoj okolini treba oblikovati javni prostor primjeren za sve
aktivnosti (po Gehlu) i to za :

Neophodne aktivnosti: odlazak na rad (skolu), ¢ekanje javnog prijevoza (tramvaja), ¢ekanje za prelaz
ulice...(najmanje ovise o kvaliteti javnog prostora, ali ga treba oblikovati posebno vodedi racuna o
sigurnosti )

Neobavezne aktivnosti: kao sto je odlazak na trznicu, restoran, kafi¢, neobavezna setnja do trznice i
sretanje ljudi u slobodno vrijeme, razgovor i promatranje...bitno ovise o kvalioteti okolisa

Drustvene aktivnosti: dogadaju se kada se ljudi kre¢u u istom prostoru u isto vrijeme, ukljucuju boravak
uz razli¢ite interese i aktivnost i u dobroj mjeri ovise o stanju okolisa i ponudi nuznih i izbornih aktivnosti .
Gehlova istrazivanja pokazuju da se vrijeme koje se provodi u javnom prostoru povecéava s povecanjem
kvalitete okolisa.

Uvjeti oblikovanja: definirani prema 12 kriterija Jan Gehl-a (nesto modificiranih) za dobro oblikovan javni
prostor. Kod Gehla prva grupa kriterija definira uvjete za siguran boravak u javhom prostoru, sto je u
slu¢aju Zagreba uopée a posebno Tresnjevackog placa vaZan kriterij posebno u vezi s kretanjem
(prometom):

Sigurnost od prometa i nesreca

e Sigurnost od svih vrsta prometa (automobili, bicikli, pjesaci).

e Jasno razdvajanje podrucja za hodanje i zadrZzavanje.
Zadovoljenjem ostalih Gehlovih kriterija za planiranje javnog prostora TresSnjevke i TreSnjevaclog placa,
zadovoljavaju se i osnovni uvjet za siguran okoli$ vezano na nasilje.

Zastita od kriminala i nasilja

e Aktivan javni prostor

e Aktivan danju i nocu

¢ Dobro osvjetljenje no¢u

Zastita od neugodnih osjetilnih dojmova

e Vjetar, oborine, sunce

¢ Prasina, neugodni mirisi, prljavstina

e Buka
e Guzva
e Odsjaj

Javni prostor uz trznicu (TreSnjevacki trg i svi prostori neobaveznih i drustvenih aktivnosti) treba
zadovoljiti uvjete za :

Udobnost - pogodnosti za pjesake

e Jednostavan za pristupanje i pristup svima

e Stalci za bicikle

* Dovoljno prostora za hodanje

¢ Ujednacena podna obloga bez proklizavanja

® Bez prepreka

Omogucavanje duzeg boravka

* Dobra razumljivost govora (bez buke)

¢ Definirana podrucja za omogucavanje duZeg boravka

e Pitka voda

« Standovi za pi¢e i hranu

® Pristup sanitarnim ¢vorovima

e Sve stavke dostupne i nocu

Definirana podrucja za sjedenje - Klupe

¢ dobar (zanimljiv) pogled

* Promatranje / razgledavanje bez osjecaja da si sam predmet gledanja

e Jedan ili viSe vertikalnih zastitnih elemenata ("zid u straznjem dijelu")

Podrucja za komunikaciju

* Promjenljivi raspored sjedenja na nacin da dva, ali i viSe pojedinaca mogu lako razgovarati
* Podrucja za okupljanje za male grupe (elementi za oslanjanje ili odmor)

Ljudsko mjerilo (Ugodna slika mjesta — Enjoyment JG)

* Mjerilo nove izgradnjei javnog prostora treba biti proporcionalno ljudskom mjerilu (osjetila, pokreti,
veli¢ina i ponasanje)

Boravak u razli¢itim povoljnim/nepovoljnim aspektima vremena

Sjena u ljetnim mjesecima i osuncanje u zimskim i predsezonama je vazan aspekt, koji se spominje kao
sredisnji kriterij za uzivanje u vremenu

eSunce /sjena

e Zastita od vjetra / Cool povjetarac

e Toplina / hladno¢a

Pozitivni osjetilni dojmovi / Voda je vrlo poZeljna atrakcija za djecu i odrasle.

e Atraktivni pogledi i vidici

e Drvece, biljke, voda (i pitka voda!)

e Hapticki i vizualno ugodni materijali

e Dobar dizajn

e Aktivnosti za ljude svih dobi

e Ugodan miris

»Pravi problem planiranja grada nije sada u tome $to da se radi nego $to valja izbjeci.”
R. Sennett: NESTANAK JAVNOG COVJEKA



PROMETNO RJESENJE

> uredenje i nadgradnja prometnog cestovnog i tramvajskog sustava na podrucju TreSnjevackog trga
> kvalitetno rjeSenje prometa u mirovanju i adekvatnih pristupa s javnih kolnih povrsina

> dostupnost do pojedinih programa/namjena (pjesacki, biciklisticki, individualni i javni promet);

> naglasak je na osmisljavanju planirane trase produzene Av. grada Vukovara i njezinom spoju s
Tratinskom-0Ozaljskom-Krapinskom-Novom cestom, kao i definiranju predvidene tramvajske mreze,
mjestima tramvajskog terminala i povezanosti tramvajskih stajalista razliitih linija i smjerova

> prilikom osmisljavanja prometnih koridora, bitan naglasak ostvariti na afirmaciji biciklistickih trasa,
dostupnosti sadrzaja pjeSaku i uredenju koridora na nacin da afirmiraju pjeSaka i javni gradski prostor

ZONE IZGRADNIE

> obzirom na zastitne koridore prometnica i nadzemnih i podzemnih komunalnih infrastrukturnih
koridora

> definiranje detaljnih pravila izgradnje u podrucju obuhvata

PROGRAMSKA GUSTOCA (intenzitet specifi¢nih namjena prostora):

> naglasak je na vertikalnoj i horizontalnoj interferenciji i povezivanju razlicitih programa/aktivnosti:
trznice, poslovanja, trgovine, stanovanja, ugostiteljstva, zabave i rekreacije, kulture i drugih javnih
gradskih sadrzaja primjerenih lokaciji, izbjegavajuci proizvodne sadrzaje i skladiSne prostore (osim za
potrebe same trznice);

> naglasak je na izbjegavanju monofunkcionalnog zoniranja

MORFOLOSKA GUSTOCA (tipologija izgradnje):
> naglasak je na definiranju odnosa izgradenog i neizgradenog, na istrazivanju prostorno-tipoloskih
hibrida i eventualnih prostornih akcenata;

ZONE JAVNOG KORISTENJA (otvorene/zatvorene, ambijenti, mjesta okupljanja, meduprostori):

> naglasak je na definiranju i medusobnom povezivanju otvorenih neizgradenih i zatvorenih prostora u
javnom koristenju osmisljavanjem javnih «tokova» i «tocaka» (pasazi, mostovi, tematski vrtovi, izlozbeni
trgovi, zone zabave, okupljanja, rekreacije i odmoraiisl.)

KOMPOZICIJA | OBLIKOVANIE (izgradene/neizgradene povrsine):

> primjerenost moguéem buduéem urbanom karakteru i vaznosti podrucja u gradu;

> osmisliti specificnosti oblikovanja gradevina, neizgradenih prostora i prostora u javnhom koristenju;
oblikovno i sadrzajno aktivirati petu fasadu, i sl.
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